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	W art. 30 proponuję się wykreślenie projektowanej regulacji w zakresie dodania w art. 30 po wyrazach „pkt 1a” wyrazów „i 1b”.
Wyłączenie możliwości wniesienia sprzeciwu

przez organ administracji architektonicznobudowlanej,

do zgłoszenia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego powyżej 70 m² dla zaspokojenia własnych potrzeb mieszkaniowych inwestora, w praktyce oznacza możliwość niestosowania przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

Gdy w danym przypadku wymagana jest decyzja

o wyłączeniu gruntów rolnych z produkcji, 
a inwestor jej nie uzyskał i zgłasza, że planuje

wybudować się na gruntach rolnych klas I-III,

organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie może tej inwestycji zahamować. Często jest

tak, że inwestor działa w dobrej wierze i nie jest 
w ogóle świadomy konieczności uzyskania decyzji

zezwalającej na wyłączenie gruntów rolnych z

produkcji rolniczej (i konsekwencji finansowych 
z tym związanych). W wyniku nowelizacji przepisów,

w odniesieniu do budowy domu pow. 70m², w tej

nieświadomości pozostanie – np. do czasu kontroli

nadzoru budowlanego i wydania nakazu rozbiórki.
Inwestor zatem jest niejako pozbawiony wsparcia

organu administracji architektoniczno-budowlanej,

który nie odnosi się do zgodności z prawem

planowanego zamierzenia budowlanego. Ponadto

inwestor ponosi dodatkowe ryzyko i narażony jest

na konsekwencje pieniężne i budowlane ze strony

nie tylko nadzoru budowlanego ale i na kary

związane z nielegalnym wyłączeniem gruntów 
z produkcji rolniczej. Oprócz tego zostanie otwarta furtka dla osób, które nie działają w dobrej wierze i chcą na takim usprawnieniu przepisów zarobić, budując na

własne potrzeby dom, a następnie go sprzedając,

po czym budując kolejny, itd. Na rynku

nieruchomości mogą znaleźć się domy

wybudowane niezgodnie z powszechnie

obowiązującymi przepisami i wbrew aktom prawa

miejscowego, co niesie duże ryzyko dla kupujących.

Wyłączenie możliwości sprzeciwu sprawia, że

planowanie przestrzenne w gminie staje się

iluzoryczne, gdyż poczynione ustalenia w mpzp

mogą nie być uwzględnione w rzeczywistości 
w sytuacji zgłoszenia budowy, o której mowa w art.

29 ust. 1 pkt 1b.

W ten sposób wymyka się spod kontroli organu

sytuowanie budynków o znacznej powierzchni (od 
70 m² bez wskazania górnej granicy pow.) na działkach innych niż budowlane, np. rolnych, na gruntach, które nie zostały wyłączone z produkcji czy w ogóle nie są

przeznaczone na cele nierolnicze w mpzp, gdyż

zgodności z planem organ również nie bada. Takie

niesprawdzone, nielegalne inwestycje wprowadzą

chaos i nieład przestrzenny.

W związku z powyższym wyłączenie możliwości

sprzeciwu organu administracji architektoniczno-budowlanej do zgłoszenia budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego dla zaspokojenia

własnych potrzeb mieszkaniowych inwestora

powyżej70 m², nie znajduje

uzasadnienia i może spowodować więcej szkód

niż domniemanych korzyści, związanych z

przyśpieszeniem procesu inwestycyjnego.

W ocenie MRiRW przepis proponowany przepis art. 1 pkt 12 lit. g powinien zostać wykreślony.
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