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Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
4 WRZESNIA 2026 r.

zadanie polegajace na opracowaniu projektu
odmowy dokonania czynnosSci notarialnej
albo uzasadnienia jej dopuszczalnosci

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wyswietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwigzanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu projektu odmowy dokonania czynnoSci
notarialnej albo uzasadnienia jej dopuszczalnosci zawarte jest na 4 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku ktorejkolwiek ze stron, nalezy
o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje¢ Kwalifikacyjna.
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W dniu 4 wrzesnia 2026 r. w kancelarii notarialnej w Warszawie przy ul. Picknej 3/7
przed notariuszem Janem Nowakiem, prowadzacym t¢ kancelarie, stawili si¢ Michal Morek
(wdowiec) 1 Tomasz Kus (zonaty). Wyrazili oni zgodnie wobec notariusza wole¢ zawarcia
umowy przewlaszczenia na zabezpieczenie nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 35, o powierzchni 0,29 ha, potozonej w Pilawie, objetej ksiega wieczysta
SI1G/00002345/0, stanowiacej wlasno$¢ matoletniego Piotra Morka, syna Michala Morka.
Piotr Morek nabyt wtasno$¢ tej nieruchomosci w drodze dziedziczenia po swojej matce, ale
na niej nie zamieszkuje. Stawajacy wskazali, Ze umowa ta ma zabezpiecza¢ zwrot przez
Michata Morka kwoty 200 000 zt przekazanej mu przez Tomasza Kusa na podstawie umowy
pozyczki.

Stawajacy przedlozyli umowe pozyczki z dnia 1 wrze$nia 2026 r., z ktorej tresci
wynikaja nastepujace fakty:

a) Tomasz Kus udziela Michatowi Morkowi pozyczki w kwocie 200 000 zt na okres
roku, ktorg ten przeznaczy na zakup maszyn potrzebnych do prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej,

b) pozyczka ma by¢ splacana w ostatnim dniu kazdego kwartalu w ratach po
50 000 zt, przy czym termin splaty pierwszej raty przypada na 31 grudnia 2026 r.,

c) brak sptaty ktoérejkolwiek raty w terminie oznacza, ze wymagalna staje si¢ cala
wierzytelnos¢ z tytutu umowy pozyczki,

d) =zabezpieczeniem zwrotu pozyczki bedzie przewlaszczenie opisane] wyzej
nieruchomosci, stanowigcej wlasno$¢ matoletniego Piotra Morka, dziatajacego przez swojego
ojca Michata Morka (jako przedstawiciela ustawowego), na rzecz Tomasza Kusa,

e) warto§¢ opisane] wyzej nieruchomos$ci stawajacy zgodnie podaja na kwote
800 000 zt, wynikajaca z operatu szacunkowego rzeczoznawcy majatkowego stanowigcego

zatacznik do umowy pozyczki, przedtozonego wraz z umowa pozyczki.

I

Michal Morek i Tomasz Kus zgodnie oSwiadczaja wobec notariusza, ze chca
zawrze¢ umowe przewlaszczenia ww. nieruchomosci celem zabezpieczenia zwrotu

pozyczKi z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
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a) Tomasz Kus ztozy o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do zwrotnego przeniesienia
wlasno$ci nieruchomos$ci na matoletniego Piotra Morka w przypadku sptaty pozyczki
w umdéwionym terminie,

b) w przypadku braku sptaty ktorejkolwiek z rat pozyczki w terminie, Tomasz Kus
bedzie uprawniony do definitywnego zatrzymania przewtaszczonej nieruchomosci, ktére to
uprawnienie wykona przez ztozenie o$wiadczenia na pi§mie wobec Michala Morka (jako
przedstawiciela ustawowego wlasciciela nieruchomosci),

¢) w przypadku, gdy warto$¢ rynkowa przejetej nieruchomosci na date ztozenia przez
Tomasza Kusa ww. oswiadczenia wobec Michala Morka bedzie wyzsza niz suma
niezwroconej pozyczki, pozyczkodawca bedzie zobowigzany do zwrotu pozyczkobiorcy tej

roéznicy, wylacznie wtedy, gdy pozyczkodawca dokona sprzedazy tej nieruchomosci.

I1I

Na pytanie notariusza stawajacy zgodnie o$§wiadczyli, ze:

a) na nieruchomosci znajduje si¢ budynek mieszkalny, w ktorym zamieszkuje
teSciowa Michata Morka, Maria Kruk (86 lat), na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo
dozywocia, ujawnione w ksigdze wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci,

b) Maria Kruk nie posiada zadnej wiedzy o umowie przewtaszczenia, ale tez nie ma
koniecznosci, ich zdaniem, jej o tym informowac,

¢) Tomasz Kus pozostaje we wspolnosci ustawowej malzenskiej ze swoja zong Darig

Kus, ktora wyrazita zgode na udzielenie pozyczki w takiej kwocie.

1A%

Notariusz, po =zapoznaniu si¢ z trescig ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stwierdzit, ze dziat IV jest wolny od wpisow, a w dziale I1I wpisane jest:

a) ostrzezenie o zakazie zbywania nieruchomosci, orzeczonym postanowieniem Sadu
Okregowego w Siedlcach z 10 marca 2025 r. I C 15/25 o udzieleniu zabezpieczenia,

b) prawo dozywocia na rzecz Marii Kruk.

Michat Morek o$wiadczyl, ze zakaz zbywania nieruchomosci nie jest juz aktualny i na
potwierdzenie tego okazal odpis prawomocnego postanowienia Sadu Okregowego
w Siedlcach z 2 marca 2026 r. I Co 10/26, stwierdzajacego upadek tego zabezpieczenia

w calosci.
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Prosze sporzadzi¢, wylacznie w oparciu o wymienione w zadaniu dokumenty
i wylacznie na warunkach przedstawionych przez stawajacych (strony nie dopuszczajg
modyfikacji tych warunkow), w zaleznos$ci od przyjetego rozwiazania, albo projekt
odmowy dokonania czynnoS$ci sporzadzenia aktu notarialnego umowy przewlaszczenia
nieruchomosci na zabezpieczenie zwrotu pozyczki wraz z uzasadnieniem, albo projekt
uzasadnienia dopuszczalnosci tej czynnosci.

Na potrzeby egzaminu, przygotowanie projektu odmowy dokonania czynnoSci
notarialnej nie wymaga sporzadzenia protokolu; réwniez w przypadku uznania
dopuszczalnosci dokonania czynnosci notarialnej, nie wymaga si¢ sporzadzenia aktu
notarialnego.

W projekcie odmowy dokonania czynnoSci notarialnej nalezy wskazaé
i uzasadnié wszystkie przyczyny odmowy jej dokonania.

W projekcie uzasadnienia dopuszczalnos$ci sporzadzenia aktu notarialnego nalezy

wskazacd i opisaé wszystkie przyczyny, ktore uzasadniaja te dopuszczalnos¢.
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