Informacja o Warunkach Przetargu

na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi A4 od wezta Jelen
do wezta Byczyna, w celu rozbudowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych
(MOP):

1) MOP Kepnica

2) MOP Zastawie
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Postepowanie nr OKA.Z-1.630. 1. 2026

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybdr podmiotdw,
ktore wydzierzawig nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstugg ruchu,
w formie Miejsca Obstugi Podréznych (MOP).

Obiekty, bedace przedmiotem dzierzawy, jak réwniez obowigzki przysztych Dzierzawcéw MOP
wskazane sg w dalszej czesci IWP, oraz w zatgcznikach do IWP.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Katowicach
dane teleadresowe:

ul. Mysliwska 5,

40-017 Katowice

tel. 32-2586-281do 5,

e-mail: sekretariatkatowice@gddkia.gov.pl

ZATWIERDZAM

Katowice, 30-03-2026 r. Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem
Michat Mendrok
p.o. Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Zarzadzania Drogami i Mostami
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Spis tresci:

Rozdziat 1 -

Rozdziat 11 -

Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Opis nieruchomosci.

Zatacznikami do niniejszej Informacji o Warunkach Przetargu sa:

Zatacznik nr 1:
Zatacznik nr 2:

Zatacznik nr 3:

Zatacznik nr 4:

Zatacznik nr 5:

Wzér umowy dzierzawy
formularz ,Oferta”

Obligatoryjne Programy Funkcjonalne (OPF) dla MOP, okreslajace
wymagania minimalne, dotyczace zagospodarowania i utrzymania
Obiektéw.

OPF Obiekt I - MOP Kepnica
OPF Obiekt IT - MOP Zastawie

Wskazana powierzchnia MOP przewidziana do dzierzawy z wytgczeniem
powierzchni  (czesci  Nieruchomosci) przeznaczonej pod budowe
i funkcjonowanie  ogdlnodostepnych  stacji fadowania elektrycznych
pojazdow (zatgcznik graficzny)

Dokumentacja techniczna MOP, w tym:

Projekt zagospodarowania terenu

Plan orientacyjny, plan sytuacyjny

Projekt budowlany/projekt wykonawczy

Dokumentacja powykonawcza

Uzgodnienia i warunki techniczne; decyzje i pozwolenia

®opo oo
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ROZDZIAL 1. INSTRUKCJIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.

1. INFORMACJE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad (,Wydzierzawiajacy”), zaprasza do skfadania Ofert
w przetargu, ktoérego przedmiotem jest dzierzawa nieruchomosci, wskazanych w punkcie
4 niniejszego rozdziatu, na ktérych bedzie prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z obstugg ruchu,
w formie Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).

Dzierzawa bedzie obejmowac Obiekty z przeznaczeniem prowadzenia MOP o funkcji wypoczynkowo
- ustugowej, wyposazony m.in. w stacje paliw, restauracje/bistro i w fakultatywny obiekt
noclegowy w formie motelu, a takze zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym
warunkami technicznymi dotyczacymi drég publicznych oraz decyzjami administracyjnymi
ustalajacymi lokalizacje MOP.

Zaréwno na MOP Kepnica jak i na MOP Zastawie funkcjonujg obecnie obiekty ustugowo-handlowe
wraz ze stacjq paliw, na podstawie Umowy Koncesyjnej zawartej pomiedzy Ministrem
Infrastruktury a koncesjonariuszem Stalexport Autostrada Matopolska S.A., ktéry wydzierzawit
przedmiotowe MOP firmie ORLEN S.A. Na MOP Kepnica oraz na MOP Zastawie funkcjonuja odrebne
restauracje oraz motele - kazdy z tych obiektéw miesci sie w odrebnym budynku.. Przedmiotowa
umowa koncesyjna zawarta zostata z terminem obowigzywania do dnia 15.03.2027 r. Zamiarem
Wydzierzawiajacego jest zapewnienie uzytkownikom autostrady A4 wysokiego poziomu obstugi, w
tym zapewnienie mozliwosci tankowania pojazddéw, réwniez po zakonczeniu umowy z obecnym
dzierzawca. Wydzierzawiajacy pozostawia do decyzji Dzierzawcy, mozliwosé
zmodernizowania/rozbudowania istniejacej infrastruktury na MOP Kepnica i na MOP Zastawie po
wczeséniejszym uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ rozbidrki
budynku motelu na MOP Kepnica i na MOP Zastawie w sytuacji, gdy Dzierzawca uzna, ze
prowadzenie tych obiektéow jest nierentowne i zainteresowanie $wiadczonymi ustugami bedzie
niewielkie. Niedopuszczalne jest pozostawienie w/w budynkdéw wytaczonych z eksploatacji bez ich
rozbiorki. Dopuszczalne jest przeznaczenie budynkdéw na inne cele zwigzane z funkcjonowaniem
MOP, lecz konieczne jest wskazanie tych celdéw i akceptacja ze strony Wydzierzawiajacego.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow kodeksu cywilnego
i nie podlega ustawie prawo zamodwien publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku
polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez
podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru ktérejkolwiek z Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci Informacji o Warunkach Przetargu
w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.

3. DEFINICIE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:

3.1 ~IWP” - nalezy przez to rozumiec niniejsza Informacje o Warunkach Przetargu;

3.2 ~Wydzierzawiajagcym” - nalezy przez to rozumiec¢ Skarb Panstwa, w imieniu ktérego dziata
Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad Oddziat w Katowicach.

3.3 .Oferencie” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobe fizyczng, osobe prawng lub
jednostke organizacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktorej prawo przyznaje
zdolno$¢ prawng), ktory ztozyt Oferte w ramach niniejszego postepowania.

3.4  ,Dzierzawcy” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktory ztozyt Oferte i z ktorym
Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy Obiektu;

3.5 ~MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podréoznych o funkcji wypoczynkowo -
ustugowej, wyposazony m.in. stacje paliw, restauracje/bistro i w fakultatywny obiekt
noclegowy w formie motelu;

3.6  ,Obiekcie I” - nalezy przez to rozumie¢ MOP Kepnica;
3.7 »~Obiekcie II” — nalezy przez to rozumie¢ MOP Zastawie;

3.8 ,Ofercie” - nalezy przez to rozumiec oferte ztozong w ramach niniejszego postepowania
przez Oferenta.
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3.9 ,Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ktoéra uzyskata najwyzszg
ilo$¢ punktow w ramach oceny dokonywanej zgodnie z Rozdziatem I pkt 13. i 14. IWP.

3.10 ,Czynszu Podstawowym” - nalezy przez to rozumiec staty miesieczny czynsz dzierzawny,
ktérego wysokos¢ okreslona bedzie w Ofercie Dzierzawcy.

3.11 ,Czynszu od Przychodu” - nalezy przez to rozumie¢ miesieczng ptatno$¢ dokonywang przez
Dzierzawce, ktorej wysokos¢ uzalezniona jest od wysokosci przychodéw osiaganych przez
Dzierzawce z tytutu dziatalnosci prowadzonej na terenie Miejsc Obstugi Podréznych.

4. PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1 Przedmiotem dzierzawy sq niezalezne od siebie Obiekty I i II przeznaczone na prowadzenie
Miejsca Obstugi Podrdéznych o funkcji wypoczynkowo - ustugowej, wyposazone m.in.
w stacje paliw, restauracje/bistro i fakultatywny obiekt noclegowy w formie motelu. Na obu
Obiektach z dzierzawy Wydzierzawiajacy wyfaczyt z Przedmiotu Dzierzawy czes¢
Nieruchomosci, ktéra bedzie przeznaczona na budowe i funkcjonowanie ogdlnodostepnych
stacji fadowania elektrycznych pojazdéw. Wytaczony obszar zostat wskazany w Zatgczniku
nr 4 do IWP. W uzasadnionej sytuacji istnieje mozliwos¢ zmiany lokalizacji czesci
Nieruchomosci, ktéra bedzie przeznaczona na stacje tadowania pojazdéw elektrycznych w
trakcie trwania umowy dzierzawy. Zmiana ta musi zosta¢ zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego.

4.2 Obiekty Ii II stanowig odrebne przedmioty dzierzawy.

5. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

5.1 Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu).

5.2 Dzierzawca bedzie  zobowigzany, w  terminie  wskazanym w umowie, do
utrzymania/zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania
obiektéw budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi Podréznych w terminach
wskazanych w Obligatoryjnych Programach Funkcjonalnych dla MOP.

5.3 Wymagania Wydzierzawiajacego odnosnie termindow, funkcjonalnosci, projektowania oraz
robot znajdujg sie w Zatgczniku nr 3 (OPF) do IWP.

5.4 Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od Przychodu
w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1 Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw, biorgcych udziat
w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu umowy
dzierzawy, powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnos$c¢ stanu faktycznego z otrzymang
dokumentacja lub posiadang wiedzg na temat stanu faktycznego nieruchomosci, nie bedzie
uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w umowie dzierzawy).

6.2 Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu moze obejrze¢ teren Obiektu po
uprzednim uzgodnieniu terminu z Wydzierzawiajacym.

6.3 Wydzierzawiajacy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem, udostepni
dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotéw dzierzawy. Pisemny wniosek
zawierat bedzie m.in. oswiadczenie, podpisane przez osobe/osoby upowaznione do
reprezentowania danego podmiotu, potwierdzajace, iz podmiot zainteresowany udziatem
w przetargu spetnia warunki okreslone w punkcie 7 ponizej.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetniac tacznie nastepujace
warunki:

7.1 nie ogtoszono ich upadfosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub upadtosci,
z wyjatkiem podmiotow, ktére po ogtoszeniu upadtosci zawarty uktad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli
poprzez likwidacje majatku upadtego;

7.2 nie zalegajg z uiszczaniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie,
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odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wiasciwego organu;

7.3 posiadajg minimum 3 lata doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii Europejskiej lub
na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) dziatalnosci, polegajacej na
obstudze podréoznych, w miejscach obstugi podrdéznych, na autostradach, drogach
ekspresowych lub drogach krajowych w rozumieniu przepiséw obowigzujacych w kraju, gdzie
taka dziatalno$¢ jest prowadzona, lub minimum 3 lata doswiadczenia w prowadzeniu stacji
paliw (liczac wstecz od terminu skfadania Ofert);

7.4 prowadzg minimum 1 stacje paliw. W wypadku, gdy stacja/stacje nie jest/sq
prowadzona/prowadzone pod wiasng marka, podmiot sktadajacy Oferte powinien przedstawic
pisemng umowe z podmiotem, ktdry rowniez spetnia warunek prowadzenia minimum 1 stacji
pod wiasng marka, na podstawie ktorej wskazany podmiot udziela Oferentowi licencji do
uzywania marki handlowej na danym Obiekcie, pod ktdorg stacja/stacje jest/sq
prowadzona/prowadzone (znakéw towarowych), na okres trwania dzierzawy. Dopuszcza sie
udzielenie ww. licencji na okres krétszy niz okres trwania dzierzawy, lecz nie mniejszy niz 5
lat, pod warunkiem, iz minimum na 3 miesigce przed jego uptywem Dzierzawca przedstawi
nastepng umowe na uzywanie marki handlowej na okres co najmniej 5 kolejnych lat. W
takim wypadku:

- procedura przedstawiania przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu umowy licencyjnej bedzie
powtarzana do konca trwania okresu dzierzawy, pod rygorem wypowiedzenia Umowy z winy
Dzierzawcy,

- ewentualna zmiana przez Dzierzawce marki handlowej, pod ktérg na MOP ma by¢ prowadzona
Dziatalno$¢ Podstawowa, wymaga uzyskania zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy z winy Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy moze odmowic¢ udzielenia
zgody na zmiane marki handlowej, np. w przypadku niespetniania przez nowy podmiot,
udzielajacy Dzierzawcy licencji do uzywania marki handlowej, warunku prowadzenia
minimum 1 stacji pod wiasng marka;

7.5 uzyskali sredni roczny przychod za ostatnie dwa lata obrotowe (na podstawie
~Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatdow” Iub ,Przychdéd netto ze sprzedazy i zréownane z nimi”) w wysokosci
nie mniejszej niz 1.000.000 PLN (stownie jeden milion zlotych); w przypadku
przychodu osiaqganego w walutach obcych podlegajgq one przeliczeniu na PLN wediug
Sredniego kursu NBP z dnia uptywu terminu do sktadania Ofert.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO UDZIALU
W PRZETARGU

8.1 Wraz z Ofertgq nalezy zlozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginatach lub kserokopiach
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania
podmiotu sktadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie Wydzierzawiajacego
nalezy okazac do wgladu - i sporzadzenia odpisu - oryginat):

8.1.1 odpis z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego albo zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony dokument nie moze
by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert,

8.1.2 zaswiadczenia wystawione przez wilasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych (podatki
oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze by¢ wystawione
wczesniej niz trzy miesigce przed terminem skfadania Ofert;

8.1.3 oswiadczenie o posiadaniu minimum 3 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie
Unii Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach obstugi podréznych na
autostradach lub drogach ekspresowych w rozumieniu przepiséw obowigzujacych
w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub minimum 3 lat doswiadczenia
w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu sktadania Ofert); oswiadczenie
powinno wskazywac kraje, w jakich prowadzona byta dziatalnos¢ oraz lata prowadzenia
dziatalnosci, jak rowniez nazwy, pod jaka dziatalno$¢ byta prowadzona;

8.1.4 oswiadczenie:

a) o prowadzeniu minimum 1 stacji paliw pod wiasng marka, wraz z ich wykazem
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8.2

8.3

8.4

lub

b) o prowadzeniu minimum 1 stacji paliw pod markg innego podmiotu lub markami
innych podmiotow, wraz z wykazem przedmiotowych stacji paliw oraz zawartg umowe
z podmiotem prowadzacym minimum 1 stacje paliw pod wiasng marka pod ktérg
stacja/stacje jest/sg prowadzona/prowadzone (znakéw towarowych), na mocy ktérej
podmiot ten udzielit Oferentowi licencji do jej uzywania i prowadzenia pod nig
Dziatalnosci Podstawowej na danym Obiekcie, na okres trwania umowy dzierzawy lub
okres nie krotszy niz 5 lat. W celu wykazania spetnienia omawianego warunku, zamiast
ww. umowy, Oferent moze przedstawi¢ pisemne zobowigzanie sie podmiotu
udzielajacego licencji do zawarcia takiej umowy po wyborze Oferenta na Dzierzawce
danego Obiektu najpozniej na 7 dni przed planowanym podpisaniem Umowy Dzierzawy
pomiedzy Wydzierzawiajgcym a Oferentem. Nieprzedstawienie przedmiotowej umowy
w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie stanowi¢ bedzie przestanke do
zatrzymania wadium, zgodnie z pkt. 10.5 IWP.

8.1.5 dokument koncesji na obrét paliwami ciektymi wydanej na podstawie przepisow

ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku lub jesli podmiot uprawniony
do obrotu paliwami ciektymi nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej - odpowiednik koncesji na obrét paliwami ciektymi na terenie
wiasciwego Panstwa Czionkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (EOG), gdzie taka dziatalno$¢ jest prowadzona; w przypadku sktadania
umowy z podmiotem, ktéry bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej,
pod ktérg prowadzone sg stacje paliw, nalezy ztozy¢ dokument koncesji wystawiony na
ten podmiot;

8.1.6 bilans oraz rachunek zyskdw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktdrego zostaty

sporzadzone), a jezeli podlegajqa badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie
z przepisami o rachunkowosci - rowniez opinie o badanym sprawozdaniu finansowym,
za ostatnie 2 lata obrotowe. W przypadku podmiotdw nie zobowigzanych do
sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw i strat - inne dokumenty okreslajace
obroty, zysk oraz zobowigzania i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim;
przedstawienie dokumentéw innych niz bilans oraz rachunek zyskow i strat nalezy
uzasadni¢ - wraz z podaniem podstawy prawnej.

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegac sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych wspdlnie
(Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej powinny zostac
ztozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, za$ pozostate dokumenty, powinny dotyczy¢
ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢é do Oferty dokument (w oryginale lub
poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynika¢ bedzie jego umocowanie do
dziatania w imieniu uczestnikow konsorcjum.

Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 IWP, sktada odpowiedni dokument
lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajgce odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadiosci. Jezeli
w kraju, w ktorym dany podmiot ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie
dokumentéw, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym
o$wiadczenie ztozone przed notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyzszego prawa
zobowigzany jest szczegdtowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

9.1
9.2

9.3

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do czynnosci
stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku polskim.
Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny by¢ ztozone wraz
z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodno$¢ przez osobe uprawniong do
reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do tresci ttumaczen Wydzierzawiajacy
moze zazada¢ tlumaczenia dokumentédw lub ich czesci przez ttumacza przysiegtego.
W przypadku gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje
zagraniczne Wydzierzawiajacy dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. W takim
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przypadku, Oferent przedktada poswiadczone przez tlumacza przysiegtego ttumaczenie
tekstow ww. gwarancji.

9.4 Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.
9.5 Oferta powinna zawierac:
9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowiacy zatacznik nr 2 do IWP.

9.5.2. wykazanie zrdodet finansowania robot budowlanych i ich udokumentowanie poprzez
przedtozenie informacji (opinii) z banku lub instytucji kredytowej, w ktdrej Oferent
posiada rachunek, potwierdzajacej dysponowanie S$rodkami finansowymi lub
zdolnoscig kredytowa pozwalajacy sfinansowac roboty budowlane,

9.5.3. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;
9.5.4, dowdd wniesienia wadium.

9.6 Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ziozonej ofercie przed uptywem terminu do sktadania
ofert. W takim przypadku zmieniona Oferta powinna by¢ doreczona Wydzierzawiajgcemu
przed uptywem terminu do sktadania ofert.

9.7 Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez notariusza, za
zgodnos$¢ z oryginatem, odpis dokumentu upowaznienia (petnomocnictwa) udzielonego do
wystepowania w imieniu uczestnika przetargu w toku niniejszego postepowania, powinien
by¢ dotaczony do Oferty, o ile umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie
wynika z innych dokumentéw ztozonych przez uczestnika przetargu.

9.8 Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta oraz
trwale ztgczone w sposéb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

9.9 Oferta - w tym zalgczniki - musza by¢é sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z wlasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny - pismem maszynowym lub inng trwatlg
technika. Nie dopuszcza sie sktadania Ofert w formie elektronicznej ani za posrednictwem
faksu.

9.10Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty muszg by¢ parafowane i datowane przez
osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien Rozdziatu I pkt.
9.7 IWP.

9.110ferte wraz z zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym nazwg
firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Katowicach

ul. Mysliwska 5

40-017 Katowice

~Oferta w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu autostrady
A4 od wezia Jelen do wezta Byczyna w celu eksploatacji/utrzymania Miejsc Obstugi
Podréznych:

1) MOP Kepnica

2) MOP Zastawie”
Numer sprawy: OKA.Z-1.630.1.2026
Nie otwierac przed 01.06.2026 r., godz. 12:30.

10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

10.1Najpozniej w dniu ztozenia Oferty, Oferenci sq zobowigzani do ztozenia wadium w postaci
gotowki badz bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji
bankowej Iub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania Oferta,
w wysokosci:

Obiekt I: 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych).
Obiekt II: 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych).

Do Oferty Oferent dotgcza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotowki badz
dokument gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Tres¢ gwarancji musi przewidywacd
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wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5 Rozdziatu I IWP.
Wadium w formie gotéwkowej nalezy wptaci¢ na nastepujacy rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego:

Bank Gospodarstwa Krajowego,
nr 16 1130 1091 0003 9079 2490 0001
(w tytule przelewu nalezy wpisa¢ znak postepowania)

W  przypadku wptaty wadium, decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

10.2Wydzierzawiajacy zwrdci niezwtocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:
10.2.1 jezeli uptynat termin zwigzania Ofertq,
10.2.2 jezeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane,

10.2.3 jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg lub zamknat go bez dokonywania
wyboru ofert.

10.3Wydzierzawiajacy zwrdci niezwtocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktéry:
10.3.1 wycofat Oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub
10.3.2 zostat wykluczony z przetargu lub jego Oferta zostata odrzucona.
10.4Wadium wniesione w formie gotéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

10.5Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostata
wybrana:

10.5.1  odmowit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na warunkach
okreslonych w ofercie lub

10.5.2  oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie Oferenta.

11. MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA OFERT

11.10ferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajgcego:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Katowicach

ul. Mysliwska 5

40-017 Katowice

w terminie do dnia 01.06.2026 r. do godz. 12:00

W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajagcego za posrednictwem poczty lub
przesytkg kurierskg, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do siedziby GDDKIA.

11.2 Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdziale I pkt.
11.1. IWP zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania.

11.3 Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w dniu, w ktérym
uptywa termin na ztozenie Ofert, o godzinie 12:30 w siedzibie Wydzierzawiajacego, salka
nr 104. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy poinformuje o podmiotach, ktdre ztozyty Oferty
oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu Podstawowego. Wydzierzawiajacy nie bedzie
udostepniac¢, na zgdanie Oferentéw, zatacznikow innych niz formularze ofertowe.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
12.1 Termin zwigzania ofertg wynosi 100 dni.

12.2 Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajacego, moze przediuzy¢ termin
zwigzania ofertg, z tym ze Wydzierzawiajacy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed
uptywem terminu zwigzania ofertg, zwroci¢ sie do Oferentdéw o wyrazenie zgody na

9/15



12.3

przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 50 dni. Wraz
z przedtuzeniem terminu zwigzania ofertg, nastapi przedtuzenie waznosci wadium.

Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w ciagu 30
(trzydziestu) dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcjq przedtuzenia tego terminu
o najwyzej 30 (trzydziesci) kolejnych dni.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Po uptywie terminu do sktadania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentéw, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym i merytorycznym. W razie
stwierdzenia btedéw Ilub innych brakéw badZz niejasnosci w ztozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupetnienia wyznaczajac stosowny termin na
uzupetnienie, nie krétszy niz 3 dni robocze. W przypadku nieuzupetnienia dokumentéw we
wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy Oferenta, ktérego dotyczylo wezwanie.

Niezaleznie od powyzszego, Wydzierzawiajagcy moze wezwaé Oferenta, do udzielenia
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentdéw, wyznaczajac stosowny termin na
udzielenie odpowiedzi, nie krotszy niz 3 dni robocze.

Wydzierzawiajacy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spetnia wymagan niezbednych do
udziatu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3.1 nie odpowiada warunkom IWP Ilub nie zostata uzupetniona w wyznaczonym
terminie,

13.3.2 zostata ztozona po terminie, wskazanym w punkcie 11.1. Rozdziatu I IWP,
13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.

Na zadanie Oferenta, ktdérego Oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze
pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

Jedynym Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium finansowe tj.
wysokos¢ Czynszu Podstawowego oferowanego przez Oferentow za dany Obiekt.

Oferent sktada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie z
definicjg zawartg we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz:

Dla Obiektu I: 25.000 PLN netto (stownie: dwadziescia piec tysiecy ziotych)
Dla Obiektu II: 25.000 PLN netto (stownie: dwadziescia piec tysiecy zlotych)

Sposob obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego, za dany Obiekt, przedstawia sie nastepujaco:
=2 100
C
gdzie:
A - liczba punktéw uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci

zaoferowanego Czynszu Podstawowego za dany Obiekt;

B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Podstawowy, za dany Obiekt, w badanej
ofercie (wyrazony w PLN);

C - najwyzszy Czynsz Podstawowy zaoferowany za dany Obiekt (wyrazony w PLN).

Nadmienia sie, ze Dzierzawca oprocz Czynszu Podstawowego ptaci¢ bedzie
Wydzierzawiajgcemu Czynsz od Przychodu na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy.

W przypadku, gdyby Oferent, ktéry ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na ktorykolwiek
z Obiektéw, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie przystapit do zawarcia
Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy zostanie zawarta
z Oferentem, ktorego Oferta otrzymata drugg najlepsza ocene w przetargu na dany Obiekt.

14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE]

14.1

Ofertq Najkorzystniejszq jest Oferta zawierajaca najwyzszy Czynsz Podstawowy, tj. ta,
ktora uzyskata najwyzsza ilos¢ punktédw w ramach oceny koncowej dla kazdego Obiektu
oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym w Rozdziale I pkt
13.3 IWP.
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14.2

14.3

14.4

Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ztozonych w przetargu ofert dokona wyboru
Oferty Najkorzystniejszej dla danego Obiektu i wystapi do Dyrektora Oddziatu o zawarcie
umowy dzierzawy z Oferentem, ktdry ztozyt Oferte Najkorzystniejsza.

W przypadku, gdy dwie lub wiecej Ofert uzyskaty réwng ilos¢ punktéw, Wydzierzawiajacy
pisemnie wystgpi do tych Oferentéow o ztozenie kolejnych, pisemnych ofert dogrywkowych,
ktore jednakze nie mogg zawiera¢ proponowanej wysokosci Czynszu Podstawowego rownej
lub nizszej, niz zaoferowane w pierwotnych Ofertach. Sposrdd tak ztozonych Ofert zostanie
wybrana Oferta Najkorzystniejsza. Termin na ziozenie ofert dogrywkowych wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krétszy niz 7 (siedem) dni.

Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejszg dla kazdego Obiektu oddzielnie.

15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

15.1
15.2

15.3

Wydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce w formie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru Nieruchomosci.

Szczegoty dotyczace wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania opisane zostaty
w Zataczniku nr 1 do IWP- Wzdr umowy.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (https://www.gov.pl/web/gddkia)
umieszcza ogtoszenie o przetargu, tresc¢ niniejszej IWP wraz z zatgcznikami, pytania oraz
odpowiedzi dotyczace IWP, a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci IWP.
Ponadto, po zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajacy umiesci na stronie internetowej jego
wyniki. Pozostate informacje dotyczace przetargu beda przekazywane bezposrednio
zainteresowanym podmiotom w sposdb okreslony ponizej.

Osobg upowazniong do kontaktow z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych z
niniejszym postepowaniem przetargowym jest Pan ................. , tel. 32 2586-281, e-mail:
sekretariatkatowice@gddkia.gov.pl, adres: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Katowicach, ul. Mysliwska 5, 40-017 Katowice, tel. 32 2586-281.

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdzniej na 7 (siedem)
dni przed uptywem terminu do sktadania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawiera¢ powinien co najmniej
nastepujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie i nazwisko osoby
kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer telefonu. Ztozenie
wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan dotyczacych IWP oraz odpowiedzi
udzielanych przez Wydzierzawiajgcego.

Po uptywie terminu skiadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wytacznie
z Oferentami, ktérzy ztozyli Oferty.

Wszelkg korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy sktadac
osobiscie lub przesyta¢ pocztg polecong (za potwierdzeniem odbioru) na adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Katowicach
ul. Mysliwska 5, 40-017 Katowice

z adnotacjq:

~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu autostrady A4
od wezla Jelern do wezta Byczyna w celu eksploatacji/utrzymania Miejsc
Obstugi Podréznych (MOP):

1) MOP Kepnica

2) MOP Zastawie

Numer sprawy: OKA.Z-1.630.1.2026"

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz drogq
elektroniczng (e-mail: sekretariatkatowice@gddkia.gov.pl). Kazda ze stron moze zgtosic
w przestanym dokumencie, za posrednictwem poczty elektronicznej, zadanie potwierdzenia
otrzymania korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany jest niezwtocznie
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16.7

16.8

16.9

16.10

potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania korespondencji drogq elektroniczng
nie dotyczg Ofert, zatacznikdw oraz uzupetnien Ofert. Dokumenty, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajacym, nalezy sktada¢ wytacznie w formie pisemnej.

W zwigzku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwréci¢ sie do
Wydzierzawiajacego o wyjasnienie istotnych watpliwosci dotyczacych tresci IWP. Wniosek
o udzielenie  wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie  watpliwosci.
Wydzierzawiajacy przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania zrédta zapytania
wszystkim podmiotom, ktére ztozyly wniosek o otrzymywanie korespondencji zwigzanej z
przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy przekaze roéwniez ewentualne
wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma uprawnienie, lecz nie ma obowigzku
udzielania odpowiedzi na wnioski o udzielenie wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie moga by¢
sktadane najpdzniej na 14 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP najpdzniej
na 7 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert. Jezeli zmiana nastgpi pdzniej i bedzie ona
istotna, Wydzierzawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert o co najmniej 7 (siedem) dni.

Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczy¢ warunkéw
kwalifikacji, warunkow ich oceny, dokumentéw potwierdzajacych ich spetnianie, kryteriow
oceny Ofert oraz warunkdéw ich oceny.

Przed uptywem terminu do sktadania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie opublikowana
na stronie https://www.gov.pl/web/gddkia/przetargi-MOP oraz przekazana tym
zainteresowanym podmiotom, ktdre ztozyty wniosek o otrzymywanie korespondencji.
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ROZDZIAL II. PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI.

Obiekt I - MOP Kepnica poftozony jest na odcinku autostrady A4 w rejonie km 3624150 po
stronie prawej.

Teren MOP obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

Numer Numer Ksiegi

Wojewodztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb . .
s Wieczystej

dziafki
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4001 Byczyna KA11/00023291/4
$laskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4003 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3999/1 Byczyna KA11/00023291/4
$laskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4009 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3987 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3986/1 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4006 Byczyna KA11/00023291/4
$laskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4004 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4002 Byczyna KA11/00023291/4
$laskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3991/1 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3989/1 Byczyna KA131/00023291/4
$laskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 3985/1 Byczyna KA11/00023291/4
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno 4000 Byczyna KA1J/00023291/4

Powierzchnia MOP:
ok. 5,10 ha - w tym powierzchnia przeznaczona pod ogdlnodostepne stacje tadowania pojazdoéw o
napedzie elektrycznym

Zakres inwestycji istniejacy:

- ogrodzenie terenu,

- pasy wiaczenia i wytaczenia tqczace teren MOP z autostrada,

- jezdnie manewrowe,

chodniki,

- czes$¢ parkingowa (z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i ciezarowych),
miejsca postojowe dla samochodow przewozacych materiaty niebezpieczne,
stanowisko do kontroli i wazenia pojazdéw ciezarowych,

stanowisko zrzutu $ciekow z autobusow,

- o$wietlenia drdg manewrowych i terenu MOP,

sie¢ wodociggowa,

system odwodnienia terenu MOP, drég manewrowych oraz stanowisk postojowych,
zagospodarowanie zielenia,

sie¢ kanalizacyjna.

Obecnie na terenie przeznaczonym do dzierzawy funkcjonuje stacja paliw ORLEN S.A. z calg
infrastrukturg (m.in. weztem sanitarnym, sklepem oraz ustugami gastronomicznymi), restauracjq
(McDonald’s) oraz motelem. Do decyzji przysztego dzierzawcy MOP jest kwestia
likwidacji/przebudowy/rozbudowy lub remontu motelu. Niedopuszczalne jest pozostawienie w/w
budynkéw wytaczonych z eksploatacji bez ich rozbidrki. Dopuszczalne jest przeznaczenie budynku
na inne cele zwigzane z funkcjonowaniem MOP, lecz konieczne jest wskazanie tych celdow i
akceptacja ze strony Wydzierzawiajacego.

Na terenie nieruchomosci istniejg obecnie nastepujace obiekty infrastruktury:
- budynek ustug gastronomicznych i sklepu stacji paliw,

- budynek toalet,

- budynek motelu,
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- wiaty nad dystrybutorami paliwa,

- dystrybutory paliwa (cztery dwustronne czteroasortymentowe, jedno dwustronne
jednoasortymentowe AdBlue, dwustronne jednoasortymentowe (ON ), jednostanowiskowe
jednoasortymentowe LPG)

- stacja tadowania pojazddéw elektrycznych z trzema stanowiskami do tadowania poj. osobowych.

Obiekt II - MOP Zastawie pofozony jest na odcinku autostrady A4 w rejonie km 3624300 po
stronie lewej.

Teren MOP obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

Numer Numer Ksiegi

Wojewodztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb . .
L Wieczystej

dziatki
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4005 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4008 Byczyna KA11/00023291/4
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4011 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4013 Byczyna KA11/00023291/4
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4014 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4015 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 3999/1 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 3984 Byczyna KA11/00023291/4
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4007 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 4010 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 3982/1 Byczyna KA11/00023291/4
Slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 3982/2 Byczyna KA11/00031073/9
slaskie M. Jaworzno | M. Jaworzno | 3983 Byczyna KA11/00023291/4

Powierzchnia MOP:
ok. 4,8 ha - w tym powierzchnia przeznaczona pod ogélnodostepne stacje tadowania pojazdéw o
napedzie elektrycznym

Zakres inwestycji istniejacy:

- ogrodzenie terenu,

- pasy wiaczenia i wytaczenia taczace teren MOP z autostrada,

- jezdnie manewrowe,

chodniki,

- cze$c¢ parkingowa (z miejscami postojowymi dla samochoddw osobowych, ciezarowych),
miejsca postojowe dla samochodow przewozacych materiaty niebezpieczne,
stanowisko do kontroli i wazenia pojazddw ciezarowych,

os$wietlenia drég manewrowych i terenu MOP,

- sie¢ wodociggowa,

system odwodnienia terenu MOP, drég manewrowych oraz stanowisk postojowych,
- zagospodarowanie zielenia,

- sie¢ kanalizacyjna.

Obecnie na terenie przeznaczonym do dzierzawy funkcjonuje stacja paliw ORLEN S.A. z caty
infrastrukturg (m.in. weztem sanitarnym, sklepem oraz ustugami gastronomicznymi) restauracjq
(Burger King) oraz motelem.

Na terenie nieruchomosci istniejg obecnie nastepujace obiekty infrastruktury:
- budynek ustug gastronomicznych i sklepu stacji paliw,

14/15



- budynek restauraciji,

- budynek motelu,

- budynek toalet,

- wiaty nad dystrybutorami paliwa,

- dystrybutory paliwa (cztery dwustronne czteryasortymentowe, dwa dwustronne
jednoasortymentowe (ON i LPG), jeden jednostronny dwuasortymentowy (ON + Adblue),

- stacja tadowania pojazddéw elektrycznych dla trzech stanowisk poj. osobowych.

Obowigzki Dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu:

W przypadku, gdyby docelowa koncepcja zagospodarowania MOP (OPF wskazuje minimalne ilosci
wymaganych elementéw zagospodarowania, ktére przyszty Dzierzawca moze zwiekszy¢) wymagata
zwiekszenia powierzchni terenu dzierzawy, to Dzierzawca bedzie mogt uzyskaé w imieniu Skarbu
Panstwa, decyzje ,ZRID”. Koszty ewentualnego wykupu dziatek ponosi Dzierzawca.
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