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PNIK-1.4131.745.2026 1.6dz, 15 wrzeénia 2026 r.

Rada Gminy Kocierzew Poludniowy

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXIV/121/2026 Rady
Gminy Kocierzew Potudniowy z dnia 5 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy
Kocierzew Poludniowy, ktora wptyneta wraz z dokumentacjg do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego

w Lodzi w dniu 27 sierpnia 2026 r.

Uzasadnienie
1) Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) - dalej upzp, rada gminy uchwala plan og6lny
dla obszaru gminy, z wylagczeniem morskich wod wewngtrznych oraz terenow zamknigtych innych
niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Po dokonaniu analizy przebiegu granic
gminy Kocierzew Poludniowy w ogolnodostepnych geoportalach, zastrzezenie budzi prawidlowos¢
wyznaczenia granic przedmiotowego planu ogdlnego. Z analizy wynika, ze do granic opracowania
nie wlaczono m.in. fragmentow dziatek o nr ewid. od 128 na zachdod do 126, obr. Ostrowiec oraz
dzialek nr ewid. od 124 na zachod do 116, obr. Ostrowiec. W granice opracowania nie wigczono
takze fragmentéw dziatek onrewid. od 110 na zachéd do 283/2 obr. Sromoéw, atakze dziatki
nr ewid. 331, obr. Sroméw. Wedtug ogolnodostgpnych geoportali dziatki te znajduja si¢ w granicach
gminy Kocierzew Potudniowy. Z analizy wynika rowniez, ze granicami planu ogdlnego objeto m.in.
fragmenty dziatek z sgsiedniej gminy Niebordw, tj. dziatek nrewid. od 13 na zachod do 4 obr.
Kompina, gm. Nieborow.
LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 £.6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki

Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnos$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,

ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych osobowych.

Id: 609AB027-E1DC-417B-8AEF-C1DB2388750C



2) Zastrzezenia budzi, czy ustalone warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dla stref planistycznych speiniaja wymogi § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758
z pdzn. zm.) - dalej rozporzadzenie pog. Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia pog, charakterystyke
stref planistycznych, obejmujacg profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatacznik nr 1 do rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2
13. W przedmiotowym planie og6lnym dla stref o symbolach SW, SJ, SZ, SP, SU zdecydowano si¢
na dopuszczenie o ktorym mowa w § 2 ust. 3 rozporzadzenia, tj. przyjeto nizsza wartos¢ wskaznika
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej niz wskazana w zalaczniku nr1 do
rozporzadzenia pog. Dotyczy to m.in. strefy 25SJ — dla tej strefy obowigzuje plan miejscowy, tj.
uchwata Nr XVI/75/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kocierzew Poludniowy - fragmenty wsi: Boczki, Gagolin Potudniowy,
Gagolin Potnocny, Gagolin Zachodni, Jeziorko, Kocierzew, Konstantynow, Lenartow, Lipnice,
Laguszew, Osiek, Ostrowiec, Plaskocin, Roézyce, Sromdéw, Wejsce 1 Wicie (uchwata ta zostata
zmieniona uchwatg Nr XVI/76/11 z dnia 29 grudnia 2011 r.). We fragmencie tej strefy znajduje si¢
m.in. teren o symbolu 19.39.M,U dla ktérego w planie miejscowym okreslono udzial terenow zieleni
na co najmniej 20%. W planie ogdélnym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 10%; strefy 42SJ — dla tej strefy obowigzuje plan miejscowy, tj. ww. uchwata
Nr XVI/75/08 z dnia 28 lutego 2008 r., zmieniona ww. uchwata Nr XV1/76/11 z dnia 29 grudnia
2011 r. We fragmencie wskazanej strefy znajduje si¢ m.in. teren o symbolu 1.23.MNu, dla ktérego
w planie miejscowym okreslono udzial terenow zieleni na minimum 20%. W planie ogo6lnym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 10%:; strefy 4SZ - dla tej
strefy obowigzuje plan miejscowy, tj. uchwata Nr uchwata Nr XVI/75/08 z dnia 28 lutego 2008 r.,
zmieniona ww. uchwatag Nr XVI/76/11 z dnia 29 grudnia 2011 r. Fragmentem wskazanej strefy
objeto m.in. teren o symbolu 18.13.ZL, dla ktoérego nie ustalono minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. W planie ogdlnym ustalono ten wskaznik na poziomie 10%; strefy 215SZ
i 216SZ —dla tych stref nie obowiazujg plany miejscowe. W planie ogdlnym ustalono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej kolejno na poziomie 20% 125%. Powyzsze przykladowo
wymienione strefy, wskazujg na naruszenie § 2 ust. 3 rozporzadzenia pog, natomiast to do gminy
nalezy zweryfikowanie czy podobna niezgodnos¢ nie zachodzi w pozostatych strefach.

3) W przedtozonym planie ogdélnym zastosowano dopuszczenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogo6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) -
dalej rozporzadzenie OUZ, tj. rozszerzono granice wyznaczonych w ww. planie og6lnym obszary
uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ na uzytkach rolnych klas I-11I
poza granicami administracyjnymi miast ww. rozszerzenie granic jest dopuszczalne wytgcznie na

obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-3
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rozporzadzenia OUZ, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z 2025 r. poz. 889), zwylaczeniem drég ekspresowych iautostrad. Majac na uwadze
powyzsze przepisy prawa watpliwosci budzi sposdb wyznaczenia obszarow uzupeinienia zabudowy
o symbolach 130UZ, 160UZ, 170UZ, 220UZ, 230UZ, 260UZ, 560UZ, 790UZ 820UZ, 830UZ,
1020UZ znajdujacych si¢ w czgsci w granicach uzytkow rolnych klas I-I11.

4) Jak wynika z treSci uzasadnienia plan musiat spetni¢ wymog art. 13d ust. 3 upzp. Powyzsze wnika
z faktu, ze suma chlonno$ci terenéw niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie,
przekroczyta 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. W takiej
sytuacji strefy planistyczne o symbolach SW, SJ oraz SZ muszg ograniczy¢ si¢ do obszarow dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetienia zabudowy
oraz obszarach zistniejacg zabudowag o funkcji mieszkaniowej. Majac na uwadze powyzsze,
zastrzezenie budzi sposéb wyznaczenia m.in. stref o symbolach 54SJ, 56SJ, 182SZ, 183SZ, 192SZ,
193SZ, 194SZ, 19557, 198SZ, 205SZ, 209 216SZ, 217SZ, 218SZ, 232SZ. Dla ww. stref lub ich
czgsci brak obowigzujacych planéw, nie wyznaczono obszaru uzupelnienia zabudowy 1inie jest
zlokalizowana zabudowa.

5) W dokumentacji prac planistycznych brak jest pism poswiadczajacych, iz uzyskano wymagane
art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(Dz. U. 22026 r. poz. 670 zpdzn. zm.) uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska oraz panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego.

6) Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 1 pkt 6 rozporzadzenia pog dokumentacja prac planistycznych sktada
si¢ m.in. z zawiadomien instytucji 1 organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, wraz
z dowodami ich dorgczenia oraz wystgpien do wilasciwych instytucji 1organéw o uzgodnienie
projektu planu ogolnego oraz o opinie o projekcie planu ogélnego, wraz z dowodami ich dorgczenia.
W dokumentacji prac planistycznych brak jest dowodu doreczenia zawiadomienia do gminnej
komisji urbanistyczno architektonicznej, atakze brak dowodu dorgczenia pism z wnioskiem
0 zaopiniowanie projektu planu ogdlnego do gminnej komisji urbanistyczno architektonicznej oraz
Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego.

7) Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 19 rozporzadzenia pog w dokumentacji prac planistycznych zamieszcza
si¢ dowody ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego, o ktérych mowa w art. 131
ust. 3 pkt 1 upzp oraz o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 131 ust. 3 pkt 8
upzp. W przedlozonej dokumentacji prac planistycznych nie zamieszczono dowodu udostgpnienia
ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdélnego oraz ogloszenia o rozpoczgciu

konsultacji spotecznych na stronie internetowej gminy Kocierzew Poludniowy. Zauwazono rowniez,
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ze w dokumentacji nie  zamieszczono dowodu udostgpnienia obwieszczenia o0 rozpoczgciu
konsultacji spotecznych w BIP gminy. Dotgczono jedynie obwieszczenie o sprostowaniu.
8) Wyjasnienia wymaga sposob obliczenia chionno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp. W uzasadnieniu
do przedmiotowego aktu zamieszczono wzory stuzace do obliczenia chionno$ci terenow
niezabudowanych, atakze podano wartosci przyjete do dokonania tych obliczen. Jednakze po
podstawieniu do przedmiotowych wzorow wartosci wskazanych w uzasadnieniu uzyskuje si¢ wynik
odmienny od wartosci chlonnosci przedstawionej w dokumencie. Powyzsza rozbieznos¢
uniemozliwia zweryfikowanie prawidtowosci przeprowadzonych obliczen oraz ustalenie, na jakiej
podstawie przyjeto ostateczng wartos¢ chtonnosci.
9) W przedtozonych dokumentach wystepuje rozbiezno$¢ pomigdzy ustaleniami uchwaly
przyjmujacej plan ogolny atreScig uzasadnienia, w zakresie: wskazania w treSci uzasadnienia
warto$ci wskaznikéw odnoszacych sie m.in. do wysokos$ci zabudowy (dot. stref o symbolach 40SU,
11SR, 73SR) oraz maksymalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (dot. strefy o symbolu
57SJ). Ponadto w uzasadnieniu do planu og6lnego pomini¢to wiele stref planistycznych np. 58-59SJ,
209-234SZ, 6SU, 79-99SR, 15SO, 13SI. Dodatkowo np. strefa o symbolu 74SR znajduje si¢
w dwoch kolumnach tabeli zamieszczonej w uzasadnieniu, dla ktorej ustalono odmienne wartosci
wskaznikow  Ponadto watpliwosci budzi, czy przekazano aktualng wersje uzasadnienia. Na
podstawie materiatow zamieszczonych w BIP gminy, mozna  stwierdzi¢, Ze w procedurze
sporzadzania planu ogoélnego funkcjonowaly kolejne wersje uzasadnienia, przy czym do
dokumentacji zatagczono jego wersje sporzadzong na potrzeby konsultacji spotecznych.

Wobec powyzszego, w terminie do 18 wrzesnia 2026 r., prosze¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Kocierzew Poludniowy
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