«{® Poczta Polska

OGLOSZENIE O SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI W TRYBIE AUKCJI

Poczta Polska S.A. oraz Orange Polska S.A., jako wspoétuzytkownicy wieczysci zapraszaja do udzialu w aukcji na sprzedaz prawa

uzytkowania wieczystego nieruchomosci we Wroctawiu, przy ul. Powstancéw Slaskich 134-138 i ul. Sztabowej 81-83.

Aukcja odbywa sie na zasadach okreslonych Regulaminem postepowan na sprzedaz nieruchomosci Poczty Polskiej S.A. i Orange
Polska S.A (,Regulamin”) przyjetym przez Uchwata nr 87/2025 Zarzadu Poczty Polskiej S.A. z dnia 10 czerwca 2025r., ktory we
wzajemnych relacjach wspotuzytkownicy wieczysci stosujg do wspélnych aukcji dostepnym na stronie internetowej:
nieruchomosci.poczta-polska.pl oraz nieruchomosci.orange.pl, w siedzibie Prowadzacego Postepowanie — Oferent zobowigzany jest

do pisemnej akceptaciji tresci ww. Regulaminu.

1. Sprzedawca: POCZTA POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie, (00-940 Warszawa, ul. Rodziny Hiszpanskich 8), zwana réwniez PP oraz
ORANGE POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie (02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 160), zwana réwniez OPL, jako wspétuzytkownicy
wieczysci Przedmiotu Sprzedazy.

2.Prowadzacy aukcje: Poczta Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, e, 00-940 Warszawa, ul. Rodziny Hiszpanskich 8 (,Prowadzacy
Postepowanie”) przy udziale Orange Polska S.A. z siedzibg w Warszawie (02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 160) jako wspoétuzytkownika
wieczystego Przedmiotu Sprzedazy.

3. Przedmiot Sprzedazy: prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich 134-138 i ul.
Sztabowej 81-83, w powiecie M. Wroctaw, w wojewddztwie dolnoslgskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 106 (id dziatki
026401_1.0022.AR_34.106), o powierzchni 0,8609 ha oraz zwigzane z nim prawo wtasnosci budynkéw posadowionych na tej nieruchomosci:
biurowego o powierzchni zabudowy 3 194,00 m? i budynku magazynowego o powierzchni zabudowy 39,00 m?, objetej ksiegg wieczystg Nr
WR1K/00045019/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
(,,Nieruchomos¢”).

Do transakcji przystapia obaj wspétuzytkownicy wieczysci i kazdy przeniesie na nabywce swoje udzialy w prawie.

Adres Nieruchomosci
Wroctaw ul. Powstancéw Slgskich 134-138 i ul. Sztabowa 81-83
Prowadzacy aukcje informuje:

- Nieruchomos¢ jest objeta ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic

Powstaricéw Slgskich i Sztabowej we Wroctawiu, zatwierdzonego Uchwatg nr X11/291/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 04.07.2019

r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 02.08.2019 r. poz. 4552, z ktérego wynika, iz dziatka gruntu nr 106, AM 34,
oznaczona jest na rysunku planu symbolem 1U,

- Nieruchomosé znajduje sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Potudnie we Wroctawiu, ktory zostat ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Wroctawia, prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr 12459/14 Prezydenta Wroctawia z dnia
24.11.2014r,,

- posadowiony na Nieruchomosci budynek biurowy, stanowigcy gmach dawnej Dyrekcji Poczty i Telekomunikacji, wraz z dziedzincami
wewnetrznymi i terenem zielonym, potozony pod adresem: Wroctaw, ul. Powstancéw Slgskich nr 134 — 138, podlega ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jako wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych Wroctawia pod
numerem A/2266/509/Wm, decyzjg z dnia 20.02.1993 r.,

- Nabywca praw do Nieruchomosci w warunkowej umowie sprzedazy Nieruchomosci ustanowi na rzecz spétki pod firmg Orange Polska
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oraz jej nastepcéw prawnych na Nieruchomosci — pod warunkiem nabycia Nieruchomosci

na podstawie umowy przenoszacej:




a) naczas nieoznaczony, odptatng stuzebno$é przesytu o powierzchni 46,4 m? dla infrastruktury teletechnicznej zlokalizowanej
w gruncie dziatki 106, zgodnie z rzutem, ktéry opublikowany bedzie w wirtualnej bazie danych - virtual data room (,VDR”)
udostepnionej Oferentom zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej, za jednorazowo ptatnym wynagrodzeniem
ptatnym przez Orange Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwocie 15.900,00 zt netto,

b) naczas nieoznaczony ograniczone prawo rzeczowe w postaci odptatnego prawa uzytkowania Nieruchomosci ograniczajac
jego wykonywanie do pomieszczen o powierzchni 27,9 m? i pozostatych powierzchni wskazanych na rzutach, ktore
opublikowane bedg w VDR udostepnionej Oferentom zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9, za jednorazowo ptatnym
wynagrodzeniem ptatnym przez Orange Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwocie 153.900,00 zt netto,

zas tre$¢ umow ustanowienia na rzecz Oranga Polska S.A. ograniczonych praw rzeczowych, o ktérych mowa w pkt a) i b) powyzej

zawartych w akcie notarialnym warunkowej umowy sprzedazy, bedzie zasadniczo zgodna z trescig wzoru, ktory opublikowany

bedzie w VDR udostepnionej Oferentom zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej,
- Sprzedaz udziatu Poczty Polskiej S.A. podlega prawu pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomosci wynikajgcego z art. 30a ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1026, 1089 z p6zn. zm.. Dodatkowo, w zwigzku

z zabytkowym charakterem, cata Nieruchomos$é co do zasady podlegataby réwniez prawu pierwokupu Gminy Miasto Wroctaw

wynikajgcemu z art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2024 r., poz. 1145,

1222, 1717), ale z uwagi na tre$¢ art. 109 ust. 3 pkt 10 tej ustawy, rozstrzygajgcym kolizje praw pierwokupu, pierwokup gminy
w odniesieniu do udziatu Poczty Polskiej S.A. jest wytaczony, pozostajgc w mocy co do udziatu Orange Polska S.A.,

- Nieruchomosci dotyczy prawo pierwokupu ustawowego, Jedynym warunkiem zawarcia umowy przenoszgcej w wykonaniu warunkowe;j

umowy sprzedazy Nieruchomosci bedzie nieskorzystanie z prawa pierwokupu przez wszystkich uprawnionych,

Cena wywotawcza netto: 32 000 000 zt Minimalne Postgpienie: 320 000 zt Wadium: 3 200 000 zt

(sprzedaz Nieruchomosci w zakresie gruntu, budowli i budynkéw jest zwolniona z podatku VAT).

Cena wywotawcza stanowi Cene wywotawczg, o ktorej mowa w §1 ust. 2 pkt 2 Regulaminu..

Wylicytowana cena nabycia praw do Nieruchomosci Zostanie w akcie notarialnym warunkowej umowy sprzedazy roztozona proporcjonalnie

do wysokosci udziatéw obu wspotuzytkownikow wieczystych, tak tez na jej poczet zostanie zaliczone wadium.

4. Aukcja odbedzie sie w siedzibie Prowadzgcego Postepowanie w Warszawie (00-940), przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w dniu 12 grudnia
2025 roku.

Analiza dokumentéw odbedzie sie o godzinie 10.00, aukcja rozpocznie sie o godzinie 12.00 w sali konferencyjnej nr 1 w siedzibie

Prowadzacego Aukcje.

5. Wadium wnoszone w pienigdzu powinno by¢ wptacone nie pézniej niz do dnia 09.12.2025 przy czym jako termin wptaty rozumiany jest termin
uznania rachunku bankowego Prowadzgcego Postepowanie, co bedzie sprawdzane przed wywotaniem Aukcji przez Prowadzacego
Postepowanie.

Wadium wnoszone w pienigdzu, w podanej wyzej kwocie nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy nr:: 85 1320 0019 0099 0718 2000 0025,

z dopiskiem na przelewie w rubryce tytutem: ,,aukcja — Wroctaw Powstancéw Slaskich 134-138”

UWAGA - wadium:

1)  zlozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia Nieruchomosci, w sposéb opisany powyzej (z rozbiciem
proporcjonalnie do wysokosci udziatow); wyzej wskazana kwota Wadium bedzie traktowana jako zadatek w rozumieniu art. 394 kodeksu
cywilnego,

2)  ztozone przez Oferentéw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrécone w terminie do 7 dni roboczych po dokonaniu wyboru
Nabywcy. Oferent zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o numerze rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonaé zwrotu
Wadium w przypadku niewygrania Postepowania przez Uczestnika Postgepowania oraz adres do korespondencji, na ktéry nalezy
odestac¢ inne dokumenty pozyskane od Uczestnika Postepowania zgodnie z Ogtoszeniem.

6. Nieruchomo$s¢ mozna oglagda¢ po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym (kontakt: Wioleta Czarnecka (OPL), tel. 501 500 227,

e- mail: wioleta.czarnecka@orange.com, Joanna Adamowska (PP), 502 013 416, e-mail: joanna.adamowska@poczta-polska.pl, w dni

robocze w godzinach pomiedzy 8.00-16.00, poczawszy od dnia publikacji ogtoszenia do dnia 09 grudnia 2025 roku.

7. Oferent zobowigzany jest do zlozenia w oryginale dokumentéw lub notarialnie uwierzytelnionych odpiséw dokumentéw wskazanych w § 3
ust. 1 Regulaminu, w siedzibie Prowadzgcego Postepowanie w terminie do dnia 28 listopada 2025 roku.

8. W przypadku przystapienia do aukcji osoby fizycznej, w tym reprezentujgcej osobe prawnag, ma ona obowigzek ziozenia pisemnego
os$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jej danych osobowych dla potrzeb prowadzonej aukc;ji.

9. Oferent jest zobowigzany do zapoznania sie ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej Nieruchomosci oraz do ztozenia, w przypadku
przystapienia do aukcji, pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem fizycznym i prawnym Nieruchomosci, w tym dokumentami,

rzutami i projektami opublikowanymi w VDR, do ktérej dostep zapewniony bedzie Oferentowi po uprzednim podpisaniu o$wiadczenia o
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zachowaniu poufno$ci zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 1 do ogtoszenia i przestaniu na go na adres:

wioleta.czarnecka@orange.com poczawszy od dnia publikacji ogtoszenia do dnia 28 listopada 2025 roku (*)

Warunkiem dopuszczenia do udziatu w aukgji jest m.in. uzyskanie pozytywnej rekomendacji Komitetu Compilance Orange Polska S.A.
oraz Wydziatu Compliance Poczty Polskiej S.A.

W przypadku uchylania sie przez wytonionego Nabywce od zawarcia umowy warunkowej, Poczta Polska S.A. oraz Orange Polska S.A maja
prawo do zatrzymania wadium lub dochodzenia odszkodowania a dodatkowo w przypadku uchylania si¢ od zawarcia umowy sprzedazy prawo
do sagdowego dochodzenia zawarcia umowy.

Z chwilg przybicia, strony zobowigzane sg do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy (pod warunkiem nieskorzystania przez uprawnione
podmioty z przystugujgcego prawa pierwokupu); umowa przenoszaca zostanie zawarta przez strony w terminie okreslonym w umowie
warunkowej jednak w zadnym wypadku nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy warunkowej.

Nabywca, ktéry w terminie wskazanym w § 7 ust. 3 Regulaminu nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajace z przybicia oraz zfozone
Wadium.

Blizsze informacje o przedmiocie aukcji oraz procedurze aukcyjnej mozna uzyskaé na stronach: www.poczta-polska.pl/nieruchomosci

oraz pod numerami telefonéw: 502 013 416 (PP) oraz 501 500 227 (OPL) oraz www.nieruchomosci.orange.pl.

Niniejsze Ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a informacje w nim zawarte

i warunki aukcji moga ulec zmianie.

W kazdym czasie przed rozstrzygnigciem aukcji, w szczegdlnosci w przypadku naruszenia postanowien Regulaminu, Sprzedawca,

Prowadzacy Postepowanie oraz kazda Spoétka bedgca wspdtuzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci z osobna moze odstapi¢

od rozstrzygniecia aukcji lub uniewazni¢ jg bez podania przyczyny.

Warunkiem podpisania warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci bedzie uzyskanie przez Poczte Polska S.A oraz Orange Polska S.A

odpowiednich zgod korporacyjnych.

Oferent zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia, iz w przypadku zamkniecia aukcji i wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia

odpowiedniej zgody korporacyjnej, nie bedzie wnosit zadnych roszczen do Sprzedawcy oraz Orange Polska S.A zwigzanych z niezawarciem

umowy sprzedazy.

Nabywca ponosi koszty zwigzane z przygotowaniem Nieruchomosci do sprzedazy i sprzedazg nieruchomosci tj.: koszt sporzgdzenia

ostatniego operatu szacunkowego, koszty sporzadzenia Swiadectwa energetycznego, koszty wypisow i wyryséw z ewidencji gruntéw

i budynkow, optaty notarialne, skarbowe oraz koszty dokumentéw okreslonych jako inne potrzebne do sprzedazy nieruchomosci (zgodnie

z zapisem zawartym w Regulaminie).

Informacja odnosnie Aukcji i jej przebiegu.

1. Aukcje prowadzi Licytator.

2. Komisja odmawia dopuszczenia Uczestnika Postepowania do uczestnictwa w Aukcji, jezeli Uczestnik Postepowania nie spetnit
warunkéw okreslonych w Ogloszeniu lub Regulaminie.

Bezposrednio przed rozpoczeciem Aukcji, Komisja sprawdza tozsamos$¢ i obecnos$¢ Uczestnikéw Postepowania na sali.

Przebieg Aukgciji jest nastepujacy:

1)  wywotujac Aukcje Licytator podaje do wiadomosci przedmiot Aukcji oraz jego cene wywotawczg i kwote minimalng Postapienia;

2) w czasie trwania licytacji Uczestnicy Postepowania uzywaja kart z numerami do zgtaszania Postapien ceny nabycia Nieruchomosci;

3) o wysokosci Postgpien decydujg Uczestnicy Postepowania;

4) zaoferowana cena nabycia Nieruchomosci przestaje wigza¢ Uczestnika Postepowania, gdy inny Uczestnik Postepowania zaoferuje
wyzszg cene nabycia;

5) po ustaniu Postgpien Licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamyka Aukcje i udziela przybicia Uczestnikowi
Postepowania, ktory zaoferowat najwyzszg cene;

6) Aukcje uznaje sie za rozstrzygnieta, jezeli chociaz jeden Uczestnik Postepowania zaoferowat cene wywotawcza;

7) Aukcje uwaza sig za zakonczong z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do Aukcji lub zaden z Uczestnikéw Postgpowania
nie zaoferowat ceny nabycia co najmniej réwnej Cenie wywotawczej, a takze, jezeli Komisja stwierdzita, ze zaden Uczestnika
Postepowania nie spetnia warunkéw uczestnictwa w Aukgiji.

5.  Z chwilg przybicia, strony zobowigzane sg do zawarcia umowy sprzedazy i kazda ze stron jest uprawniona do sgdowego dochodzenia
jej zawarcia, chyba, ze co innego wynika z warunkéw Aukcji.

6. Nabywca Nieruchomosci jest obowigzany do zaptaty ceny nabycia najp6zniej na dwa dni przed terminem zawarcia umowy przenoszacej
prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w formie aktu notarialnego lub do ztozenia notariuszowi na rachunek depozytowy,
najpozniej w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, kwoty odpowiadajgcej cenie nabycia w celu wydania tej kwoty
Sprzedawcy, na poczet ceny nabycia. Cene uwaza sie za zaptacong z chwilg uznania rachunku bankowego wskazanego przez
Sprzedawce. Nabywca, ktéry w wyzej wskazanym terminie nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajace z przybicia oraz, na zasadach

okreslonych w Regulaminie, ztozone Wadium.
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* W zwigzku z planowanym na dzien 2 grudnia 2025 roku uzupetnieniem zasobu VDR o nowe dokumenty dla Nieruchomosci, uprzejmie prosimy
0 ponowne zapoznanie sie z jego zawartoscia. Wigze sie to z aktualizacjg ztozonego o$wiadczenia o znajomosci stanu faktycznego i prawnego
Nieruchomosci.

Oswiadczenie mozna zlozy¢:
a) elektronicznie — dokument opatrzony podpisem kwalifikowanym i przekazany na ktorykolwiek z adreséw wskazanych w ogtoszeniu lub
b) w wersji papierowej, bezposrednio przed aukcjg, przy czym prosimy o uprzedni skan i wysytke na ktérykolwiek z adresow

elektronicznych wskazanych w ogtoszeniu.




