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Petycja

Przedmiot petycji

W interesie publicznym prosz¢ o podjecie krokow, ktore doprowadza do nowelizacji ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych art. 1 ust. 9. Postuluj¢, aby ustawa jednoznacznie zabraniata
pobierania od czlonkéw jakichkolwiek oplat zwigzanych z uzyskaniem czlonkostwa oraz
jednoznacznie zabraniata spotdzielniom uzaleznienie korzystania z nabytych na mocy ustawy praw
cztonka spoldzielni od wniesienia jakichkolwiek opfat.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 1 ust. 9. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych: Nie stosuje si¢ przepisow ustawy
wymienionej w ust. 7 dotyczacych udziatow i wpisowego, a takze przepisow dotyczacych obowigzku
zlozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet czlonkéw spoéldzielni, z zastrzezeniem
art. 3.”

Z powyzszego wynika, ze cztonkostwo z mocy prawa wigze si¢ z brakiem obowiazku sktadania
deklaracji cztonkowskiej i wnoszenia wpisowego. Jednak powyzsze nie zabrania spétdzielniom
pobierania innych optat i spoildzielnie to wykorzystuja, godzagc w dobre obyczaje. Uwazam,
ze nalezy temu zapobiec.

Jestem mieszkancem _ spoldzielni Zgodnie ze statusem spotdzielni, cztonkiem
zostaje si¢ na mocy ustawy. Cho¢ zgodnie z przepisami, spoldzielnia nie wymaga wniesienia
udzialéw i wpisowego, to zgodnie ze statutem spotdzielni, paragraf 7 ust. 1 oraz paragraf 8: czionek
jest zobowigzany wnie§¢ jednorazowa optate na dziatalno$¢ spoleczng, o§wiatows i kulturalna, ktéra
wynosi 10% minimalnego wynagrodzenia za prace obowiazujacego
w dniu uzyskania czionkostwa. Optate nalezy wnie$¢ w ciggu 30 dni od dnia uzyskania czionkostwa.

Z mocy ustawy nabede prawa cztonkowskie (jako osoba dziedziczgca), ale spotdzielnia wykorzystuje
"luki" w ustawie, aby natozy¢ na czlonkow niejako obowiazkowy jednorazowy "podatek".



Mozna odnies¢ wrazenie, ze taki punkt w statucie jest obejsciem intencji ustawodawcy. Jak sadze,
intencja ustawodawcy bylo zniesienie oplat, tj. uniezaleznienie nabycia praw od optat.

Dlatego postuluje wniesienie zmian do ustawy, ktore beda jednoznacznie zabraniaty takich praktyk.

Mozna stworzy¢ analogie, ze obecnie sytuacja wyglada troch¢ tak, jakby osoba osiagajaca
peinoletno$¢ musiata wnies¢ oplate na dzialalno$¢ spoleczng, kulturalng, aby mogla korzystaé
z pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych, np. do glosowania, czy do zatrudnienia na umowie
o prace. Brzmi niedorzecznie, jednak analogiczna sytuacja ma miejsce w przypadku nabywania
czlonkostwa w spétdzielni.

Dziatalno$¢ kulturalna spéldzielni nie jest dziatalnoscia glowna spoldzielni, zatem nabycie praw
czlonkowskich nie ma nic wspolnego z dzialalnoscig kulturalng spétdzielni. Co wigcej, czgsci
mieszkancow, ktéra chee po prostu mieszkac, moze w ogodle taka dzialalno$¢ nie obchodzi¢. Dlaczego
zatem spoidzielnia tczy jedno z drugim?

Jest powszechnie stosowanym, ze pewne prawa moga si¢ wigza¢ z pewnymi oplatami,
np. uzyskanie dokumentoéw urzgdowych, o ktére dana osoba ma prawo si¢ ubiegac, ale chyba zawsze
taka oplata jest zwigzana z uzyskaniem czego$ konkretnego, tj. jest np. dokumentow, uprawnien. W
przypadku wniesienia oplaty na kultur¢ nie uzyskuje si¢ niczego konkretnego,
tj. praw czlonka, bo te nalezg si¢ z mocy ustawy. A o branie udzialu w zyciu kulturalnym spétdzielni
sic nie ubiegam. Nie ma zatem bezposredniego logicznego powigzania migdzy jednym
a drugim.

Zaznaczam, ze . , zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej, czlonkowie dodatkowo
obciagzani s3 comiesigczng oplata w wysokosci 4,5 zl. réwniez na na dzialalno$¢ spoleczna,
o$wiatowy i kulturalna.

Zatem w mamy do czynienia z podwdjng oplata.
Taka sytuacja ma miejsce nie tylko w spotdzielni . Jest ona opisywana w mediach, np.:

,Druzyny prezesa” maja w nosie prawo. Cata prawda o spéidzielniach mieszkaniowych w Polsce -
Forsal.pl, fragment: "Nowa optata: na kulture¢"
https://forsal.pl/artykuly/1145727,druzyny-prezesa-maja-w-nosie-prawo-cala-prawda-o-
spoldzielniach-mieszkaniowych-w-polsce.html

Co w sytuacji, gdy bede sie uchylal od wniesienia takiej optaty? Czy spéldzielnia moze pozbawic
mnie praw czlonka, lub czy wiaze si¢ to z innymi konsekwencjami?

Rozwijajac t¢ mysl, rodza si¢ pytania: czy spoidzielnia moze mi uniemozliwi¢ w jakikolwiek sposob
korzystanie z nabytych przeze mnie na mocy ustawy praw, np. poprzez odmowe zalatwiania moich
spraw, wnioskéw, poprzez brak odpowiedzi na pisma. Czy moze, np. doliczy¢ oplate
na rzecz dzialalnosci spolecznej do czynszu, badz tez przeksiggowa¢ moje oplaty za czynsz
na rzecz tej oplaty (tym samym powodujac u mnie niedoplatg)? Czy takie dzialania b¢dg legalne?

Wiadomo mi, ze przedmiotowa oplata jest pobierana na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Jednakze nasuwa si¢ pytanie, czy fakt, Zze oplata jest pobierana na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia uprawnia spotdzielni¢ do pozbawienia mnie mozliwosci korzystania z moich praw w
sytuacji, gdy ustawa jest nadrzedna forma prawng w stosunku do uchwat "spétdzielczych". Czy takie
dzialania ze strony spo6ldzielni nie s3 jawnym pogwalceniem ustawy sejmowe;j?


https://forsal.pl/artykuly/

Obecnie obowiazujaca legislacja nie wyjasnia jednoznacznie tych kwestii.

Zgodnie z Dz.U. 2023 poz. 438:
"5. Cztonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cia spoteczna, oswiatowa
i kulturalna prowadzong przez spétdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi."

Jednak, czy Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ dowolna oplate¢ na dzialalnos¢ spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng i powigzac ja z nabyciem praw czlonka spéldzielni? Czy sam fakt, ze ustawa
nie wymienia wszystkich oplat jakie mozna wymysli¢ uprawnia Walne Zgromadzenie
do uchwalania powigzania optaty z nabyciem praw cztonkowskich?

Art. 23. ust. 2. ww. ustawy stanowi: "Spoldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkow
niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3."

Zatem, skoro nie moze odmowic, to czy moze warunkowac nabycie praw dodatkowymi optatami?

Czy jak ja odmowie uiszczenia tej oplaty, spoidzielnia dalej nie bedzie mogla mi odmoéwic i nie bedzie
mogla ogranicza¢ moich praw?

Inaczej mowiac, kiedy staje sie pelnoprawnym czlonkiem spéldzielni, tj. doslownie mogacym
korzysta¢ w pelni ze swoich praw, w sytuacji gdy dopelni¢ formalnosci wyznaczonych ustawa, czy
dopiero, gdy wniose oplate na dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalng?

https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-spoldzielcze-16791012/cz-1-tyt-1-dz-4-
roz-1

Dz.U.2021.648 t.j. Akt obowiazujacy
Wersja od: 1 stycznia 2024 r.

Art. 42. [Niewazno$¢ uchwaty; powodztwo o uchylenie uchwaty]
§ 2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Art. 42. § 3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu bagdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Uwazam, ze uchwala Walnego Zgromadzenia mnie krzywdzi, gdyz naklada na mnie oplatg
niewynikajgcg z ustawy oraz obowiazek wspierania dzialalnosci kulturalnej spétdzielni, z ktorej nie
chce korzystaé, wigzac go z nabyciem praw czlonka spéidzielni.

Art. 42. [Niewazno$¢ uchwatly; powodztwo o uchylenie uchwaty]
§ 4. Kazdy czlonek spoldzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

Jesli dobrze interpretuje, to zaro6wno Zarzad jak i Rada Nadzorcza moze zakwestionowaé taka
uchwatle, a ze tego nie roba, czyni to te osoby wspotodpowiedzialnymi za taki stan rzeczy.

https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-spoldzielcze-16791012/cz-1-tyt-1-dz-4-
roz-1
Rozdzial 1 - Walne zgromadzenie - Prawo spotdzielcze.

Art. 42. [Niewazno$¢ uchwaty; powddztwo o uchylenie uchwaty]



§ 2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

W powyzszym wypadku problem polega na tym. ze uchwala Walnego zgromadzenia nie jest
sprzeczna z ustawa, gdyz ta nie zabrania wprowadzania innych optat. Ustawodastwo powinno by¢ na
tyle jednoznaczne, aby zapobiega¢ takim sytuacjom.

USTAWA z dnia 16 wrzeénia 1982 r., Prawo spoldzielcze, CZESC I, SPOLDZIELNIE, TYTUL 1,
PRZEPISY WSPOLNE

DZIAL 111
Czlonkowie, ich prawa 1 obowiazki

Art. 16a. [Dziedziczenie udzialow w spoldzielni]

Spadkobierca zmartego cztonka spoldzielni dziedziczy udzialy, jezeli jest czlonkiem spéidzielni lub
zlozyt deklaracje przystapienia do spotdzielni. ...

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkoéw spadkobiercow dziedziczacych udzialy,
jezeli odpowiadajg oni wymogom okre$§lonym w statucie.

Czy Walne Zgromadzenie ma prawo do uchwalania uchwal nakladajacych dodatkowe wymogi
uzyskania statutu cztonka nie wymienione w ustawie?

Prosze o podjecie krokow legislacyjnych majacych na celu usciSlenie ustawy, lub wydanie
stosownego orzecznictwa, aby prawo bylo jednoznaczne i nie pozwalalo na "interpretacje" godzace
w dobre obyczaje (Art. 42. § 3.). Z pewnoscia nie jest dobrym obyczajem nakladanie dodatkowych
wymogéw do spetnienia, Zzeby moc korzysta¢ z praw wynikajgcych z ustawy.

P.S.

Informuje, ze sprawg przedstawitem Rzecznikowi Praw Obywatelskich. Moje pisma do RPO i
odpowiedz przedstawiam w zataczeniu. Odpowiedz RPO jednak nie odnosi si¢ do wszystkich kwestii
jakie poruszylem. Ponadto, rozstrzygnigcia sadowe w jednej sprawie nie rozwigza problemu
wadliwej legislacji, a jak mi wiadomo w polskim prawie nie stosuje si¢ prawa precedensu.

Bardzo prosze o zachowanie anonimowosci wyznaczyla mi termin zlozenia pisma
poswiadczajgcego dziedziczenie, nie podajac jednoznacznie podstawy prawnej, co odbieram jako

probe zniechecenia mnie do aktywno$ci na rzecz mieszkancow, ktora niestety wigze sig
niejednokrotnie z krytyka pracy spotdzielni.

Kiedy otrzymam sagdowe po$wiadczenie dziedziczenia, bede chceial korzysta¢ z praw czlonkowskich,
np. bra¢ udzial w glosowaniach, zglasza¢ sprawy przedstawicielom Rady Nadzorczej.



