Zafgcznik nr 3 do Instrukcji

INFORMACJE DOTYCZACE KOSZTORYSOW INWESTORSKICH NA ROBOTY BUDOWLANE, PLANOWANE DO
WYKONANIA W RAMACH PROGRAMU ROZWOJU OBSZAROW WIEJSKICH NA LATA 2014-2020.

Co bedzie podstawg okreslania kosztéw kwalifikowalnych operacji, w ktoérych planuje sie wykonywanie robot
budowlanych?

Okreslenie wartosci kosztéw kwalifikowalnych robot budowlanych? zaplanowanych do wykonania w ramach operacji, nastepuje
w oparciu o kosztorysy inwestorskie. Podmiot zapewnia wykonanie kosztorysu inwestorskiego, bedgcego prognozg wartosci
kosztorysowej robot. Na podstawie zweryfikowanego kosztorysu inwestorskiego ustalana bedzie wysokos¢ pomocy mozliwej do
uzyskania za wykonanie planowanych robo6t budowlanych.

Podmiot ubiegajacy sie o pomoc przed ztozeniem Whniosku o przyznanie pomocy powinien zdecydowac, jakim systemem bedzie
wykonywat roboty budowlane (zlecajac ich wykonanie, czy tez wykonujgc roboty budowlane z udziatem pracy wiasnej). Od
systemu realizacji robot budowlanych zalezy, jakg metodg kalkulacji powinien by¢ wykonany kosztorys inwestorski.

Jakiego rodzaju kosztorys bedzie opisywal zakres kosztéw wykonania robét budowlanych w ramach planowanej
operacji?

1. Przy planowaniu robét budowlanych w systemie zlecania ich wykonania, zatgcznikiem do wniosku powinien by¢ kosztorys
inwestorski wykonany metoda kalkulacji uproszczonej, zwany dalej kosztorysem uproszczonym. Przy rozliczeniu robét
budowlanych podstawa rozliczenia bedg faktury za wykonanie robo6t budowlanych i dokumenty potwierdzajgce wykonanie robot
budowlanych (np. protokoty odbioru robét, zgtoszenie zakonczenia robé6t budowlanych, decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie),
odnoszace sie do pozycji wyszczegolnionych w zestawieniu rzeczowo-finansowym.

2. Przy planowaniu robét budowlanych wykonywanych we wlasnym zakresie lub czesciowo we wltasnym zakresie, do wniosku
0 przyznanie pomocy byé wymagany bedzie kosztorys inwestorski wykonany metoda kalkulacji szczegdtowej, zwany dalej
kosztorysem szczegétowym. Do kosztorysu szczegoétowego nalezy dotgczy¢ zestawienie materiatéw budowlanych wykonane
ze wskaznikéw zuzycia materiatdw w poszczegolnych robotach budowlanych, z podziatem na pozycje kosztow kwalifikowalnych
i niekwalifikowalnych. W przypadku, gdy do wykonania rob6t budowlanych w ramach operacji planowane jest najmowanie
maszyn budowlanych (np. koparki do wykonania wykopow), to do kosztorysu szczegotowego nalezy dotgczy¢ zestawienie czasu
pracy maszyn i urzgdzen, wykonane z normatywow pracochtonnosci w poszczegolnych robotach budowlanych. W oparciu o to
zestawienie bedg rozliczane koszty najmu maszyn budowlanych na etapie weryfikacji wniosku o ptatnosé¢, jezeli ten rodzaj
rozliczenia zostanie przyjety. Podstawg rozliczenia robot budowlanych bedg faktury za naktady rzeczowe robét budowlanych
(np. za materialy budowlane, za wynajem sprzetu budowlanego, zakup ustugi) i dokumenty potwierdzajgce wykonanie robot
budowlanych jw., odnoszace sie do pozycji zestawienia rzeczowo-finansowego.

Dlaczego wydzielenie w kosztorysie kosztéw robét budowlanych wykonywanych we wlasnym zakresie (z udziatem
pracy wiasnej) jest niezbedne?

sg wlasna robocizna jest kosztem niekwalifikowalnym w ramach PROW na lata 2014-2020, co powoduje, ze Podmiot ubiegajacy
sie o pomoc jest zobowigzany do wydzielenia z kosztéw wykonania robét budowlanych pracy wtasnej, jako kosztéw, ktére nie sg
objete pomoca.

Wydzielenie to powinno zosta¢ wykonane w sposob jednoznaczny i czytelny, by mozliwe byto podpisanie z ARIMR umowy o
przyznaniu pomocy jedynie na koszty kwalifikowalne (np. na sam zakup materiatéw budowlanych).

Szczegdlinym przypadkiem wykonywania robdt budowlanych z udziatem pracy wiasnej, w ktérym, nie jest mozliwe uzyskanie
dofinansowania, jest podwadjne zlecanie robo6t budowlanych. Przy tym sposobie realizacji rob6t budowlanych Podmiot , wykonuje
roboty budowlane wiasng firmg budowlang na podzlecenie od firmy wytonionej w postepowaniu o zamoéwienie do realizaciji
obiektu, na ktéry przyznana zostata pomoc temu Podmiotowi umowg zawartg z Agencja.

Dlaczego system zlecania robot budowlanych jest korzystny dla Podmiotu ubiegajacego sie o pomoc?

Realizacja operacji, w ramach ktérej Podmiot zleca wykonywanie cato$ci rob6t budowlanych wyspecjalizowanemu wykonawcy,
daje wieksze gwarancje poprawnego wykonania robét, utatwia realizacje operacji i p6zniejsze jej rozliczenie (w oparciu o faktury
za wykonanie robo6t budowlanych), co zdecydowanie przyspiesza wyptate pomocy. Firma budowlana moze uzyska¢ znaczgce
upusty nabycia materiatéw budowlanych, co powinno wptyngé na zmniejszenia kosztdéw realizacji inwestycji.

Dobre przygotowanie operacji, poprawne wydzielenie kosztéw kwalifikowalnych oraz fachowe wykonanie rob6t budowlanych
usprawni weryfikacje wniosku.

Podmiot ubiegajacy sie o pomoc, ktéry nie posiada odpowiednich kwalifikacji zawodowych oraz wyposazenia, nie powinien
decydowac¢ sie¢ na wykonywanie robot budowlanych wykraczajgcych poza podstawowy zakres (np.: wykopy, zasypki
niewymagajgce zageszczenia, malowanie scian, itp.) Brak kwalifikacji budowlanych Podmiotu utrudnia sprawne wykonanie robot
budowlanych, zgodnie z wymogami sztuki budowlanej oraz odbiér tak wykonanych robét. Dodatkowo konieczno$é wydzielania
niekwalifikowalnych skfadnikow robét budowlanych w kosztorysie inwestorskim oraz we wniosku (np. wytgczenie z kosztorysu
pracy witasnej Podmiotu) znaczgco utrudnia przygotowanie, zwieksza pracochionnos$¢ rozliczenia oraz opdznia rozliczenie
whniosku o pfatnosc.

Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane we wiasnym zakresie”?

Za roboty budowlane wykonywane we wlasnym zakresie uznaje sie roboty wykonywane systemem ,gospodarczym” lub
systemem ,mieszanym”. W sytuacji, gdy Podmiot planuje wykonaé¢ roboty budowlane we wlasnym zakresie ARIMR przy
okreslaniu wysokosci kwalifikowalnych kosztéw robdét budowlanych, musi postugiwaé sie kosztorysem inwestorskim

1 Roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 - j.t. z p6zn. zm.).
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szczegotowym, z wydzielonymi kosztami niekwalifikowalnymi naktadéw realizowanych we wtasnym zakresie (samodzielnie
kupowane materiaty budowlane, samodzielnie wykonywane roboty).

Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane w systemie gospodarczym”?

Przez system ,gospodarczy” nalezy rozumie¢ samodzielne wykonywanie robét budowlanych przez Podmiot. Przyktadem moze
by¢ operacja, w ramach ktérej Podmiot sam kupuje i samodzielnie uktada glazure. W tym przyktadzie kosztem kwalifikowalnym
operacji moze by¢ wytgcznie koszt nabycia materiatéw budowlanych, tj. koszt kleju, glazury, fugi itp. Pozostate sktadniki kosztu
robot budowlanych (w tym: narzuty zysku, czy tez narzuty kosztéw posrednich) sg kosztem niekwalifikowalnym tej operaciji.
Przy zakupie materiatéw budowlanych o wartosci netto co najmniej 20 tys. zt niezbedne jest przeprowadzenie postepowania o
zamoéwienie (postepowania ofertowego na zakup tych materiatow)

Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane w systemie mieszanym”?

Przez system ,mieszany” nalezy rozumie¢ taki system, w ktérym Podmiot zleca wykonanie czesci robot, a pozostatg czesé
wykonuje samodzielnie (np. sam kupuje materiaty budowlane i przekazuje je wykonawcy do wbudowania, itp.).

W systemie tym mozliwy jest ré6zny udziat samodzielnie wykonywanej pracy. Kupowane moga by¢ wybrane ustugi (np. praca
koparki, praca zurawia, wypozyczona zageszczarka), czes¢ robét moze by¢ wykonywana we wtasnym zakresie (np. reczne
wyréwnanie wykopdw, murowanie $cian), lub tez niektére materialy budowlane mogg by¢ kupowane przez Podmiot
samodzielnie, a cze$¢ materiatdw moze dostarczy¢ wykonawca robét zleconych (np. materiaty instalacyjne).

Systemem ,mieszanym” jest rowniez taki system, w ktérym Podmiot zleca przedsigbiorstwu budowlanemu wykonanie robot
budowlanych, a nastepnie kupuje materiaty budowlane lub urzgdzenia samodzielnie i powierza je wykonawcy robét budowlanych.
Ten system wykonywania robot budowlanych jest bardzo pracochtonny w rozliczaniu kosztéw kwalifikowalnych i zdecydowanie
wydtuza rozpatrywanie wniosku o ptatnosé.

Co powinien zawiera¢ kosztorys inwestorski?

Kosztorys zatgczony do wniosku o przyznanie pomocy powinien zawiera¢ w szczegoélnosci:

1. Nazwe obiektu lub robot budowlanych z podaniem lokalizaciji,

2. Imie, nazwisko i adres albo nazwe i adres Podmiotu ubiegajgcego sie o pomoc oraz jego podpis,

3. Imie, nazwisko i adres albo nazwe i adres podmiotu opracowujgcego kosztorys oraz jego podpis,

4. Date opracowania kosztorysu,

5. 0Ogodlng charakterystyke obiektu lub robét budowlanych zawierajgca krétki opis techniczny wraz z istotnymi parametrami,
ktore okreslajg wielkos¢ obiektu lub robot budowlanych,

6. Przedmiar robo6t budowlanych z wyliczeniem ilosci;

7. Kalkulacje sporzadzong metodg odpowiednig do planowanego sposobu wykonania robot budowlanych oraz cene

jednostkowg z podaniem podstaw kosztorysowania;
8. Wartos¢ kosztorysowg robo6t budowlanych;
9. Tabele warto$ci elementdéw scalonych.

Kosztorys, ktéry zawiera wszystkie wymagane dane, moze by¢ uznany za podstawe do okreslenia kosztow kwalifikowalnych.
Czestymi przypadkami niepoprawnych kosztoryséw sg kosztorysy niepodpisane przez Podmioty, kosztorysy bez podanej daty
opracowania, bez nazwy obiektu oraz bez opisanej lokalizacji obiektu budowlanego. W takich przypadkach Podmiot ubiegajgcy
sie 0 pomoc proszony jest o uzupetnienie brakujgcych elementéw kosztorysu.

Na potrzeby PROW 2014-2020 nie okresla sie specjalnego wzoru tabeli kosztorysu, gdyz kazdy poprawnie wykonany kosztorys
zawierajgcy wszystkie ww. elementy, moze by¢ uznany za podstawe do okreslenia kosztéw wykonania rob6t budowlanych.

W przypadku rolnikdw wspdlnie wnioskujgcych o pomoc na realizacje operacji, na kosztorysie inwestorskim muszg byc¢
wyszczegolnieni oraz podpisani wszyscy wnioskujgcy o pomoc. Nalezy zaznaczyé, ze w tym przypadku réwniez pozostate
dokumenty, w tym pozwolenia na budowe lub zgtoszenie zamiaru wykonania robét budowlanych, muszg by¢ wystawione na
wszystkie Podmioty wnioskujgce o pomoc.

W jaki sposéb sporzadzi¢ kosztorys inwestorski uproszczony?

Kosztorys uproszczony nalezy wykonaé w oparciu o wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-przestrzennym (Dz. U. nr
130 poz. 1389), z wytgczeniem mozliwosci stosowania wskaznikdw cen jednostkowych, jako podstawy okreslania wartosci
kosztorysowej robét. Przyktadowo, instalacje nie mogg by¢ kosztorysowane z powierzchni uzytkowej, gdyz muszg by¢ wyliczone
elementy sktadowe instalacji tak, by mozliwe byto sprawdzenie ich zakresu ewentualnie przeprowadzenie kontroli na miejscu.

W jaki sposoéb sporzadzi¢ kosztorys inwestorski szczegotowy?

Kosztorys szczegétowy na potrzeby PROW nalezy wykonaé w oparciu o ogdlnie obowigzujgce standardy wykonywania
kosztoryséw np. Polskie Standardy Kosztorysowania Robo6t Budowlanych opr. Sekocenbud lub ORGBUD-SERWIS, zgodnie z
wymaganiami formuty pierwszej? - pkt. 3.2.1 ww. Standardow.

Kosztorys inwestorski szczegotowy powinien réwniez zestawiac cene jednostkowg wykonania robét, obliczong w kazdej pozycji
kosztorysowej (jako wynik zastosowania formuty pierwszej). Zaleca sie, by kosztorys inwestorski na potrzeby PROW wykonany
byt przez osobe posiadajgcg odpowiednig wiedze techniczna.

2 W przypadku pierwszej formuty, koszty narzutéw doliczane sg do kazdej roboty budowlanej i sg kalkulowane w oddzielnej pozycji w kosztorysie,
co umozliwia poréwnanie cen jednostkowych z cenami rynkowymi tych robét.
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Jakie dokumenty nalezy przedstawi¢ wraz z kosztorysem inwestorskim?

Wraz z kosztorysem Podmiot powinien dostarczyc¢:
- plany sytuacyjne oraz rysunki charakterystyczne, zawierajgce wymiary umozliwiajgce sprawdzenie przedmiaréw robaét,

- zestawienia materiatow budowlanych wykonane ze wskaznikdw zuzycia materiatow w robotach w przypadku, gdy Podmiot
samodzielnie kupuje materiaty budowlane,

- zestawienie czasu pracy maszyn i urzgdzen, wykonane z normatywdéw pracochtonnosci w poszczegolnych robotach
budowlanych — jezeli dotyczy.

ARIMR bada wystgpienie istotnych rozbieznosci, co do zakresu (ilosci robot budowlanych) lub co do rodzaju robét, stwierdzajac,
czy w kosztorysie znajdujg sie roboty, ktére, pomimo ze nie zostaly objete wnioskiem, zaliczono jako koszty kwalifikowalne
(przyktadem moze by¢ kosztorys na budowe drogi, w ktérym znalazty sie pozycje dotyczgce ocieplenia scian budynku, pomimo
ze operacja dotyczy jedynie budowy drogi).

Niewskazane jest zawyzanie przedmiaru robét budowlanych, tj. wskazywanie wiekszych iloéci rob6t niz wynika to z wyliczen
przedmiarowych lub z wymiaréw zamieszczonych na rysunkach. Gdy po skierowaniu przedmiaru robét obarczonego btedem do
poprawy w ramach uzupetnienia, Podmiot przedstawi ponownie zawyzony przedmiar robét (np. w innych pozycjach), to nastapi
odmowa przyznania pomocy.

Plany sytuacyjne oraz rysunki charakterystyczne powinny pozwoli¢ na identyfikacje zakresu planowanych do wykonania prac,
okresli¢c miejsca realizacji operacji i planowanych robot oraz umozliwi¢ sprawdzenie przedmiaru robét. Plany sytuacyjne oraz
rysunki charakterystyczne, Podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc moze skopiowac z projektu budowlanego lub zleci¢ wykonanie ich
na potrzeby dokumentacji opracowanej do wniosku o przyznanie pomocy.

Jakiego rodzaju rysunki nalezy przedstawi¢ w sytuacji, gdy w stosunku do planowanej operacji nie ma obowiazku
wykonania projektu budowlanego?

W przypadku, gdy do realizacji robét budowlanych nie jest wymagane opracowanie projektu budowlanego, Podmiot powinien
wraz z wnioskiem dostarczy¢ opis zakresu planowanych do wykonania robét oraz rysunki zawierajgce charakterystyczne
wymiary, umozliwiajgce identyfikacje robot w zakresie opisanym powyzej. Dotyczy to szczegodlnie sytuaciji, gdy planowany jest
np.:, remont potgczony z modernizacjg pomieszczen, budynkéw, wykonawstwo placéw manewrowych, drog dojazdowych. W
takiej sytuacji Podmiot moze wykonac te rysunki samodzielnie, lecz musi sie liczy¢ z tym, ze na etapie uzupetnienia wniosku
bedzie proszony o uzupetnienie rysunkéw o niezbedne wymiary oraz opisy.

W przypadku wykonywania drég i placéw manewrowych, istotnymi rysunkami sg m.in. przekroje poprzeczne przedstawiajgce
konstrukcje drogi i nawierzchni, w tym grubos¢ warstw podbudowy oraz zastosowane materiaty budowlane.

Podmiot moze by¢ rowniez proszony o przedstawienie projektu budowlanego do wgladu, lub o zatgczenie wyciggdw z projektu
budowlanego do wniosku o przyznanie pomocy.

Co moze wchodzi¢ w sklad kosztow nabycia materiatow budowlanych?
Koszty nabycia materiatéw budowlanych moga stanowi¢ koszty kwalifikowalne w ramach PROW 2014-2020.

Koszt nabycia materiatu zawiera koszt materiatu (np. w cenie producenta lub rynkowej) oraz koszt jego zakupu. Pod pojeciem
kosztéw zakupu nalezy rozumie¢ koszty zwigzane ze sprowadzeniem materialdbw na budowe od dostawcy do magazynu
przyobiektowego, lub do miejsca wbudowania (koszty zatadunku, transportu oraz roztadunku materiatébw budowlanych). Do
okreslenia kosztéw zakupu mozliwe jest stosowanie metody wskaznikowej lub metody kalkulacji wtasnej (kalkulacji
szczegotowej). Przekroczenie sredniej wartosci narzutu kosztéw zakupu (metoda wskaznikowa) dla danego materiatu wymaga
szczegotowego uzasadnienia. Na przyktad, gdy koszt transportu materiatéw budowlanych z odlegtych regionéw kraju przewyzsza
wartoscig wskaznik 6-8 % kosztu materiatdw, to potrzeba wykonania tych zakupéw przez Podmiot powinna by¢ uzasadniona, a
koszt skalkulowany.

Okreslenie wyzszych kosztow zakupu moze by¢ wykonane w drodze wiasnej kalkulacji szczegoétowej, bazujgcej na rzeczywistych
kosztach dostarczenia materiatdow na budowe (udokumentowane we wniosku optatnos¢ fakturami).Metoda szczegotowg moze
by¢ kalkulowany np. koszt zakupu materiatéw sypkich, z wyliczeniem kosztu zakupu na jednostke miary tego materiatu (np. cena
1 m? piasku 25 zt., koszt zatadunku 10 m? piasku wynosit 25 zt, a koszt przewozu i wytadunku tego piasku na budowe wynidst
75 zt, to jednostkowy koszt zakupu piasku (25+75)/10=10,0 z/m?3, a koszt nabycia 35,0 zZ/m?3, wiec narzut kosztow zakupu bedzie
wynosit w tym przypadku 40 %).

Podobnie jak w koszcie nabycia materiatdbw uwzglednia sie koszty zakupu, réwniez w koszcie pracy sprzetu mogg byc
uwzglednione uzasadnione koszty jednorazowe.

W jaki sposob okresli¢ cene jednostkowa?

Cena jednostkowa powinna zawieraé koszt wszystkich czynnosci zwigzanych z wykonaniem roboty budowlanej i koszt
sktadnikéw naktadow rzeczowych niezbednych do wykonania danej roboty oraz nalezne narzuty. Wyliczenia cen jednostkowych
w kosztorysie muszg by¢ wykonane w wartosciach bez VAT.

Wskazane jest, aby ceny podane w kosztorysie byty w wartosciach obowigzujgcych na dzien skfadania Wniosku o przyznanie
pomocy.

Podczas weryfikacji kosztorysu inwestorskiego sprawdzeniu beda podlegaty ceny jednostkowe ich wykonania na podstawie
powszechnie stosowanych katalogéw. WartoSci ceny jednostkowej wykonania robot nie powinny przekraczaé wartosci
rynkowych (ceny $rednie, ktére sg miedzy innymi podawane w aktualnych, powszechnie stosowanych katalogach).

Odstepstwa od wartosci rynkowych ceny jednostkowej wykonania robo6t budowlanych bedg wymagaty wyjasnienia, jezeli nie
zostaty odpowiednio opisane oraz wyjasnione w materiatach zatgczonych do wniosku. Przykltadowo, Podmiot moze uzasadni¢
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wyzszg cene jednostkowg wykonania docieplenia potrzebg ustawienia rusztowania i kosztem zwigzanym z wypozyczeniem oraz
czasem pracy rusztowania, ktére to koszty zostaty wliczone do ceny jednostkowej wykonania docieplenia.

W przypadku braku cen katalogowych, ustala sie je na podstawie kalkulacji dostawcy technologii, kalkulacji wlasnych, metodg
kalkulacji szczegotowej dla robét nietypowych, metodg analogii dla robét o zblizonej technologii wykonania i zuzyciu materiatow
lub tez w oparciu o zebrane oferty (oferty takie powinny zostaé zatgczone do kosztorysu). Brak cen katalogowych moze dotyczyé
nowych technologii wykonawczych oraz nowych rozwigzan materiatowych i wyposazenia. Informujemy, iz ARIMR ma mozliwo$c¢
sprawdzania cen jednostkowych i naktadéw rzeczowych w innych niz BISTYP powszechnie stosowanych bazach cenowych (np.
Sekocenbud-u).

W jaki spos6b dokonaé¢ podziatu na koszty kwalifikowalne i niekwalifikowalne w ramach operacji?

Podmiot powinien w sposéb jednoznaczny i czytelny wydzieli¢ w przedstawionych zatgcznikach do wniosku o przyznanie pomocy
koszty kwalifikowalne oraz niekwalifikowalne.

Przyktadowo, Podmiot moze dokona¢ wydzielenia kosztéw kwalifikowalnych:

- w kosztorysie inwestorskim, dzielgc go na dwie czesci, jedng z kosztami kwalifikowalnymi i drugg z niekwalifikowalnymi (sposéb
zalecany);

- w dodatkowym kosztorysie ,réznicowym” zawierajacym jedynie koszty kwalifikowalne lub tylko koszty niekwalifikowalne;

- w oddzielnej tabeli z odno$nikami do odpowiednich pozycji w kosztorysie/kosztorysach;

- w innej jednoznacznej formie np. w przedmiarze robét budowlanych i w specjalnie wykonanych kosztorysach dla kosztow
kwalifikowalnych i niekwalifikowanych.

Gdy istnieje taka mozliwos¢, podziat na koszty kwalifikowalne oraz niekwalifikowalne nalezy wykona¢ w specjalnie
przygotowanym kosztorysie inwestorskim. W tabeli wartosci elementéw scalonych nalezy w takim przypadku wydzieli¢ pozycje
dla kosztéw niekwalifikowalnych.

W kazdym przypadku kosztorys sporzadzony przez Podmiot powinien umozliwia¢ ARIMR sprawdzenie poprawnos$ci wydzielenia
kosztéw kwalifikowalnych w robotach budowlanych. W przypadku wystgpienia watpliwosci w ramach uzupetnien wniosku,
Podmiot zostanie wezwany do udzielenia dodatkowych wyjasnien zwigzanych z kwalifikowalnoscig kosztow.

Istotna uwaga
Koszt nabycia uzywanych materiatéw (wyrobéw) budowlanych pochodzgcych z rozbiorki (np. okien, drzwi, cegiet itd.) nie moze,
stanowic¢ kosztu kwalifikowalnego operacji realizowanych w ramach PROW 2014-2020.

Przyktadowe koszty kwalifikowalne operacji

Kosztami kwalifikowalnymi operacji moga byé¢ koszty remontu potgczonego z modernizacjg, koszty przebudowy lub budowy
obiektéow budowlanych, gdy sg niezbedne dla realizacji celéw operacji (np. przebudowa budynku przechowalni, budowa
budynkow stuzgcych celom operacji,, elementy zagospodarowania terenu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci rolniczej
planowanej w ramach operacji, itp.). Zakres rzeczowy inwestycji musi by¢ uzasadniony ekonomicznie i technicznie.

Kosztem kwalifikowalnym nie moga byé roboty budowlane polegajace jedynie na odtworzeniu stanu pierwotnego
(tj. proste remonty odtworzeniowe). Roboty odtworzeniowe wykonywane fgcznie z elementami modernizacji (np. przebudowy,
wykonania instalacji, uprzednio niewystepujgcej) w odniesieniu do catosci obiektu budowlanego, mogg by¢ kosztem
kwalifikowalnym. Postugiwanie sig¢ pojeciem ,remontu poigczonego z modernizacjg” moze by¢ utrudnione, gdyz polskie
prawodawstwo nie definiuje tego pojecia. W zwigzku z powyzszym, podstawg analizy tego typu przedsiewzie¢ powinny by¢
przede wszystkim projekty budowlane, kosztorysy, rysunki charakterystyczne. Na tej podstawie nalezy uzasadnic, ze planowana
inwestycja nosi znamiona ,modernizacji”. Elementy tworzgce modernizacje obiektu budowlanego mogg powodowac, ze przed
wykonaniem tych robot niezbedne bedzie uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przyktadowo, operacja polegajgca wytacznie na wymianie np.: skorodowanego pokrycia dachowego na nowg blache, lub starej
stolarki okiennej/drzwiowej lub starych wrét rozwieranych, w budynku inwentarskim w danym gospodarstwie rolnym nie zawiera
elementu modernizacyjnego i jest inwestycjg odtworzeniowg, gdyz stanowi wytgcznie odtworzenie zdekapitalizowanego majatku
trwatego, pozwalajgce na kontynuowanie produkcji rolnej i zachowanie dotychczasowej pozycji na rynku.

Niemniej jednak, prace/roboty polegajace na zakupie i wymianie ww. elementéw mogg zosta¢ uznane za kwalifikujgce sie do
wsparcia, o ile stanowig element wiekszej inwestycji, dotyczacej danego obiektu budowlanego, w ramach ktérej wystepuje
element modernizacji. Przy ustalaniu elementdw modernizacji inwestycji nalezy mie¢ na uwadze konieczno$¢ osiagnigcia
poprawy ogolnych wynikow w gospodarstwie rolnym.

Inwestycje polegajgce wytacznie na wymianie eternitowych pokryé dachowych budynkéw gospodarskich na np. blache sg
traktowane jako zadania inwestycyjne wprowadzajgce element modernizacji (remont potgczony z modernizacjg) ze wzgledu na
aspekt szkodliwego wplywu eternitu na zdrowie ludzi i Srodowisko. Operacja taka wptywa na poprawe ochrony srodowiska, a
zatem ogoélnych wynikéw gospodarstwa. Koniecznos¢ natomiast powigzania rozbiorki z utylizacjg wystepuje wowczas, gdy
materiaty bedgce pozostatoscig po rozbiérce moga by¢ szkodliwe dla srodowiska i wymagajg utylizacji (np. materiaty zawierajgce
azbest). Tu jednakze nalezy mie¢ na uwadze, iz nie moze mie¢ miejsca podwadjne finansowanie inwestycji (dofinansowanie
ARIMR oraz z gminy itp.).

W przypadku, gdy Podmiot ubiegajacy sie o pomoc zamierza budowac¢ np. budynek inwentarski o catkowitej powierzchni
uzytkowej 300 m?, w ktdérym bedzie prowadzi¢ hodowle prosigt w ramach operacji podlegajgcej wsparciu, na powierzchni
uzytkowej 150 m?, to kosztem kwalifikowalnym bedzie koszt okreslony przelicznikiem, okreslonym jako stosunek powierzchni
uzytkowej stuzgcej celom operaciji do catkowitej powierzchni budynku inwentarskiego (w tym przypadku 150 m2/300 m?=0,5).

Co to jest przedmiar rob6t?

Przez przedmiar rob6t budowlanych nalezy rozumie¢ opracowanie zawierajgce zestawienie przewidywanych do wykonania robét
w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz ze szczegétowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw
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ustalajgcych szczegotowy opis tych robét (opis robot dostepny do wgladu dla ARIMR), z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
wiasciwych jednostek miar robot podstawowych (takich, dla ktérych zostata okreslona cena jednostkowa).

Za roboty podstawowe uwaza sie minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do odebrania pod wzgledem ich ilosci
i wymogoéw jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopieh zagregowania roboét.

Przedmiar musi by¢ wykonany w sposéb czytelny i tatwy do sprawdzenia. Kazda pozycja przedmiarowa powinna zawiera¢ nazwe
i opis pozycji przedmiaru oraz obliczenia ilosci jednostek miary z powotaniem sie na podstawy wyceny (np. nr rysunku).

Jezeli rozpoczecie robot budowlanych wymagato decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia wtasciwemu organowi zamiaru
wykonywania robdt budowlanych, to przedmiar robét powinien by¢ sporzgdzony na podstawie projektu budowlanego Iub
wykonawczego. Gdy Podmiot nie dysponuje projektem budowlanym, gdyz nie jest zobowigzany do opracowania takiej
dokumentacji, przedmiar powinien wykonac na podstawie rysunkéw z naniesionymi niezbednymi wymiarami potrzebnymi do
sporzgdzenia przedmiaru.

Przedmiar robdt budowlanych, jako podstawa do okreslenia wartosci kosztorysowej robdt budowlanych, bedzie w trakcie
weryfikacji wniosku sprawdzany pod katem poprawnosci jego wykonania.

Co to sag elementy scalone?

Podziat na elementy scalone powinien by¢é wykonany pod katem przysziego fakturowania robdt i zestawienia rzeczowo-
finansowego operacji. Elementy scalone moga by¢ stanami realizacji obiektu i dostaw materiatéw. Podziat na elementy scalone
jest podziatem umownym i do podobnej inwestycji moze by¢ zastosowany przez Podmiot rézny podziat na elementy scalone.
Podziat ten powinien umozliwi¢ dokonanie odbioru i rozliczenia robét po ich wykonaniu (np. moze zaleze¢ od ilosci wykonawcéw
branzowych, tj. planowane jest przez Podmiot oddzielne rozliczenie z firmg wykonujgcg kanalizacje, oddzielne z firmg
wykonujgcg roboty elektryczne itd.).

Korzystne moze by¢ ukiad elementdéw scalonych z podziatem na: roboty przygotowawcze, budowlane podstawowe, roboty
instalacyjne oraz wykonczeniowe. Elementami scalonymi moga byé réwniez poszczegdlne instalacje: np. elektryczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, wentylacji, centralnego ogrzewania. Dopuszczalne jest rowniez pozostawienie catego obiektu jako
jeden element scalony. Ze wzgledow praktycznych zalecana jest wieksza agregacja robot w elementy scalone.

Zgodnos¢ kosztorysu inwestorskiego z Zestawieniem rzeczowo-finansowym

Informacje znajdujace sie w kosztorysie oraz w Zestawieniu rzeczowo—finansowym powinny by¢ zgodne w zakresie kosztow
kwalifikowalnych robét budowlanych. Do zestawienia rzeczowo-finansowego wpisywane s3g jedynie koszty kwalifikowalne
operacji, w sposéb mozliwie scalony. Pozycje w Zestawieniu rzeczowo-finansowym powinny wynika¢ miedzy innymi z
kosztorysu. Poréwnywalnos$¢ obydwu dokumentéw mozna osiggnaé, przyktadowo, przez wydzielanie grup kosztéw, po dodaniu
kilku pozycji w kosztorysie i poréwnanie ich z pozycjami w Zestawieniu rzeczowo—finansowym.

Jedna pozycja w Zestawieniu rzeczowo—finansowym moze opisywac jeden obiekt, zespét lub rodzaj roboét. Proponujemy, aby
poszczegodlne pozycje tabeli elementéw scalonych w kosztorysie byly takie same jak pozycje w Zestawieniu rzeczowo-
finansowym (np. poprzez przeniesienie pozycji elementow scalonych do Zestawienia rzeczowo-finansowego), co ufatwi
weryfikacje Wniosku. Powinno to réwniez skutkowaé przygotowaniem realizacji operacji (wykonawstwa robot budowlanych) w
formie zadan okreslonych w pozycjach Zestawienia rzeczowo-finansowego, tak, aby utatwi¢ ich rozliczenie.

Opis w Zestawieniu rzeczowo—finansowym podano na przyktadzie operacji polegajacej na budowie przechowalni. Grupg pozycji
oznaczong w Zestawieniu rzeczowo—finansowym moze by¢ budowa catosci przechowalni. Elementami skfadajgcymi sie¢ na
budowe przechowalni sg pozycje zestawienia. Zadaniem/robotg oznaczonym w Zestawieniu rzeczowo—finansowym jako pozycja
mogg by¢ elementy scalone, w tym przypadku takie jak: roboty ziemne, roboty fundamentowe, Sciany zewnetrzne, sciany
wewnetrzne, instalacje odgromowe, itd. lub tez zakup materiatbw budowlanych przeznaczonych do wykonania robét
fundamentowych wg zestawienia materiatdow z kosztorysu inwestorskiego, zakup materiatdéw budowlanych przeznaczonych do
wykonania $cian zewnetrznych, do wykonania elewacji, do wykonania konstrukcji dachowych itd. - jezeli Podmiot bedzie
realizowat roboty budowlane ,systemem gospodarczym”.

Co powinien zawiera¢ opis przewidzianych do wykonania robét budowlanych?

Charakterystyka planowanych do wykonania robét budowlanych powinna zawieraé krétki opis techniczny wraz z istotnymi
parametrami, ktére okreslajg rodzaj, wielkos¢ obiektu lub robdt i zakltadang technologie wykonania poszczegdlnych robot,
stosownie do zakresu operacji. Przyktadowo, dane te powinny zawierac, jezeli dotyczy:

e charakterystyke warunkéw gruntowo-wodnych (kategoria gruntéw, poziom zalegania wod gruntowych, przydatnosé
gruntéw do celéw budowlanych itp.)

powierzchnie charakterystyczne np. zabudowy, powierzchnie uzytkowg obiektu, oraz kubature obiektu,

opis konstrukcji obiektu budowlanego oraz zastosowanych materiatéw,

dlugosé, szerokos¢ (np. budynku, jezdni oraz innych projektéw liniowych),

Srednice instalacji rurowych (kanalizacja, wodociagi, cieptociag, gazociag),

moc i charakterystyke urzgdzen zaopatrzenia w energie,

dane techniczno-uzytkowe (np. dopuszczalny nacisk na o$, dopuszczalne obcigzenie mostu, wydajnos¢ instalacji
oczyszczania Sciekow, projektowg wydajnosé instalacji wodociggowej, moc znamionows itd.).

Opis przewidzianych do wykonania rob6t budowlanych musi umozliwi¢ identyfikacje jednostki kosztorysowej, najlepiej w oparciu
o powszechnie stosowane katalogi oraz okreslenie z tych katalogéw cen jednostkowych wykonania robét budowlanych (pozycije
przedstawione w kosztorysie inwestorskim powinny wystepowa¢ w odpowiednich katalogach). Przyktadem moze by¢
zastosowanie przeliczenia warstwy zdejmowanego humusu na kubature wykopu (koparka), podczas gdy w powszechnie
stosowanych katalogach zdjecie warstwy humusu przedmiarowane jest powierzchnig. Niedoktadny opis pozycji kosztorysowej,
pominiecie czesci opiséw tych pozycji w stosunku do pozycji katalogowych, moze sugerowaé dublowanie tych samych robot w
innych pozycjach kosztorysu (tj. dublowanie pominietych czesci rob6t budowlanych)
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W kosztorysie inwestorskim zatgczanym do Wniosku o przyznanie pomocy nie ma wymogu stosowania systemu klasyfikacji roboét
budowlanych wprowadzonego przez Wspoélny Stownik Zamoéwien (CPV).

Jak nalezy sie przygotowac do rozliczenia robét budowlanych?

Rozliczenie wartosci roboét budowlanych bedzie sie odbywato na podstawie faktur lub dokumentéw o réwnowaznej wartosci
dowodowej za wykonane roboty budowlane lub za zakupione materiaty budowlane i urzgdzenia oraz na podstawie zatgczonych
dokumentéw potwierdzajgcych odbidr lub wykonanie robét budowlanych. Dokumentami potwierdzajgcymi odbidr lub wykonanie
robét budowlanych sg: protokoty odbioru rob6t budowlanych, pozwolenie na uzytkowanie lub zgtoszenie zakonczenia robét.

Protokoty odbioru robé6t budowlanych (najlepiej dla poszczegdlnych pozycji zestawienia rzeczowo-finansowego) sg wymagane
przy sprawdzeniu, czy zakres robét budowlanych zostat zrealizowany i uznany przez inwestora za wykonany poprawnie.

Dla poprawnego rozliczenia operacji istotne bedzie sprawdzenie przez ARIMR, czy osiagniete zostaty cele operacji zaktadane
we Whniosku o przyznanie pomocy.

Istotna uwaga:

W przypadku, gdy koszty kwalifikowalne byty okreslane przelicznikiem (przyktadowo w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
stuzgcej wytgcznie celom operacji), to Beneficjent we wniosku o pfatno$¢ powinien udokumentowa¢ koszt poniesiony na
wykonanie cato$ci robot budowlanych, a nie tylko do wielkosci kosztéw okreslonych jako kwalifikowalne (np. faktura na wykonanie
dachu musi obejmowac¢ koszt wykonania catego dachu, a nie tylko cze$¢ dachu do wielkosci kosztéw kwalifikowalnych
okreslonych przelicznikiem). Dla sprawnego rozliczenia wniosku o ptatno$¢ nalezy przedstawic, przyktadowo, fakture za catg
robote budowlang i protokoty odbioru catej roboty, a nie jedynie fakture za cze$¢ odpowiadajgca kosztom kwalifikowalnym.

W przypadku rozliczania realizacji operacji korzystnie jest, gdy przedmiot faktury opisuje rodzaj i ilosci robot budowlanych zgodne
Z przedstawionymi w kosztorysie inwestorskim oraz z pozycjami Zestawienia rzeczowo-finansowego.

Kosztorys powykonawczy nie jest podstawg rozliczenia robét budowlanych na etapie rozliczania wniosku o ptatnosé i nie jest
wymagany co do zasady, cho¢ moze by¢ wymagany w szczegdlnych sytuacjach jako narzedzie pomocne, przyktadowo, gdy
wystepowaty istotne z punktu widzenia prawa budowlanego odstepstwa w wykonaniu robét budowlanych lub zmieniony zostat
system na wykonanie robo6t z udziatem pracy wiasne;j.

Co powinny zawiera¢ protokoty odbioru robét budowlanych?

Protokdt odbioru robét budowlanych, sporzadzony na potrzeby ztoZzenia go wraz z wnioskiem o pfatnos¢ przedstawianym
w ARIMR, musi miedzy innymi zawiera¢ nazwiska i podpisy oséb przekazujgcych (ze strony wykonawcy robot) i odbierajacych
roboty budowlane, okreslenie zakresu i iloéci wykonanych robdt, a w przypadku wykonywania robét z udziatem pracy wiasnej
zapis, z jakich materiatdw zostaty wykonane poszczegodlne roboty i kto je dostarczyt (np. protokét odbioru robét budowlanych
zatgczany do wniosku o pfatno$¢ powinien zawiera¢ stwierdzenie, ze wszystkie roboty zostaty wykonane z materiatow
wykonawcy robaét).

W szczegdlnych przypadkach (np. samodzielnego wykonywania robot przez Beneficjenta) dokumentem o wartosci rownowaznej
w stosunku do protokotéw odbioru robét budowlanych moze by¢ oswiadczenie Beneficjenta zawierajgce zakres i ilo$¢ robét oraz
poswiadczenie o wykorzystaniu zakupionych materiatéw do robét budowlanych oraz o prawidtowym wykonaniu wszystkich robot
budowlanych.

Najprostszg do rozliczenia jest sytuacja, w ktorej przedmiotem protokotéw odbioru robét budowlanych (jezeli sg one wymagane)
oraz wystawionych faktur za te roboty sa kolejne pozycje w zestawieniu rzeczowo-finansowym stanowigcym zatgcznik do umowy.
Nie wprowadza sie wzoru protokotu odbioru robét na potrzeby rozliczenia wspieranej operaciji.

Co to jest wartos¢ kosztorysowa robét budowlanych?

Warto$¢ kosztorysowa roboét - jest to warto$¢ wynikajaca z kosztorysu inwestorskiego, jako suma wartosci rob6t budowlanych
dla catej operacji (zaokraglona do 1 zt w dot).

W kosztorysie nalezy poprawnie okresli¢ wartos¢ kosztorysowg robét budowlanych, to znaczy kosztorys nalezy wykonac bez
bteddw rachunkowych oraz zgodnie z obowigzujgcymi standardami.

Uwagi ogolne dotyczace kosztoryséw i realizowanych robé6t budowlanych:

1. Wprowadzenie podczas realizacji operacji istotnych odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego lub warunkéw
pozwolenia na budowe, zgodnie z ustawg Prawo budowlane?, wymaga zgtoszenia ich w organach administracji architektoniczno-
budowlanej.

Odstepstwa te nalezy rowniez zgtosi¢ w ARIMR, a w przypadku zmiany zakresu operacji konieczne bedzie zawarcie aneksu do
umowy zmieniajacego koszty kwalifikowalne wykonania robét budowlanych.

Moga réwniez mie¢ miejsce sytuacje, w ktérych nie wszystkie koszty zwigzane z wprowadzeniem istotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego bedg objete pomocg finansowa. ARIMR nie moze udzieli€ pomocy na koszty robot
budowlanych wynikajgcych ze ztego rozpoznania i ztego przygotowania projektu (np. jezeli koszty wykonania dodatkowych robot

3 patrz Art. 36a ustawy

Za istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego, lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2016 poz.290 j.t. z pézn. zm.), uwaza sie miedzy innymi odstepstwa dotyczgce:

1) zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysoko$ci, dftugosci, szerokosci, liczby kondygnaciji,
3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,

4) zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

5) ustalenn migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji o warunkach zabudowy |zagospodarowania terenu
oraz niewymagajgce uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, wymaganych przepisami szczegolnymi.
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w ramach odstepstwa od projektu wynikaty z btedu w projekcie, ztego rozpoznania poditoza gruntowego itp., to taki koszt nie
moze by¢ kosztem kwalifikowalnym).

2. Zuzycie materiatéw budowlanych bedzie podlegato kontroli, w przypadku przekroczenie wskaznika zuzycia materiatow
budowlanych wymagane bedzie szczegdétowe uzasadnieni (np. wyjasnienie nadmiernego zuzycia cementu do wykonania stropu,
nadmiernego zuzycia kleju do przyklejenia glazury itd.). Odpowiednie dokumenty, uzgodnienia i wyjasnienia nalezy przygotowac
w trakcie realizacji operacji i przedstawi¢ wraz z wnioskiem o ptatno$¢. W przypadku braku takich wyjasnien, Podmiot w ramach
uzupetnienia bedzie wezwany do ich ztozenia.

3. W przypadku, gdy w kosztach wykonania robét przyjete zostaty rozwigzania przewyzszajgce standardem przecietne warunki
(przyjmowane we wskaznikach cen jednostkowych powszechnie stosowanych rozwigzan, opisywanych w aktualnych
publikacjach) lub rozwigzania nieuzasadnione technicznie z uwagi na zastosowanie drozszych materiatéw, urzadzen itp.), jako
podstawe do ustalenia wartosci kosztow kwalifikowanych bedg przyjete ceny nie wyzsze niz ujete w bazach cenowych
dostepnych w ARIMR, chyba ze Podmiot uzasadni konieczno$c¢ poniesienia zwiekszonych wydatkow.

4. Maszyny i urzadzenia lub linie technologicznego wyposazania obiektow budowlanych (w tym réwniez tak zwane ,dostawy
inwestorskie”) zaleca sie umieszczaé w kosztorysach inwestorskich, fgcznie z kosztem dostawy, montazu oraz ewentualnego ich
uruchomienia.

5. Pomocnym zatgcznikiem, do kosztorysu moze by¢ protokdt z ustalenia danych wyjsciowych do kosztorysowania,
w zakresie technologii wykonania robot budowlanych, odlegto$ci transportu, podstaw ustalania cen jednostkowych, wielkosci
narzutéw, srodkow transportu itd.

6. Te same roboty budowlane nie mogg by¢ w kosztorysie dublowane w réznych pozycjach przedmiaru. Za dublowanie nie
uwaza sie miedzy innymi sytuacji, gdy uktad przedmiaru pozwala na zidentyfikowanie np. pomieszczen, w ktérych wykonywana
jest ta robota identycznie zwymiarowana z uwagi na takg samg wielko$¢ tych pomieszczen.

7. Ceny jednostkowe podawane w kosztorysach szczegdtowych, obliczane w oparciu o kalkulacje sktadnikéw ceny w sposéb
okreslony formutg pierwszg, powinny zawiera¢ wszystkie nalezne narzuty i by¢ podane w wartosciach bez podatku VAT.

8. Konieczne jest wlasciwe i staranne dokumentowanie wykonawstwa robdt budowlanych, tj. dokonywanie jednoznacznych
zapisOw w dzienniku budowy z opisem wykonywanych robo6t i obiektow w nawigzaniu do kosztorysu inwestorskiego, zbieranie
poprawnie opisanych protokotéw odbioru robot budowlanych, najlepiej rowniez w nawigzaniu do kosztorysu inwestorskiego,
szczegotowe opisywanie faktur oraz protokotdow odbioru, tak aby byto mozliwe przypisanie poniesionych kosztéw do
poszczegdlnych elementéw zestawienia rzeczowo—finansowego i kosztorysu.
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