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Warszawa, dnia 9 sierpnia 2023 roku

Szanowny Pan

Juliusz Tetzlaff

Dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

Szanowny Panie Dyrektorze,

Na wstepie nalezy podkresli¢, ze PFR Nieruchomoéci S.A. (,Spétka”) doktada wszelkich starari, by w
spos6b transparentny informowaé o ofercie mieszkaniowej powstajacej ze $rodkéw Funduszu
Sektora Mieszkan dla Rozwoju. Dotychczas zrealizowane inwestycje stanowig rynkowa czesé
programu Mieszkanie Plus, ktéry zgodnie zalozeniami przewiduje rézne formy wsparcia
dostosowane do potrzeb poszczegélnych grup spotecznych.

Co do zasady, mieszkania realizowane przez Spétke byly skierowane do os6b znajdujacych sie w tzw.
luce czynszowej, czyli z jednej strony nie kwalifikujacych si¢ do uzyskania mieszkania
wspomaganego (socjalnego lub komunalnego), a drugiej strony nie posiadajgcych mozliwoéci
zakupu mieszkania na komercyjnym rynku. Finansowanie pochodzace ze $rodkéw funduszu
inwestycyjnego, a nie z budzetu panstwa, w duzej mierze determinowato i nadal determinuje nasz
model dziatania. Wptywa ono nie tylko na lokalizacjg i parametry inwestycji, ale takze na sposéb
gospodarowania zasobem stanowigcym wiasnos$¢ Funduszu.

Na przestrzeni dwéch lat - 2021 i 2022 - sp6tka PFR Nieruchomo$ci uruchomita nabory do blisko 2,5
tys. mieszkan w catej Polsce. W kazdej z 12 lokalizacji juz na etapie rekrutacji, ktéra ruszata minimum
na p6t roku przed oddaniem mieszkan do uzytkowania, precyzyjnie informowaliémy o warunkach
najmu mieszka. Wszyscy zainteresowani zamieszkaniem na osiedlach Funduszu Mieszkan dla
Rozwoju posiadali informacje na temat oferowanej stawki czynszu, standardu mieszkan oraz zasad
ich uzytkowania. Informacje na temat wszystkich sktadowych opfat z tytutu najmu mieszkania -
czynszu, oplaty eksploatacyjnej oraz oplat licznikowych - byly zawarte w tre$ci uméw zawieranych
z naszymi najemcami. W umowach najmu znajduje si¢ takze zapis méwiacy o waloryzacji czynszu
najmu, ktéra jest dokonywana raz w roku o wskaznik inflacji ogtaszany w komunikacie prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. W biezagcym roku wskaznik inflacji osiagnat 14,4%, oznacza to, ze
zmiany czynszu zwigzane z waloryzacjg wynosity dla naszych najemcéw od okoto 2 do okoto 4
ztotych za metr kwadratowy. Przyktadowo, w zwigzku z tegoroczna waloryzacja wGEREEER-zynsz
najmu za kawalerke wzrést o okoto 100 ziotych, a za mieszkanie czteropokojowe o okoto 240 zlotych.
Majac na wzgledzie stabilno$¢ budzetéw domowych naszych najemcéw, 16 lutego 2023 r. Polski
Fundusz Rozwoju i PFR Nieruchomosci S.A. ogtosili zamrozenie czynszu najmu do korica 2025 roku
dla najemcéw osiedli rynkowej czesci rzgdowego programu mieszkaniowego. Zamrozenie czynszu
najmu dato niemal 3 tys. rodzin gwarancje niezmiennej stawki przez najblizsze dwa lata niezaleznie
od zmian wskaznika inflacji. Dodatkowym wsparciem oferowanym przez Fundusz Sektora Mieszkar
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dla Rozwoju byt zwrot kaucji w wysoko$ci jednomiesiecznego czynszu. Wiosng tego roku do kieszeni
naszych najemcéw wrécito ponad 3,5 miliona ztotych.

Umowa najmu, ktérg zawieramy z najemcami inwestycji Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju
obejmuje takze informacje o stawce optaty eksploatacyjnej. Warto podkreslic, Ze jest ona rozliczana
co do ziotébwki. Najemcy otrzymuja rozliczenie do korica kwietnia kazdego roku. Opflata
eksploatacyjna pokrywa koszty zwigzane z utrzymaniem cze$ci wspélnych nieruchomosci:
ogrzewaniem i o§wietleniem klatek schodowych, utrzymaniem czystosci w budynkach i na terenie
osiedla. Stawka oplaty eksploatacyjnej moze rézni¢ si¢ w poszczegblnych inwestycjach ze wzgledu
na lokalna specyfike np. skale nieruchomosci czy koszty firm sprzatajacych. Na osiedlach Funduszu
Sektora Mieszkan dla Rozwoju wynosi ona od 5 do 7,5 zt/mkw. Jej ewentualne zmiany wynikajg z
czynnikéw niezaleznych od PFR Nieruchomosci S.A., s3 pochodng wzrostu kosztéw dostaw ciepta czy
energii elektrycznej oraz wynagrodzenia firm np. $wiadczgcych ustugi utrzymania czystosci.

Warto podkresli¢, ze istotnym wsparciem dla najemcéw mieszkan rynkowej czesci programu
Mieszkanie Plus sg doptaty do czynszu ,Mieszkanie na Start”. Korzysta z nich blisko 70 % rodzin
zamieszkujgcych na osiedlach Funduszu Mieszkan dla Rozwoju. Obecnie comiesieczne doptaty
wynoszg od okoto 200 do ponad 800 ziotych, co przekiada sig na kwote przekraczajacg 700 tysiecy
zotych, Nalezy zaznaczy¢, ze juz niebawem ulegnie ona podwyzszeniu w zwigzku ze zmianami, ktore
wprowadzita ustawa o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe. Najwazniejszg
korzyscig dla najemcéw, ktérzy juz pobierajg doptaty, jest mozliwo$¢ wnioskowania o jednorazowa
waloryzacje ich kwoty w przypadku, kiedy w ubiegtych latach czynsz najmu ulegt podwyzszeniu.
Waloryzacja doptat bedzie kwotowo odpowiadata réznicy wartosci czynszu obowigzujgcego w dniu
wejécia w zycie nowelizacji i wartosci czynszu obowigzujgcego w dniu zawierania umowy najmu.

Niezwykle istotng kwestig jest ogloszona 25 maja 2023 roku mozliwo$¢ wykupu lokali Funduszu
Mieszkan dla Rozwoju. Oferta bedzie mozliwa w dwéch wariantach: jednorazowego zakupu lokalu,
w tym na kredyt (np. bezpieczny kredyt 2%) lub w ramach stopniowego dochodzenia do whasnoéci
na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wiasnosci. Beda mogli z niej skorzysta¢

najemcy 14 osiedli mieszkaniowych MdR w catej Polsce. Jako pierwsi - w czerwcu biezacego roku -
oferte wykupu otrzymali najemcy osied| rednia cena mkw. mieszkania
&)siedlu Funduszu wynosi 7,7 tysigca ztotych i jest atrakcyjna w poréwnaniu z ofertami

wystepujac a lokalnym ryku. Wedlug najnowszych danych Otodom Analytics, $rednia cena
mieszkan s./mkw. W 2023 roku oferte wykupu mieszkan otrzymaja
j’eszcze najem

wykupu zostanie przedstawiona w roku. Z uwagi na fakt, ze sprzeda) ega przepisom
Kodeksu Spétek Handlowych i nie moze wyprzedawa¢ majatku ponizej jego warto$ci rynkowej, ceny
mieszkan okre§lane beda na podstawie aktualnego operatu szacunkowego wykonanego przez
niezaleznego rzeczoznawce.

Osiedla Funduszu Mieszkan dla Rozwoju to inwestycje nowe, objete 5-letnig gwarancjg i rekojmia
generalnego wykonawcy. Podobnie jak w inwestycjach deweloperskich w poczagtkowym okresie
uzytkowania pojawiajg sie usterki gwarancyjne, gtéwnie w zakresie spekania $cian, regulacji stolarki
okiennej i drzwiowej oraz prac wykonczeniowych i montazowych. W tym czasie usuwanie usterek
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spoczywa na generalnym wykonawcy, ktéry wybudowat osiedle. Wszystkie zgtoszenia najemcéw sa
- za po$rednictwem zarzadcy nieruchomo$ci - niezwlocznie przekazywane do generalnego
wykonawcy, z zgdaniem usunigcia usterki. Generalny wykonawca usuwa usterki po dokonaniu
wczeéniejszej weryfikacji zasadno$ci zgloszenia. Pragniemy podkre$li¢, ze proces obstugi najemcéw
- takze w zakresie usuwania usterek - podlega stalemu monitoringowi, ktéry ma na celu
wyeliminowanie czynnikéw wplywajgcych na tempo prowadzonych dziatai oraz na jakoéé
$wiadczonych ustug.
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