REGULAMIN

postepowania na oddanie przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Krakowie w najem, w drodze przetargu
pisemnego nieograniczonego, lokalu uzytkowego (niemieszkalnego) o pow. 90 m?
potozonego na parterze w budynku biurowym w Krakowie przy ulicy
Marsz. J. Pitsudskiego 22, zlokalizowanego na dziatce nr 13/1, obreb 0145,
jednostka ewidencyjna Krakéw — Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta
nr KR1P/00190432/0.

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1

1. Przetarg na oddanie przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie - zwane dalej Wodami Polskimi RZGW
w Krakowie, nieruchomosci do odptatnego korzystania na podstawie umowy najmu jest
organizowany w oparciu o przepisy okre$lone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) oraz rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 9 lipca 2020 r. w sprawie sposobu przeprowadzenia przetargdw na rozporzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2020 r., poz. 1267)
oraz zasady okreslone w niniejszym Regulaminie.

2. Poprzez przetarg (dalej ,przetarg” badz ,postepowanie”) nalezy rozumiec nieograniczony
przetarg pisemny, gdzie jedynym kryterium wyboru najemcy jest uzyskanie maksymalnego
czynszu.

3. Organizatorem postepowania z ramienia Wéd Polskich RZGW w Krakowie jest Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

4. Przedmiotem rozporzadzenia w przetargu jest lokal uzytkowy (niemieszkalny) o pow.
90 m? potozony na parterze w budynku biurowym w Krakowie przy ulicy Marsz. J.
Pitsudskiego 22, zlokalizowany na dziatce nr 13/1 obreb 0145, jednostka ewidencyjna
Krakéw - Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta KR1P/00190432/0.

Rozdziat Il
Oferenci

§2

W przetargu, jako oferenci moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, jezeli spetnia warunki okreslone
w niniejszym Regulaminie, Ogtoszeniu o przetargu, i wptaca wadium w wysokosci i terminie
okreslonych w Ogtoszeniu o przetargu.

§3

1. W przetargu, jako oferenci nie mogg bra¢ udziatu:
a) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
postepowania,



b) osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej lub osoby im bliskie (matzonkowie,
dzieci, rodzice, rodzenstwo),

c) osoby skazane za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych,

d) osoby lub podmioty posiadajace zalegtosci w optacaniu sktadek na ubezpieczenia
spoteczne wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oraz zalegtosci podatkowe wobec
Urzedu Skarbowego,

e) osoby lub podmioty, ktére pozostajg z osobami wchodzacymi w sktad Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci,

f) osoby lub podmioty, ktére nie dokonaty wptaty wadium w wysokosci i terminie,
okreslonych w Ogtoszeniu o przetargu,

g) osoby Ilub podmioty, ktore nie spetnity wszystkich wymogdéw okreslonych
w Regulaminie i Ogtoszeniu o przetargu.

2. Komisja jest dodatkowo uprawniona do ewentualnej odmowy zakwalifikowania pisemnej
oferty, wg swojej decyzji, oferenta ktory:

a) przystapit do przetargu lub innego postepowania zorganizowanego przez Wody
Polskie (na najem lub dzierzawe nieruchomosci) i pomimo wygrania postepowania nie
zawart umowy z Wodami Polskimi,

b) zajmowat bez tytutu prawnego nieruchomo$¢ nalezagca do Wod Polskich RZGW
w Krakowie,

c) byt najemca lub dzierzawcag w Wodach Polskich i zostata z nim rozwigzana lub
wypowiedziana umowa najmu lub dzierzawy z uwagi na naruszenie przez niego
warunkéw umowy.

d) posiada zalegtosci finansowe wobec Panstwowego Gospodarstwa Wodne Wody
Polskie, z jakiegokolwiek tytutu,

3. Paragraf 3 ust. 2 punkty a-d dotyczg réwniez odpowiednio o0séb i podmiotéw
powigzanych osobowo lub kapitatowo z wskazanymi w nich osobami/podmiotami.

Rozdziat Il
Ogodlne warunki przetargu

§4
Organizator przetargu zamieszcza Ogtoszenie o przetargu oraz o wyniku przetargu:

a) w siedzibie na tablicy ogtoszeniowej
b) na stronie internetowej Wad Polskich RZGW w Krakowie oraz na stronie BIP,
c) w widocznym miejscu na nieruchomosci, ktérej przedmiotowy przetarg dotyczy.

§5
Wadium przetargowe.

1. Kazdy potencjalny oferent przystepujacy do przetargu obowigzany jest do wniesienia
wadium tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu,
w wysokosci i terminie okreslonych w Ogtoszeniu o przetargu.

2. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach
wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego, w wysokosci i terminie
okreslonych w Ogtoszeniu o przetargu.

3. Wadium zwraca sie w formie, w ktérej zostato wniesione, w terminie 3 dni roboczych od
dnia uniewaznienia lub odwotania albo zakonczenia przetargu (bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert), z zastrzezeniem ust. 4.
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Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza
sie na poczet pierwszej optaty z tytutu najmu, a w przypadku gdy wptacone wadium jest
wyzsze od kwoty pierwszej optaty z najmu, réznice zwraca sie uczestnikowi przetargu,
ktéry wygrat przetarg na zasadach okreslonych w ust. 3.

Wadium whniesione w innej formie niz w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry
wygrat przetarg, zwraca sie niezwtocznie po wptaceniu przez tego uczestnika pierwszej
optaty z tytutu najmu.

Wadium zwraca sie w formie, w ktérej zostato wniesione, w terminie 7 dni roboczych od
dnia doreczenia Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie rozstrzygniecia
witasciwego organu o niewyrazeniu zgody na dokonanie czynnosci prawnej, o ktérej mowa
w art. 38 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 125 ze zm.), lub zwrotu wniosku w przedmiocie
wydania zgody, o ktérej mowa w tym przepisie, przez wtasciwy organ.

§6

Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie, w miejscu i terminie podanym w Ogtoszeniu
o przetargu, pisemnej oferty z wymaganymi oswiadczeniami i dokumentami, zgodnie
z Ogtoszeniem o przetargu.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku

obcym, winny by¢ przettumaczone na jezyk polski.

Dokumenty winny by¢ ztozone w oryginale (za wyjatkiem dowodu wptaty wadium). Na

rowni z oryginatem traktowany jest odpis poswiadczony za zgodno$¢ z oryginatem przez

notariusza lub upowazniong przez oferenta lub upowazniong przez niego osobe, oraz
wszelkie wydruki dokumentéw ktére z mocy przepiséw prawa traktowane s3g jak
oryginaty.

Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, opisanej zgodnie z informacjami

zamieszczonymi w Ogtoszeniu o przetargu.

Formularz oferty stanowi zatacznik do Regulaminu.

Wymagane od oferenta dokumenty to:

a) oswiadczenie, ze nie wchodzi w sktad wtadz organizatora przetargu, nie jest osobag
ktérej powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
postepowania przetargowego, ani osobg wchodzacg w sktad Komisji przetargowej
oraz matzonkiem, dzieckiem, rodzicami i rodzenstwem tych oséb,

b) oswiadczenie, Ze znany jest stan faktyczny nieruchomosci, bedacej przedmiotem
przetargu, w szczegdlnosci stan techniczny, lokalizacja i dojazd, oraz ze nie wnosi do
tego zastrzezen i nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tego tytutu wobec
organizatora przetargu.

c¢) wymagane od oferenta oswiadczenia i zaswiadczenia:

— Oferent prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg lub bedacy podmiotem prawa

handlowego przedktada:

e kopie dowodu wptaty wadium lub oryginat dokumentéow (obligacji Skarbu
Panstwa lub papieréw wartosciowych),

e oS$wiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, w tym z Ogtoszeniem
o przetargu i Regulaminem, i przyjmuje je bez zastrzezen,

e os$wiadczenie, ze zapoznat sie z projektem umowy i przyjmuje jej tres¢ bez
zastrzezen,

e aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub informacje odpowiadajgcg odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang zgodnie z art. 4 ust. 4aa
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https://sip.lex.pl/#/document/18554231?unitId=art(38)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18554231?unitId=art(38)ust(2)&cm=DOCUMENT

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r., o Krajowym Rejestrze Sagdowym albo
aktualny wydruk =z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, jesli odrebne przepisy wymagaja wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego lub zgtoszenia do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, wystawionego lub pobranego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu przetargu.

o$wiadczenie, ze nie zostat skazany za przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majgtkowych,

o$wiadczenie uczestnika, ze nie wszczeto wobec niego postepowania
upadtosciowego, nie otwarto likwidacji, a takze, ze nie jest dtuznikiem Wéd
Polskich,

kopie aktualnego zaswiadczenia z Zaktadu Ubezpieczern Spotecznych o nie
zaleganiu w optacaniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne (tj. okres waznosci
z trzech ostatnich miesiecy liczac od dnia ogtoszenia przetargu, badz
uaktualnione - aktualno$¢ dokumentu potwierdzona przez organ wydajacy
zaswiadczenie), alternatywnie uczestnik moze ztozy¢ os$wiadczenie
o spetnieniu powyzszego warunku, z tym zastrzezeniem, ze uczestnik jest
zobowigzany do dostarczenia ww. dokumentu potwierdzajgcego o$wiadczenie
przed zawarciem umowy, pod rygorem wykluczenia uczestnika z niniejszego
postepowania,

kopie aktualnego zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o nie =zaleganiu
z ptatnoscig podatkow (tj. okres waznosci z trzech ostatnich miesiecy liczac od
dnia przetargu, badZz uaktualnione - aktualno$¢ dokumentu potwierdzona
przez organ wydajacy zaswiadczenie), alternatywnie uczestnik moze ztozy¢
os$wiadczenie o spetnieniu powyzszego warunku, z tym zastrzezeniem, ze
uczestnik jest zobowigzany do dostarczenia ww. dokumentu potwierdzajacego
os$wiadczenie przed zawarciem umowy, pod rygorem wykluczenia uczestnika
Z niniejszego postepowania,

oswiadczenia o braku zalegtoéci finansowych wobec Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

numer konta bankowego, na ktére nalezy zwréci¢ wadium,

osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza: o$wiadczenie z podaniem
adresu zamieszkania i nr PESEL, nadto zobowigzane s3 do przedstawienie
oryginatu dowodu tozsamosci - do wgladu na kazde zadanie w postepowaniu,
oraz o$wiadczenie - zgode matzonka na zawarcie umowy najmu,

pisemne petnomocnictwo do reprezentowania oferenta, w imieniu ktérego
wystepuje, w przypadku gdy oferenta reprezentuje osoba nie bedaca
witascicielem lub osobg upowazniong do reprezentacji zgodnie z umowa/
statutem oraz przedstawié¢ do wgladu oryginat dowodu tozsamosci - na kazde
zadanie w postepowaniu.

Oferent bedacy osobg fizyczng nie prowadzacg dziatalnosci gospodarczej
przedktada:

kopie dowodu wptaty wadium,

os$wiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, w tym z Ogtoszeniem
o przetargu i Regulaminem i przyjmuje je bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze zapoznat sie z projektem umowy i przyjmuje jej tre$é bez
zastrzezen,

oswiadczenie, ze nie zostat skazany za przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majagtkowych,



e oSwiadczenie, ze nie ogtoszono wobec niego upadtosci oraz, ze nie jest
dtuznikiem Wéd Polskich,

e od$wiadczenia o braku zalegtosci finansowych wobec Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

e numer konta bankowego, na ktére nalezy zwréci¢ wadium,

e os$wiadczenie - zgode matzonka na zawarcie umowy,

e os$wiadczenie z podaniem adresu zamieszkania i nr PESEL,

e oS$wiadczenie, iz przed terminem zawarcia umowy najmu wskazanym przez
Wody Polskie RZGW w Krakowie zatozy dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli
nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona do uzywania w ramach dziatalnosci
gospodarcze;.

9. W przypadku nie ztozenia dokumentéw i oswiadczen wskazanych w niniejszym paragrafie
Komisja moze wezwaé oferenta do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie, pod
rygorem wykluczenia uczestnika z postepowania.

10. Oferenci (jak i ich przedstawiciele) zobowigzani sa do przedstawienia oryginatu dowodu
tozsamosci - do wgladu na kazde zadanie w postepowaniu, a w przypadku cudzoziemcéw
oryginatu, aktualnej karty pobytu - do okazania na kazde zgdanie w postepowaniu.

§7

Do przeprowadzenia przetargu wystarczy ztozenie jednej pisemnej oferty spetniajacej
warunki zawarte w Ogtoszeniu o przetargu i Regulaminie.

§8

Wody Polskie RZGW w Krakowie zastrzega sobie prawo odwotania przetargu na kazdym jego
etapie.

§9

Wody Polskie RZGW w Krakowie zastrzega sobie prawo zmiany warunkow przetargu, bez
podania przyczyny lub jego uniewaznienia.

§ 10

Oferent zwigzany jest swojg ofertg przez okres 5 miesiecy od daty rozstrzygniecia przetargu.

Rozdziat IV
Postepowanie przetargowe

§11

1. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

2. Czesé jawna przetargu pisemnego nieograniczonego odbywa sie w obecnosci oferentow.
W czesci jawnej Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych pisemnych ofert oraz dokonuje otwarcia kopert z tymi
ofertami;
2) sprawdza tozsamos$¢ osob fizycznych oraz dokumenty oséb upowaznionych do
reprezentacji oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej, ktére ztozyty pisemne oferty;
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow;



4) weryfikuje pisemne oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu pisemnego nieograniczonego;

5) podaje termin i miejsce przeprowadzenia czeSci niejawnej przetargu pisemnego
nieograniczonego;

6) podaje informacje o przewidywanym terminie zakonczenia przetargu pisemnego
nieograniczonego.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania pisemnych ofert do czesci niejawnej

przetargu pisemnego nieograniczonego, jezeli:

1) oferty nie odpowiadajg warunkom tego przetargu;

2) oferty zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3) oferty nie zawierajag danych lub dokumentéw wymienionych w & 6 lub s3 one
niekompletne;

4) do ofert nie dotaczono kopii dowodu wptaty wadium;

5) oferty sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

W czesci niejawnej przetargu pisemnego nieograniczonego komisja przetargowa dokonuje
szczegdtowej analizy pisemnych ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich albo
stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych pisemnych ofert.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo wezwania uczestnikdw do uzupetnienia
wymaganych dokumentéw i os$wiadczen we wskazanym terminie, pod rygorem
wykluczenia uczestnika z postepowania.

§12

Po przeanalizowaniu ofert spetniajgcych warunki zawarte w ogtoszeniu o przetargu
i Regulaminie Komisja sporzadza protokét z postepowania, rekomendujgc zawarcie
umowy z tym oferentem, ktéry zaoferowat najwyzszy czynsz lub wskazuje na inny sposéb
zakonczenia przetargu, z podaniem przyczyny.

Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety lub zakonczony z wynikiem negatywnym z chwilg
podpisania protokotu.

Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich uczestnikow
przetargu o wyniku przetargu w terminie 3 dni roboczych od dnia zakonhczenia tego
przetargu.

Protokét z postepowania przetargowego, sporzadzony przez Komisje przetargowa
zatwierdzany jest przez Dyrektora Wod Polskich RZGW w Krakowie (o ile nie jest
przewodniczacym Komisji).

Organizator przetargu zawiadomi osobe, ktérej oferte wybrano w przetargu, o miejscu
i terminie zawarcia umowy najmu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,
najpozniej w terminie 21 od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin zawarcia
umowy najmu, nie moze by¢ krétszy niz 7 dnia od dnia doreczenie zawiadomienia,
z uwzglednieniem § 12 ust. 4-6, dotyczacych obowiazku uzyskania przez organizatora
przetargu zgody Ministra Infrastruktury na dokonanie czynnosci prawnej, o ktérej mowa
w art. 38 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 735).

Woarunkiem skutecznego zawarcia umowy najmu z wybranym w przetargu oferentem jest
wyrazenie zgody na rozporzadzenie sktadnikami aktywdéw trwatych (nieruchomoscia
bedaca przedmiotem przetargu) przez Ministra Infrastruktury. zgodnie z art. 39 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 125 ze zm.) Wody Polskie RZGW w Krakowie wystapi z wnioskiem do Ministra
Infrastruktury o wyrazenie zgody na rozporzadzenie sktadnikami aktywéw trwatych,
niezwtocznie, nie pdzniej w terminie do 2 dni od rozstrzygniecia przetargu.



7. Umowa najmu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu zostanie podpisana przez
strony niezwtocznie po doreczeniu Wodom Polskim RZGW w Krakowie, ostatecznej
decyzji Ministra Infrastruktury, zawierajgcej zgode na zawarcie umowy najmu, o czym
oferent, ktérego oferte wybrano w przetargu, zostanie zawiadomiony pisemnie, przez
organizatora przetargu.

8. Brak uzyskania zgody Ministra Infrastruktury skutkuje utratg uprawnien oferenta
wynikajacych z wygrania przetargu, a wptacone wadium podlega zwrotowi bez naliczenia
odsetek, w formie i terminie okreslonym w § 5 ust. 6 Regulaminu.

§13

W przypadku odstgpienia przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, od zawarcia umowy najmu
nieruchomosci, ktérej przetarg dotyczy, w terminie i miejscu wskazanym w sposdb, o ktérym
mowa w § 12 lub tez jezeli odstgpienie od umowy nastgpi z jego winy, wptacone przez te
osobe wadium nie podlega zwrotowi, a organizator postepowania jest uprawniony do
podjecia decyzji o zawarciu umowy z oferentem, ktéry zaoferowat drugg w kolejnosci
najkorzystniejszg Oferte, z zastrzezeniem uzyskania wymaganych zgod.

Rozdziat V

Uniewaznienie i odwotanie przetargu
§ 14

Wody Polskie RZGW w Krakowie uniewaznia przetarg, jezeli:

a) nie wptynie zadna oferta,

b) wptynie jedna lub kilka ofert, ktére zostaty odrzucone,

c) jedyna oferte ztozy oferent wykluczony z postepowania,

d) postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy,

e) w wymaganych przypadkach, gdy Wody Polskie RZGW w Krakowie nie otrzymata zgody
od Ministerstwa Infrastruktury na zawarcie umowy bedacej przedmiotem przetargu.

§15

O uniewaznieniu postepowania Wody Polskie RZGW w Krakowie zawiadamia jednoczesnie

wszystkich oferentéw, ktorzy:

a) ubiegali sie o udziat w postepowaniu przetargowym poprzez wptate wadium -
w przypadku uniewaznienia postepowania przed uptywem terminu wptaty wadium,

b) ztozyli oferty lub wptacili wadium - w przypadku uniewaznienia postepowania po uptywie
terminu skfadania ofert lub wptaty wadium i zwraca wptacone wadium.

§16

Do czasu rozstrzygniecia przetargu Wodom Polskim RZGW w Krakowie przystuguje prawo do
jego odwotania bez podania przyczyny.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 9 lipca 2020 r. w sprawie
sposobu przeprowadzania przetargdw na rozporzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi
witasnosé Skarbu Panstwa.



