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Warszawa, 2024-12-05
ZNS.9022.12.271.2024.2.AM
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197
03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/325/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt
2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg na dziatkach
ewidencyjnych nr: 18/2, 18/3 z obrebu 4-16-14 przy ul. Olesin w Dzielnicy Biatoteka w Warszawie
z nastepujgcym zastrzezeniem:

1. Punkt 1.10 powinien posiada¢ brzmienie: ”Dziatki ew. nr: 18/2, 18/3 z obrebu 4-16-14 znajduja
sie na obszarze zagrozonym powodzia w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. W zwigzku z tym budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte
wymaga uzyskania zgody na odstepstwo od obowigzujacych przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225
z poin. zm.).”.

Uzasadnienie

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-II-
WAB.6730.351.2024.EKU z dnia 21.10.2024r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 28.10.2024r.) zwrécit sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg na
dziatkach ewidencyjnych nr: 18/2, 18/3 z obrebu 4-16-14 przy ul. Olesin w Dzielnicy Biatoteka
w Warszawie.

Do ww. pisma dofgczono:
— projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikami.
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Przy pisSmie znak sprawy: UD-II-WAB.6730.351.2024.EKU z dnia 13.11.2024r. (pismo wptyneto do
kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 22.11.2024r.)
przedstawiono:

— kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikami,

— kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego przez Pana Ewe

i Mirostawa Kepke dla Pana Daniela Kepki,
— wyjasnienia do zapisdw projektu decyzji o warunkach zabudowy,
— wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
wedtug rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

Inwestycja polega¢ bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Olesin
w Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawie. Teren inwestycji o powierzchni 0,4118 ha obejmuje dziatki
ewidencyjne nr: 18/2 i 18/3 z obrebu 4-16-14, na ktdrych znajdujg sie taki trwate (tV). Budynki
przewidziane do realizacji bedg posiada¢ od Il do lll kondygnacji nadziemnych. Nie przewiduje sie
realizacji kondygnacji podziemnych. Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg projektowang zabudowe
paluje sie: zaopatrzy¢é w wode z wtasnego ujecia (docelowo wodocigg miejski), zastosowanie
indywidualnego zrédta ciepta oraz podtgczenie do miejskiej sieci elektroenergetycznej. Ponadto przy
pismie znak sprawy: UD-II-WAB.6730.351.2024.EKU z dnia 13.11.2024r. Wydziatu Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka wskazano nowe zapisy do projektu decyzji o warunkach
zabudowy, tj. $cieki bedy odprowadzane do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
odrebnych dla kazdego budynku (docelowo kanalizacja miejsca) oraz zakazuje sie uzywania paliwa
statego jako paliwa do ogrzewania budynkoéw.

Parametry planowanej inwestycji:

— powierzchnia zabudowy — min. 1 648 m?, max. 1 854 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 2 266 m?, max. 2 472 m?,

— wysokos¢ zabudowy —od 9 do 10 m.

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, w ktérych m.in. zapisano, ze:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do zachowania — 70%,

b) szczegétowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 725 z pdzn. zm.) i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 z pdin. zm.).

2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych m.in. zapisano, ze:

a) po wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie wodociggu miejskiego i kanalizacji
miejskiej naktada sie obowigzek bezzwtocznego przytgczenia budynkéw do ww. sieci
na warunkach okreslonych przez jej gestorow.

3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktorych m.in. zapisano, ze:

a) obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie odbywac sie bezposrednio od ul. Olesin,

b) miejsca parkingowe wytacznie na terenie wtasnym dziatki,

c) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym,

d) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny znajdowac sie w obrebie
lokalizacji i mie¢ nawierzchnie utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody
na witasny teren.

ZNS.9022.12.271.2024.2.AM 2/4



4. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, w ktérych m.in. zapisano, ze:

a) inwestor jest zobowigzany bezzwtocznie podtgczyé obiekt do istniejgcej miejskiej sieci
inzynieryjnej wg umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem,

b) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu poprzez retencjonowanie w urzadzeniach
wodny, np. studnie chtonne, skrzynki rozsgczajgce mozie wymagac¢ uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych,

c) w Swietle obowigzujacych przepiséw istnieje obowigzek zagospodarowania wéd
opadowych na witasnej dziatce,

d) dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb najmniej oddziatujgcy na srodowisko:
z sieci miejskiej, ze Zrddet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym,
energig elektryczna lub odnawialng,

e) w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace,
aby zapewnic¢ jak najlepszy stan akustyczny Srodowiska poprzez utrzymanie hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego,

f) uciagzliwo$¢ obiektéw musi miescic sie w granicach dziatki,

g) gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami: ustawy z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzqgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 399 ze zm.) oraz uchwaty Nr XLIX/1366/2013 Rady m.st.
Warszawy z dnia 17 stycznia 2013r. w sprawie ,Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy”.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw facznosci, dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

c) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie.

Zgodnie z trescig projektu decyzji dziatki ewidencyjne nr: 18/2, 18/3 z obrebu 4-16-14 znajdujg
sie  na obszarze zagrozonym powodzia w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z § 34 ust. 1 rozporzgdzania Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U.z2022r. poz. 1225 z pézn. zm.) nie dopuszcza sie sytuowania zbiornikéw na nieczystosci
ciekte na obszarach podlegajacych szczegdélnej ochronie $rodowiska i narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. W zwigzku z powyzszym budowa szamb szczelnych na nieczystosci ptynne
na analizowanym terenie jest niezgodna z ww. § 34 ust. 1 rozporzgdzania Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.
U. z 2024r. poz. 725 z pdin. zm.) w przypadku odstepstw dotyczagcych wymagan higienicznych
i zdrowotnych, aby uzyska¢ zgode na odstepstwo niezbedne jest uzyskanie pozytywnej opinii
w zakresie proponowanych rozwigzan panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego
wiasciwego dla miejsca lokalizacji inwestycji.

Z uwagi na fakt, ze w projekcie decyzji w punkcie 1.10 zawarto zapis, ze budowa szczelnego
zbiornika na nieczystosci ciekte moze wymagac uzyskania zgody na odstepstwo od obowigzujgcych
przepisdw w przypadku realizacji ww. zbiornika na przedmiotowym terenie, Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzit zastrzezenie
wskazujgce, ze budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte na przedmiotowym terenie
wymaga uzyskania zgody na odstepstwo od obowigzujgcych przepiséw, tj. uznat za konieczne
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wprowadzenie zapisu gwarantujgcego przeprowadzenie oceny ww. rozwigzania pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego

Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
p.o. Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Pan Daniel Kepka — petnomocnik Inwestora (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz
z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych
osobowych”.

3. Pani Ewa Kepka wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”.

4. Pani Teresa Mataszek-Dgbrowska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych —
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

5. Pani Agnieszka Sobolewska wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

6. Pan Michat Sobolewski wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

7. Pan Marek Rembelski wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

8. Pani Renata Rembelska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

9. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. Jana Kazimierza 62
01-248 Warszawa.

10. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130)
orazart. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572) — brak danych adresowych strony postepowania.

11. A/a.
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