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Rada Gminy Regnow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr XXII/120/26 Rady Gminy
Regnow zdnia 24 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogoélnego gminy Regnéw, ktora

wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 28 lipca 2026 r.

Uzasadnienie

Watpliwosci  organu nadzoru budzi, jakie uwarunkowanie skutkowato rezygnacja
z wyznaczenia strefy mieszkaniowej, dopuszczonej ustaleniem obowigzujgcego planu miejscowego,
na fragmentach dziatek nr: 32/1, 14/3, 13/3, 134 obr. Rylsk Duzy. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z
pézn. zm.) - dalej ,ustawa pzp”’, strefy SW, SJ] oraz SZ wyznacza si¢
w pierwszej kolejnosci m.in. na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b ustawy pzp.
Z analizy rozwigzan przyjetych w przedtozonej uchwale wynika, ze np.: dla obszaru objetego planem
miejscowym, przyjetym uchwalg Nr XXV/117/2001 z dnia 15 listopada 2001 r., w granicy terenow
o symbolu 21.19 MRj 1 21.20.MRj (z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa
z mieszkaniowo-ustugowg), na fragmentach dziatek nr: 32/1, 14/3, 13/3, 134 obr. Rylsk Duzy,
wyznaczono stref¢ SR. Jak wskazuje piSmiennictwo: "(...) Przy wyznaczaniu w planie og6lnym

stref przewidujacych w swoim profilu funkcjonalnym zabudowg¢ mieszkaniowa w pierwszej
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kolejnosci, w S$wietle przyjetych rozwigzan, nalezy uwzgledni¢ obszary, dla ktorych
w obowigzujacych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono juz
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. A zatem w konsekwencji plan
ogolny ma w tym zakresie pozostawa¢ w zgodnosci z obowigzujagcymi planami na terenie gminy.
(...) Nalezy jednak zaznaczy¢, ze uwzglednienie ww. obszaroOw nie ma charakteru mechanicznego.
Komentowany przepis wymaga, by czynigc to, gmina ,,brata pod uwage uwarunkowania, o ktoérych
mowa w art. 13b" (art. 13d ust. 1 PlanZagospU in fine). Artykut 13b PlanZagospU wymienia
bowiem wiele determinantéw (uwarunkowan) rozwoju przestrzennego gminy, ktore majg zostac
uwzglednione przy ustalaniu stref planistycznych w planie og6élnym. Obejmujg one m.in.: ustalenia
planu wojewodztwa, formy ochrony przyrody, zagrozenia powodziowe i osuwiskowe, tereny
gbrnicze, obszary zdegradowane 1 rewitalizacji, grunty rolne I-III klasy 1 grunty lesne, infrastrukture
techniczng, rekomendacje audytu krajobrazowego, a takze prognozowane zapotrzebowanie na nowe
mieszkania. W przypadku gdy w wyniku uwzglednienia wyznaczonych w planach miejscowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa, obszaré6w uzupelniania zabudowy pod taka zabudowe oraz
obszarow z istniejaca zabudowg 0 funkcji mieszkaniowe]
(z uwzglednieniem uwarunkowan z art. 13b PlanZagospU) okaze sig, iz potrzeby gminy na tereny o
takiej zabudowie nie zostang zaspokojone, mozliwe bgdzie dopiero wyznaczenie stref planistycznych
przewidujacych zabudow¢ mieszkaniowa w oparciu o reguty okreslone w ust. 2 1 3 komentowanego
artykutu." [Z. Niewiadomski, K. Jaroszynski, K. Kucharski, A. Szmytt, L. Ztakowski [w:] Z.
Niewiadomski (red.), Planowanie 1 zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, wyd. 14, 2026, art.
13d].

Wobec powyzszego, w terminie do 18 sierpnia 2026 r., prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Regnow
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