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UCHWALA NR XXV1/228/26
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 15 stycznia 2026 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobow Zyrardowskiej Spoltecznej Agencji Najmu Dom
dla Kazdego

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025
poz. 11531 1436) oraz art. 22e¢ ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025. 1273), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 1. 1. Uchwata ma =zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wlascicieli przez SAN z przeznaczeniem na wynajem dla osob
fizycznych wskazanych przez gmine, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowe;.

2. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce¢ do zawarcia nowej umowy najmu;
4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w pkt 11 3.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1208);

2) osobie ubogiej pracujacej — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng okre§long w Wytycznych;

3) osoba w kryzysie bezdomnosci, dotknigta wykluczeniem zdostgpu do mieszkan lub zagrozona
bezdomnoscig — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng okreslong w Wytycznych;

4) osobie doswiadczajacej wielokrotnego wykluczenie spotecznego — nalezy przez to rozumie¢ osobg
fizycznag okre§lona w Wytycznych;

5) osoba z niepelnosprawnosciag — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng okreslong w Wytycznych;

6) osoba z niepelnosprawnoscia sprzezona — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng okreslona
w Wytycznych ;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 813

7) Wytycznych — nalezy przez to rozumie¢ Wytyczne dotyczace realizacji projektow z udziatem $rodkow
Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027 przyjete przez Ministerstwo
Funduszy i Polityki Regionalnej w dniu 6 grudnia 2023 r. (MfiPR/2021-2027/16(2));

8) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng pozostajacg na utrzymaniu rodzicéw lub opiekundéw
prawnych, ktora nie ukonczyta 18 roku zycia lub osobe¢ fizyczng do 25 roku zycia, jezeli uczy si¢ lub
studiuje, z wytaczeniem osoby fizycznej pozostajacej w zwigzku matzenskim, atakze pelnoletniej
posiadajacej wlasne dziecko;

9) gminie — nalezy przez to rozumieé¢ gming Miasto Zyrardow;

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby fizyczne zgloszone do wspdlnego
zamieszkania przez wnioskodawce we wniosku o zawarcie umowy najmu;

11) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng , ktora zawarta umowe najmu z SAN;
12) SAN — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Agencj¢ Najmu w rozumieniu art. 22a ustawy o SAN;

13) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
narodowej ostatnio ogtoszone przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1
lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz.U. z 2024 poz. 1631 ze zm.);

14) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomigdzy najemca a SAN;

15) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa ( Dz. U. 2025 poz.1273);

16) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora ztozyta wniosek o zawarcie umowy
najmu z SAN;

17) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne
dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspdlpracy, o ktorej mowa w art. 22b
ust. 1 ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposéb ich weryfikacji

§ 2. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ wnioskodawca, w odniesieniu do ktérego spelnione
zostang tacznie nastepujace kryteria:

1) ukonczyt 18 rok zycia;
2) potwierdzi zamieszkiwanie lub §wiadczenie pracy na terenie Zyrardowa;

3) wnioskodawca, z wyjatkiem wnioskodawcy bedacego osobg doznajacych przemocy w rodzinie, objetego
procedurg ,,Niebieskiej Karty” zgodnie z ustawg zdnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy
domowej, oraz wszystkie osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, nie posiadajg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania
takiego tytutu ztozyly o§wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu si¢ go wyzbeda;

4) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiagnigty w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok ztozenia wniosku, nie jest wyzszy niz limit dochodowy okreslony w ustawie z dnia
20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania ( Dz. U. 2024 poz. 506):

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100 % wysokosci przecietnego wynagrodzenia w wojewddztwie
mazowieckim;

b) w gospodarskie wieloosobowym 100% + 40 pkt procentowych na kazda kolejng osobe w gospodarstwie
domowym dla kazdej wysokosci przecietnego wynagrodzenia w wojewodztwie mazowieckim

-z wyjatkiem wnioskodawcy bedacego osoba doznajaca przemocy w rodzinie, objgtego procedurg
,.Niebieskiej Karty” zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 813

5) jest osoba, ktora przynalezy do co najmniej jednej z grup wskazanych ponizej:

a) osoby lub rodziny kwalifikujace si¢ do $wiadczen zpomocy spotecznej, zgodnie zustawa z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

b) osoby pelnoletnie opuszczajace piecze zastgpcza, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;

¢) osoby petnoletnie opuszczajace mlodziezowe osrodki wychowawcze i mtodziezowe osrodki socjoterapii,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 wrzes$nia 1991 r. o systemie o$wiaty;

d) osoby bezrobotne w rozumieniu ustawy zdnia 4 grudnia 2004 r. o zatrudnieniu i przeciwdzialaniu
bezrobociu;

e) osoby z niepelnosprawno$ciami, oile ich dochody nie przekraczaja przecigtnego wynagrodzenia
w wojewodztwie mazowieckim;

f) osoby w kryzysie bezdomno$ci dotknigte wykluczeniem zdostgpu do mieszkan lub zagrozone
bezdomnoscia;

g) osoby ubogie pracujace;

h) osoby objete ochrong czasowa w Polsce w zwigzku z agresja Federacji Rosyjskiej na Ukraing, o ile ich
dochody nie przekraczaja przecigetnego wynagrodzenia w wojewodztwie mazowieckim;

i) cudzoziemcy posiadajacy lub ubiegajacy si¢ o status ochrony migdzynarodowej zgodnie z ustawg z dnia
13 czerwca 2003 r. o udzielaniu cudzoziemcom ochrony na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

j) osoby pracujace w sektorze edukacji, opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej, oile ich dochody
nie przekraczajg przeci¢tnego wynagrodzenia w wojewddztwie mazowieckim;

k) osoby doznajace przemocy w rodzinie, objete procedurg ,,Niebieskiej Karty”, zgodnie z ustawg z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy domowe;j.

2. Niezaleznie od kryteriow wskazanych wust. 1, punktacji podlegaja nastepujace kryteria, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) osoba do$wiadczajaca wielokrotnego wykluczenia spotecznego;

2) osoba o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, oile jej dochody nie przekraczaja
przecigtnego wynagrodzenia w wojewodztwie mazowieckim;

3) osoba z niepelnosprawnoscia sprzezong, o ile jej dochody nie przekraczajg przecigtnego wynagrodzenia
w wojewodztwie mazowieckim;

4) osoba o lekkim stopniu niepelnosprawnosci, o ile jej dochody nie przekraczaja przecigtnego wynagrodzenia
w wojewodztwie mazowieckim;

5) osoba, ktéra korzysta z programu FE PZ (Fundusz Europejski Pomoc Zywnos$ciowa);
6) osoba pici zenskiej.

3. Spetnienie kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, weryfikowane jest na podstawie o$wiadczen i innych
dokumentow, ktore wnioskodawca dotacza do wniosku, o ktorym mowa w §3 ust. 2.

4. Kryteria, o ktorych mowa w ust. 2, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie zsystemem kwalifikacji
punktowej okreslonym w zalgczniku do uchwaty. W przypadku spetienia kilku kryteriow, punkty podlegaja
sumowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ubiegania si¢ oséb fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 3. 1. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu ogtasza Prezydent Miasta Zyrardowa.

2. Ogloszenie o naborze zawiera w szczeg6lnosci informacje o terminie imiejscu sktadania wnioskow
1 zostaje podane do publicznej wiadomos$ci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zyrardowa.

3. Prezydent Miasta Zyrardowa okre§li wzor wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z wykazem
o$wiadczen i innych dokumentoéw stanowiacych zataczniki do wniosku.
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4. Wnioskodawca sktada do gminy wniosek o zawarcie umowy najmu, o ktéorym mowa w ust. 3

5. Wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego lub jednego
jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobu SAN.

6. Do wniosku dolacza si¢ o$wiadczenia iinne dokumenty okre§lone we wzorze wniosku, dotyczace
wszystkich o0sob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, potwierdzajace spelnienie kryteriow,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 lub 2.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu rozpatruje komisja powotana przez Prezydenta Miasta Zyrardowa,
ktory okresla jej sktad oraz zasady dziatania.

8. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki lub nie ztozono wszystkich dokumentow lub o§wiadczen,
wzywa si¢ wnioskodawce do uzupelnienia wniosku, dokumentow lub o$wiadczen w 7-dniowym terminie
liczonym od daty dorgczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia. Termin uwaza
si¢ za zachowany rowniez wtedy, gdy przed jego uplywem pismo zostalo nadane w polskiej placowce
pocztowej operatora wyznaczonego Ww rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe.

9. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 8, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

10. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze, o ktorym mowa w ust. 2, pozostawia
si¢ bez rozpatrzenia.

11. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe .

12. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych mowa w §
3 ust. 4.

13. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaly taka samg liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje data ztozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty ztozenia wnioskoéw o kolejnosci
wpisu decyduje si¢ w drodze losowania.

14. Lista najemcéw podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Zyrardowa.

§ 4. 1. Osobie wpisanej na list¢ najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.
1) Lista najemcow przekazywana jest SAN w celu zawarcia uméw najmu.
2) Osoby wpisane na list¢ najemcow, zostaja skreslone z listy w przypadku, gdy:

a) nie zawrg umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie, albo

b) odrzuca dwie propozycje lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlozone
przez SAN, albo

c) poswiadczg nieprawde lub zataja prawde w skladanym wniosku lub zalaczonych dokumentach
1 o$wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu.

3) W przypadku skreslenia z listy najemcow osoby wpisanej na t¢ liste¢ albo zwolnienia przedmiotu najmu
przez poprzedniego najemce na skutek rozwigzania umowy najmu, SAN oferuje zawarcie umowy najmu
kolejnym osobom wpisanym na list¢ najemcow.

§5.1. W przypadku, gdy wzasobie SAN pozostaja lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne
jednorodzinne nieoddane w najem, Prezydent Miasta Zyrardowa moze podjac¢ decyzje o ogloszeniu, zgodnie
z § 3 ust. 1, dodatkowego naboru wnioskow.

2. W przypadku ogloszenia dodatkowego naboru wnioskow, wnioski podlegaja rozpatrzeniu zgodnie
z kryteriami 1 na zasadach przyjetych niniejszg uchwala.

Rozdzial 4.
Kryteria, ktorych spelienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 6. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe najmu pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz brak jest zadluzenia z tytutu
naleznosci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.
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2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia warunkow i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, aw razie braku niezbednych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego
najemc¢ do dostarczenia stosownych dokumentow zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 ust. 7.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Mirgos
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/228/26

Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 15 stycznia 2026 1.

System kwalifikacji punktowej

Lp. Okolicznos¢ podlegajaca ocenie Zrédlo pomiaru Liczba punktow
punktowej
1 osoba doswiadczajaca wielokrotnego Dokument potwierdzajacy
wykluczenia spotecznego wielokrotne wykluczenie +10 pkt
2 osoba o znacznym lub umiarkowanym orzeczenie lub inny dokument
stopniu niepetnosprawnosci, o ile ich poswiadczajacy stan zdrowia oraz | + 8 pkt
dochody nie przekraczajg przecigtnego zaswiadczenie o dochodach lub
wynagrodzenia w wojewodztwie inny dokument potwierdzajacy
mazowieckim kryterium dochodowe
3 osoba z niepelnosprawnoscia sprzezong, o orzeczenie lub inny dokument
ktérych mowa w wytycznych poswiadczajacy stan zdrowia oraz | + 8 pkt
zaswiadczenie o dochodach lub
inny dokument potwierdzajacy
kryterium dochodowe
4 osoba o lekkim stopniu niepelnosprawnosci | orzeczenie lub inny dokument +4 pkt
poswiadczajacy stan zdrowia oraz
zaswiadczenie o dochodach lub
inny dokument potwierdzajacy
kryterium dochodowe
5 osoba, ktora korzysta z programu FE PZ Zaswiadczenie potwierdzajace
(Fundusz Europejski Pomoc Zywnosciowa); | korzystanie z programu FE PZ +5 pkt
(CUS Zyrardow)
6 osoba plci zenskiej +4 pkt
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