EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.04.22

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod:885302758

Pyt 1

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych (w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie) w mieszkaniu znajduja sie:

pomieszczenia mieszkalne;

pomieszczenia gospodarcze.

pomieszczenia pomocnicze;

Pyt 2

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W s$wietle przepiséw techniczno-budowlanych garaz w budynku wielolokalowym,moze by¢:
samodzielnym lokalem uzytkowym;

pomieszczeniem pomocniczym.

pomieszczeniem przynaleznym do samodzielnego lokalu;

Pyt3

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Stosownie do przepisow Prawa budowlanego obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego nie obejmuje:
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

budynkow czasowo uzytkowanych, potzonych na terenie budowy;

Pyt 4

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W Swietle przepisow techniczno-budowlanych w pokoju mieszkalnym o powierzchni 16 m2 powierzchnia okien powinna
wynosi¢ co najmniej:

1,00 m2;

1,60 m2;

2,00 m2.

Pyt5

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych powierzchnia antresoli:

jest zawsze mniejsza od powierzchni pomieszczenia, w ktorym jest wydzielona;
zawsze jest rowna powierzchni pomieszczenia, w ktorym jest wydzielona;
moze by¢ rowna powierzchni pomieszczenia, w ktérym jest wydzielona;

Pyt 6

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
kondygnacja budynku zawierajaca pomieszczenia, w ktérych poziom podlogi w czesci lub calo$ci znajduje si¢ 50 cm
ponizej poziomu terenu moze by¢:

piwnica;

pomieszczeniem technicznym.

sutereng;

Pyt 7

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wedlug przepiséw prawa budowlanego, przez pomieszczenie gospodarcze nalezy rozumie¢ pomieszczenie znajdujace sie
poza lokalem uzytkowym, stuzace min. do przechowywania:

przedmiotow uzytkownikoéw budynku;
opatu;
odpadow statych.

Pyt 8

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W $wietle przepisow Prawa budowlanego do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe, mozna przystapic, co do zasady, po zawiadomieniu wlasciwego organu o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten nie zglosi sprzeciwu:

14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;
21 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;
30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Pyt 9

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

"Platew" to element:
konstrukeji dachu;
konstrukcji stropu;
konstrukcji $ciany.

Pyt 10

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Wiasciciel gruntu, na ktérym bez jego zgody wybudowano budynki lub inne urzadzenia o wartos$ci przekraczajacej
znacznie wartos$¢ zajetej na ten cel czesci dzialki, moze:

zadag, aby ten, kto wznidst budynki lub inne urzadzenia rozebrat je bez odszkodowania lub wynagrodzenia;

zadad, aby ten, kto wzniost budynki lub inne urzadzenia nabyt od niego wlasnosc¢ zajetej czesci dziatki, za odpowiednim
wynagrodzeniem;
zadac przeniesienia na jego rzecz wlasnosci dokonanych naktadow za wynagrodzeniem odpowiadajacym warto$ci tych naktadow.
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Pyt 11 Wspoélezynnik kapitalizacji wynosi 12,5. Stopa kapitalizacji wynosi:
Odp.a 8%;

Odp. b 12,5%;

Odp.c 10%.

Pyt 12 Zgodnie z Kodeksem cywilnym do rozporzadzania rzecza wspoélna oraz do innych czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu, odpowiednio:

Odp. a potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli,
Odp. b wystarczajaca jest zgoda wspotwlasceicieli posiadajgcych co najmniej potowe udziatow,
Odp. ¢ potrzebny jest wyrok sadu cywilnego, w przypadku braku zgody wszystkich wspotwlascicieli.

Pyt 13 Koszty zwiazane z wylaczeniem laséw z produkcji to:
Odp. a naleznosci;

Odp. b optaty roczne;

Odp. ¢ oplaty za zezwolenie na wycigcie drzew.

Pyt 14 Linie podzialu przestrzennego lasu stanowia:
Odp. a linie podziatu powierzchniowego;

Odp. b pasy przeciwpozarowe;

Odp. ¢ pasy lub rowy graniczne.

Pyt 15 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla celu aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego,
rzeczoznawca majatkowy:

Odp. a okresla warto$¢ nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci;
Odp. b okresla warto$¢ nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢ uwzglednia okres niewykorzystanego prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 16 W podejsciu dochodowym maja zastosowanie nastepujace techniki wyceny nieruchomosci:
Odp. a skapitalizowanego dochodu netto;

Odp. b dyskontowania strumieni dochodow;

Odp. ¢ kapitalizacji proste;j.

Pyt 17 Metode kosztéw zastapienia stosuje si¢ przy uzyciu techniki:
Odp. a kapitalizacji prostej;

Odp. b elementow scalonych;

Odp. ¢ wskaznikowe;.

Pyt 18 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci to:

Odp. a warto$¢ katastralna;

Odp. b szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy, zawieranej na warunkach
rynkowych;

Odp. ¢ najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania za nieruchomo$¢ wyceniang na rynku.

Pyt 19 Dzialka o powierzchni 11 000 mkw zostala podzielona na 11 rownych dzialek, w tym jedna dzialka jest droga publiczng.
Z tytulu podzialu warto$¢ 1 mkw wzrosta o 1 zL. Maksymalna oplata adiacencka z tytulu podzialu wyniesie:

Odp.a 5000 zt;
Odp.b 3300zt
Odp. ¢ 3000 zt.

Pyt 20 Odszkodowanie za nieruchomosci niezabudowane przejete z mocy prawa w trybie "specustawy drogowej'", w przypadku
gdy nieruchomos¢ zostanie wydana w terminie 30 dni od dnia w ktérym decyzja zrid stala si¢ ostateczna, powigksza sie:

Odp. a 0 5% dla dotychczasowego wiasciciela;
Odp. b 0 10% dla dotychczasowego uzytkownika wieczystego;
Odp. ¢ 010 000 zt dla dotychczasowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.
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Pyt 21
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawod:
prowadzac we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza jednoosobowo w zakresie szacowania nieruchomosci;
prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza w ramach spotki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci;

w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu prowadzacego dzialalno§¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci.

Pyt 22
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego:

moze dokona¢ wylacznie rzeczoznawca majatkowy, ktory sporzadzit dany operat szacunkowy;
moze dokona¢ tylko raz;

mozna dokonac kilka razy.

Pyt 23

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy wycenie nieruchomosci metoda poréwnywania parami, aktualizacji poziomu cen z tytulu uplywu czasu dokonuje
sie:

przed dokonaniem korekty cen ze wzgledu na cechy rézniace;

po dokonaniu korekty cen ze wzgledu na cechy roznigce;

na dowolnym etapie procesu wyceny.

Pyt 24

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu scalenia i podziatu, okresla si¢ wedlug stanu na
dzien:

wejscia w zycie uchwatly o przystapieniu do scalenia i podziatu;

wejscia w zycie uchwaty o scaleniu i podziale;

wydania decyzji administracyjnej o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Pyt 25

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wszczecie postepowania w sprawie oplaty adiacenckiej wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
wybudowania infrastruktury technicznej powinno nastapi¢ w terminie:

3 lat od daty stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen;
5 lat od daty stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do urzadzenia
przepisy nie okreslaja terminu wszczgcia,

Pyt 26
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Nieruchomo$é podobna zostala zdefiniowana:

w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;
nie zostata zdefiniowana w przepisach prawa.

Pyt 27
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Przy aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, na poczet réznicy pomiedzy oplata
zaktualizowana a oplatg dotychczasowa zalicza sie:

warto$¢ nakladéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wptywajacych na
wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowe;;

warto$¢ naktadow koniecznych poniesionych przez uzytkownika wieczystego, wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe
gruntu, powodujacych wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowej;

przepisy nie dopuszczaja zadnych zaliczen.

Pyt 28
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Metoda kosztéw odtworzenia czesci skladowych gruntu polega na okresleniu kosztéw:

odtworzenia czgsci sktadowej o tej samej funkcji, technologii i materiatdw wykorzystanych w budowie;
odtworzenia czgséci sktadowej o tej samej funkeji, ale z wykorzystaniem aktualnych technologii i materiatow;
odtworzenia cze¢sci sktadowej o podobnej kubaturze lub powierzchni uzytkowe;.

Pyt 29
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Przy stosowaniu podej$cia poré6wnawczego w celu okreslenia wartosci nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow
uwzglednia sie:

cechy niematerialne, w tym warto$¢ artystyczna i historyczna, estetyke formy architektonicznej i unikalny charakter
nieruchomosci;

cechy materialne oraz mozliwo$ci rozwojowe nieruchomosci wynikajace z ustalen stuzby ochrony zabytkow;

ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Pyt 30
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Okreslajac koszt obiektu budowlanego wedlug metody kosztow zastapienia:
uwzglednia si¢ zuzycie techniczne;

uwzglednia si¢ tylko zuzycie funkcjonalne;

nie uwzglednia si¢ zuzycia.
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Pyt 31
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy okres$laniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy, okresla si¢ jego wartosé:
lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w nieruchomosci wspdlnej;

bez pomieszczen przynaleznych i bez udziatu w nieruchomosci wspolnej;

bez pomieszczen przynaleznych, ale z udzialem w nieruchomosci wspolne;.

Pyt 32

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W przypadku wydania decyzji wywlaszczeniowej o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci, na poczet odszkodowania
wyplaca sie zaliczke:

w wysokosci 70% odszkodowania, tylko wowczas, gdy wniosek o jej wyplate ztozy wywlaszczana osoba;
w wysokosci 50% odszkodowania;
w wysokosci 70% odszkodowania - nie wymagany jest wniosek osoby wywtaszczane;j.

Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metode kosztow likwidacji. Warto$¢ gruntu zostala okreslona na 20 000 zi.
Koszty rozbiorki stanowia 25% wartoSci gruntu, a warto$¢ materialow porozbiorkowych z uwzglednieniem ich zuzycia
i stopnia odzysku zostala okreslona na kwote 5 000 zl. Warto$¢ nieruchomosci wynosi:

15 000 zt;
20 000 zt;
25000 zt.

Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wartos$¢ nieruchomosci zabudowanej pawilonem handlowym nabytej w drodze dziedziczenia dla potrzeb ustalenia
podstawy opodatkowania okresli¢ nalezy wg podej$cia:

poréwnawczego;
dochodowego;
kosztowego.

Pyt 35

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wysokosé wspolczynnika korygujacego, stosowanego dla okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego, jest
zalezna od:

statej stopy kapitalizacji niezaleznie od rodzaju nieruchomosci;
stawki procentowej optaty rocznej;

przecigtnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,12.

Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Warto$é budynku rolniczego w stanie nowym wynosi 200 000 z1. Jego zuzycie wynosi 20%. Suma ubezpieczenia tego
budynku moze odpowiada¢ warto$ci wynoszacej:

160 000 zt;
200 000 zt;
180 000 zt.

Pyt 37

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Czy operat szacunkowy sporzadzany na potrzeby sprawozdan finansowych moze by¢ wykorzystany dla zabezpieczenia
wierzytelnosci?

tak;

nie;

tak, jezeli warto$¢ godziwa jest rowna wartosci rynkowe;.

Pyt 38
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wartos$¢ rezydualna wystepuje w:

technice kapitalizacji proste;j;

technice szczegbtowej;

technice dyskontowania strumieni dochodéw.

Pyt 39

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy wycenie nieruchomosci gruntowej dla potrzeb ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podzialu nieruchomosci,
poziom cen nalezy przyjaé na dzien:

wydania decyzji zatwierdzajacej podziat;
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat stata si¢ ostateczna;
wydania decyzji ustalajacej optate adiacencka.

Pyt 40

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Okreslajac warto$¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem przemystowym 3-kondygnacyjnym, przewidzianym do
likwidacji, nalezy uwzglednié¢ koszty:

rozbiorki;

odwozu gruzu oraz utylizacji i optat za sktadowanie;

dokumentacji i nadzoru.
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Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawcy majatkowi majg obowiazek przekazywacé organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi
z wykonanych przez siebie operatéw szacunkowych:

nie ma takiego obowigzku;
w okresie 2 m-cy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego;
w okresie 2 m-cy od dnia, na ktéry dokonano okreslenia wartosci nieruchomosci.

Pyt 42
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Komu bezpos$rednio przystuguje prawo okreslania warto$ci nieruchomosci?
przedsigbiorcom, ktorzy w zakresie dziatania maja wpisane okreslanie wartosci nieruchomosci;
bankom na potrzeby ustalania ryzyka kredytowego;

rzeczoznawcom majatkowym.

Pyt 43

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Posiadacz samoistny nabywa wlasno$é nieruchomosci, jezeli posiadanie nabyl w dobrej wierze i nieprzerwanie posiada
przez lat :

10;
15;
20.

Pyt 44
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wskaz, ktére oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym jest poprawne :
LD1M/2532/0;

LD1M/00002532/8;

LD/00002532/1.

Pyt 45

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Agencja Mienia Wojskowego zbywa lokal mieszkalny o wartoS$ci 400 tys. z1. Nabywca jest emeryt wojskowy. Kwota jaka
zaplaci wyniesie:

180 tys. zk;

200 tys. zi;

380 tys. zt.

Pyt 46

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

W ktérym momencie powstaje obowigzek wnoszenia naleznos$ci oraz oplat rocznych z tytulu wylaczenia gruntéw rolnych
z produkcji rolnej?
z dniem, w ktorym decyzja zezwalajaca na wylaczenie stata si¢ ostateczna;

z dniem, w ktorym stata si¢ ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, skutkujgca wytagczeniem gruntow rolnych z produkcji
rolnej;
z dniem faktycznego wytaczenia gruntéw rolnych z produkeji rolne;j.

Pyt 47

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

W jaki sposéb minister wlasciwy egzekwuje odpowiedzialno$¢ zawodowa od rzeczoznawcow majatkowych nie
przestrzegajacych przepiséw prawa przy wykonywaniu zawodu?
poprzez kierowanie sprawy do rozstrzygnigcia przez sad cywilny;

poprzez orzekanie w drodze decyzji o pozbawieniu uprawnien zawodowych, z mozliwoscia ponownego ich zdobycia po uptywie 3
lat od dnia pozbawienia;

poprzez orzekanie kary upomnienia.

Pyt 48
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Zasiedzenie nieruchomosci posiadacz samoistny nabywa:

z mocy prawa w dniu, w ktérym orzeczenie sadowe stato si¢ prawomocne;
z mocy prawa w dniu po uptywie terminu zasiedzenia;

w dniu zlozenia wniosku do sadu po uptywie terminu zasiedzenia.

Pyt 49
Odp. a

Odp. b

Odp. ¢

Jak sie wylicza udzial wlasciciela samodzielnego lokalu w nieruchomosci wspélnej, w przypadku sukcesywnego
wyodrebniania wlasnosci lokali?

jako stosunek powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu do
powierzchni catkowitej budynku;

poprzez rozwigzanie utamka, w ktorym w liczniku wpisuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, a w mianowniku wpisuje si¢ taczna powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali wraz
z powierzchnia wwszystkich pomieszczen przynaleznych;

w sposob ustalony przez wiascicieli lokali w umowie zawartej przez nich specjalnie w tej sprawie, z zachowaniem warunku sumy
udziatéw rownej jednosci.

Pyt 50
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Czy lokatorskie spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ obecnie przeksztalcone we wlasnosciowe
spoldzielcze prawo do lokalu ?

moze, przepisy przewiduja bowiem stopniowanie przy przeksztatcaniu w sytuacji gdy dana spotdzielnia mieszkaniowa nie ma
uregulowanych praw do nieruchomosci gruntowej, na ktorej jest wzniesiony budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal;

nie moze, przepisy nie przewidujg bowiem mnozenia nowych wiasnosciowych spotdzielczych praw do lokali;
moze, ale tylko za zgoda walnego zebrania cztonkéw spotdzielni wyrazona w formie stosownej uchwaty.
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Pyt 51
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rzeczoznawca majatkowy wykonujacy zawod jest zobowiazany do:
statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

przestrzegania zasad etyki zawodowej;

przestrzegania zasad wynikajacych z przepiséw prawa.

Pyt 52
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Symbol Tp w ewidencji gruntéw i budynkow oznacza:
tereny przemystowe;

grunty przeznaczone pod budowe drog lub linii kolejowych;
zurbanizowane tereny w trakcie zabudowy.

Pyt 53
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Rejestr gruntéw zawiera informacje okreslajace:

wladajacych na zasadach samoistnego posiadania gruntami o nieustalonym wtascicielu;

organy, ktore gospodaruja zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ich udziaty w tym gospodarowaniu;
nazwy spotek wspolnot gruntowych.

Pyt 54
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Uwagi do projektu planu miejscowego moga by¢ wniesione:

tylko przez wlascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci objgtych planem;

tylko przez osoby majace interes prawny na obszarze objetym planem;

przez kazdego, kto kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu.

Pyt 55
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu s3:
numer porzagdkowy lokalu w budynku;

liczba izb wchodzacych w sktad lokalu;

pole powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokalu.

Pyt 56
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw stanowia podstawe:
planowania gospodarczego i przestrzennego;

statystyki publicznej;

oznaczania nieruchomosci w ksiggach wieczystych.

Pyt 57
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W ewidencji gruntéw i budynkéw do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zaliczaja si¢ :
tereny rekreacyjno wypoczynkowe symbol Bz

grunty rolne zabudowane symbol Br

drogi, symbol dr

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci dla potrzeb wyceny, ustala si¢ na podstawie:
rejestru gruntow;

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci, w przypadku braku dokumentoéw planistycznych;

Pyt 59
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Dzialka ewidencyjna jest wyrézniana przez numer, ktéry ma postaé:
utamka dziesi¢tnego;

utamka zwyktego;

liczby naturalne;j.

Pyt 60

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia min. nastepujacych
warunkow:

teren ma dostep do drogi publicznej;
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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Pyt 61
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie:
w przypadku potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

w przypadku potrzeby zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Pyt 62

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Na skutek uchwalenia planu miejscowego wartos¢ nieruchomosci spadia o 30 000 zi. Maksymalne odszkodowanie za
zmniejszenie jej warto$ci przy sprzedazy w okresie 5 lat od daty, gdy plan miejscowy stal si¢ prawem, wyniesie:

9000 zt;
15 000 zt;
30 000 zt.

Pyt 63
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Piersnica debu wynosi 20 cm. Oplata za 1 cm obwodu wynosi 100 zI. Oplata za usuniecie tego drzewa wyniesie:
2000 zt;

0zt

6280 zt.

Pyt 64

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Ustawowa nalezno$¢ za wylaczenie 1 ha gruntu lesnego wynosi rownowarto$¢ 600 m3 drewna. Cena drewna podana przez
Prezesa GUS wynosi 200 zl/m3. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja cen¢ 10 z/m2. Nalezno$¢ ustalona za
wylaczenie 0,5 ha gruntu leSnego wynie

10000 zt;

110000 zt;

60000 zt.

Pyt 65

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W odniesieniu do nieruchomosci rolnych przejmowanych na wlasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie decyzji
administracyjnych lub z innych tytulow:

obowiazujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
nie obowiazuja zasady gospodarowania nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa;

nie obowigzuja zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, z wyjatkami zaleznymi od formalno-prawne;j
podstawy przejecia.

Pyt 66

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy okreslaniu warto$ci plantacji kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢ odpisy
amortyzacyjne. Ich wielkos$é:

ro$nie z wiekiem plantacji;
maleje z wiekiem plantacji;
wiek plantacji nie ma znaczenia.

Pyt 67
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Waody stojace oraz wody w rowach znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci gruntowej stanowia:
wlasnos¢ wlasciciela tej nieruchomosci;

wylacznie wlasno$¢ gminy na obszarze, ktorej si¢ znajduja;

wlasno$¢ regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

Pyt 68
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

scalania i wymiany gruntow;

wyceny nieruchomosci;

dziatalnosci zawodowej, ktorej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomo$ciami.

Pyt 69
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metody :
ceny $redniej;

zyskow;

poréwnywania parami.

Pyt 70

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Do sadow zalicza si¢ grunty obsadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym nasadzeniu o powierzchni co
najmniej:
0,1000 ha;
1,0000 ha;
0,3000 ha.
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Pyt 71 Lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa znajduja sie:

Odp. a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;
Odp. b w trwatym zarzadzie Parkéw Narodowych;

Odp. ¢ w Zasobie Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pyt 72 Przy okreslaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢ utracone
pozytki. Wielko$¢ utraconych pozytkéw:

Odp. a rosnie wraz z wiekiem plantacji;

Odp. b maleje wraz z wiekiem plantacji,

Odp. ¢ nie zaleza od wieku, tylko od rodzaju plantacji.

Pyt 73 Oddzial to podstawowa jednostka w lasach:
Odp. a ewidencyjna;

Odp. b gospodarcza;

Odp. ¢ taksacyjna.

Pyt 74 Uproszczone plany urzadzania lasu zatwierdza i nadzoruje ich wykonanie:

Odp. a starosta w odniesieniu do lasow nie stanowigcych wtasno$ci Skarbu Panstwa;

Odp. b Minister Srodowiska w odniesieniu do laséw wchodzacych w sktad Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ marszatek wojewddztwa w odniesieniu do laséw nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa.

Pyt 7S W podejsciu mieszanym, przy wycenie gruntow lesnych, cen¢ drewna stanowi:
Odp. a cena 1 m3 So WBO;

Odp. b cena 1m3 jako przecigtna cena drewna w nadlesnictwie;

Odp. ¢ cena 1 m3 podawana corocznie przez GUS.

Pyt 76 Przy okreslaniu warto$ci plantacji kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢ odpisy
amortyzacyjne. Odpisy amortyzacyjne sg liczone:

Odp. a od dnia zatozenia plantacji do konca jej plonowania;
Odp. b od rozpoczecia okresu plonowania do konca jej plonowania;
Odp. ¢ od rozpoczgcia okresu plonowania do dnia jej wywlaszczenia.

Pyt 77 Stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, przeznaczonej pod
budowe infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wynosi :

Odp.a 3%
Odp.b 2%
Odp.c 1%

Pyt 78 Cena réwnowagi rynkowej oznacza:
Odp. a ceng ustalong przez panstwo;

Odp. b cen¢ rownowazacg popyt z podaza;
Odp. ¢ ceng preferencyjna.

Pyt 79 Czy przy podejmowaniu uchwal przez wspolnote mieszkaniowa, moze by¢ stosowany inny sposéb glosowania niz wedlug
udzialéw w nieruchomosci wspélnej?

Odp. a nie moze w zadnym przypadku, gdyz stosuje si¢ w tym zakresie te same zasady co przy glosowaniu przez udzialowcow spotek;
Odp. b moze, jezeli udzialy jednego cztonka wspoélnoty mieszkaniowej wynosza ponad 50%;
Odp. ¢ zawsze stosuje si¢ zasade rownosci, czyli glosowanie wedlug zasady, ze kazdy cztonek wspdolnoty mieszkaniowej ma jeden glos.

Pyt 80 Jak powinien zareagowacé starosta w sytuacji , gdy istnieje konieczno$¢é zapobiezenia znacznej szkodzie spowodowanej
sila wyzsza lub katastrofa?

Odp. a powinien w drodze decyzji udzieli¢ zezwolenia na czasowe zajgcie nieruchomosci na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy

Odp. b powinien w drodze decyzji udzieli¢ zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci do czasu ustania przyczyny , ktora
spowodowata wydanie decyzji

Odp. ¢ powinien wyptaci¢ odszkodowanie osobom , ktore poniosty szkody na skutek wydania decyzji zezwalajacej na czasowe zajecie
nieruchomosci
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Pyt 81

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Obowiazek ubezpieczenia odpowiedzialnoS$ci cywilnej przedsi¢gbiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie szacowania
nieruchomosci powstaje:

z dniem rozpoczecia dziatalno$ci przez przedsigbiorce;

nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym dzien rozpoczecia wykonywania umowy przez przedsigbiorce, ktorej przedmiotem sa
czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego;

przedsigbiorca nie podlega obowigzkowi takiego ubezpieczenia.

Pyt 82

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Jakie podstawowe odszkodowanie obowiazany jest zaplaci¢ dzialkowcom podmiot likwidujacy rodzinny ogréd
dzialkowy?

odszkodowanie za sktadniki majatkowe znajdujace si¢ na dziatkach, stanowiace ich wtasnosé;
odszkodowanie za utrat¢ praw do dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym;
odszkodowanie za utrat¢ pozytkow w okresie pomiedzy likwidacjg ogrodu, a uruchomieniem nowego ogrodu.

Pyt 83
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Skarb Panstwa odpowiada za szkody wyrzadzone w uprawach rolnych przez jakie zwierzeta zyjace na wolnosci ?
niedzwiedzie;

borsuki;

zubry.

Pyt 84
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Kto moze by¢ czlonkiem spo6ldzielni mieszkaniowej?
wylacznie pelnoletnie osoby fizyczne, gdyz spotdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem osob fizycznych;

zarowno osoby fizyczne jak i osoby prawne z tym, Ze osobom prawnym nie moze by¢ przydzielone spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego;

osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, bez zadnych ograniczen.

Pyt 85
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Oplata adiacencka z tytulu podzialu nieruchomosci moze by¢ ustalona:
gdy podziat zostat dokonany z urzedu;

gdy podziatu dokonat wlasciciel nieruchomosci;

tylko gdy podziat zostat dokonany zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Pyt 86
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Zrédlem informacji o cenach transakeyjnych moga byé transakeje:
sprzedazy z bonifikata;

zawarte w drodze przetargu, jezeli ceny z takiej transakcji nie odbiegaja o wigeej niz 20 % od przecigtynych cen uzyskiwanych na
rynku za nieruchomosci podobne;

dokonane pomi¢dzy podmiotami powigzanymi.

Pyt 87
Odp. a
Odp. b

Odp. ¢

Czy ceny nieruchomosci i oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego moga by¢ aktualizowane w trakcie trwania tego
prawa?

nie moga, gdyz ceny i oplaty sa ustalone w umowie notarialnej o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz
wpisane do ksiggi wieczystej, a wigc sa niewzruszalne;

moga, ale tylko za zgoda uzytkownika wieczystego w drodze zmiany umowy notarialnej o oddaniu nieruchomosci gruntowe;j
w uzytkowanie wieczyste;

moga, jezeli na rynku nastapi zmiana wartosci nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 88
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Opis stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowiacego cze¢$¢ skladowa nieruchomosci powinien by¢ dokonywany:
tylko przy zastosowaniu podejscia porownawczego;

tylko przy zastosowaniu podejscia kosztowego;

zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia.

Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Aktualna kopi¢ dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest
dolaczyé:

do operatu szacunkowego;

do opracowan i ekspertyz niestanowiacych operatu szacunkowego;

w przypadku potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego.

Pyt 90
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Ograniczonym prawem rzeczowym jest:
najem;

dzierzawa;

uzytkowanie.
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