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1.6dz, 5 czerwca 2026 1.
PNIK-1.4131.397.2026

Rada Gminy Andrespol

W nawigzaniu do zawiadomienia z dnia 22 maja 2026 r. znak: PNIK-1.4131.397.2026
0 wszczgciu postegpowania w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXV1/288/26 Rady Gminy
Andrespol z dnia 22 kwietnia 2026 r. w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej dziatki
gruntu stanowigcej mienie gminne, potozonej w Strozy, a takze w zwigzku z odpowiedzig na
ww. zawiadomienie udzielong pismem z dnia 28 maja 2026 r. znak: ZA0O.0711.19.2026,
organ nadzoru dodatkowo zwraca uwage, ze przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), zwanej dalej
u.g.n., stanowi wyjatek od generalnej regulty ustanowionej przez ustep 1 tego artykutlu -
zgodnie z ktérg nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu. Stosownie do treéci art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nieruchomos¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czesci, jesli
mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci
naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze, w zwiazku z konieczno$cia dokonania przez organ
nadzoru oceny prawidlowosci zastosowania przepisu art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n., prosze
o przedstawienie okolicznosci oraz dokumentow uzasadniajagcych dokonanie sprzedazy
nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej, a takze wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow
prowadzonego dla dziatki ewidencyjnej nr 123/5. Nalezy zauwazy¢, ze z ww. wyjasnien Rady
Gminy Andrespol nie wynika, ze nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 123/5
moze poprawi¢ warunki zagospodarowania wylacznie jednej, konkretnej nieruchomosci
przyleglej tj. dziatki numer 120/7, o powierzchni 1022 m?, polozonej w Strozy, przy
ul. Olimpijskiej 31. Ponadto w trakcie prowadzonego postgpowania nadzorczego organ
nadzoru ustalil, Zze zbycie przedmiotowe] nieruchomos$ci moze wpltynag¢ na poprawe
warunkow zagospodarowania wigcej niz jednej nieruchomosci przyleglej (nieruchomos$¢ ta
sgsiaduje bowiem =z dziatka nr 123/4) - co uniemozliwia zastosowanie trybu

bezprzetargowego. W tym zakresie organ nadzoru wskazuje na ugruntowane juz orzecznictwo

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40; Adres Doreczen Elektronicznych: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda £6dzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych
osobowych.



https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
http://www.lodzkie.eu/

sadowoadministracyjne, ktore stanowi, ze ,.brzmienie art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. pozwala na
stwierdzenie, ze kwestig rozstrzygajaca czy konkretna dziatka moze by¢ zbyta w drodze
bezprzetargowej w oparciu o powolane unormowanie jest okoliczno$¢, czy istnieja inne
nieruchomosci, ktorych wilasciciele mieliby na podstawie tego przepisu prawo wystgpienia do
organu z wnioskiem o sprzedaz nieruchomos$ci na poprawe warunkow zagospodarowania
wlasnej nieruchomosci. Przy czym, brak reakcji wiascicieli innych nieruchomosci
przylegajacych do sprzedawanej dziatki nie moze oznaczaé, Zze organ nie ma obowigzku
przeprowadzenia przetargu. Poprawa powinna by¢ rzeczywista, mozliwa i aktualna, nie za$
hipotetyczna, a do oceny powyzszego trzeba siegna¢ po obiektywne kryteria. Organ gminy
nie moze wi¢c dowolnie wybra¢ jednego z zainteresowanych wilascicieli nieruchomosci
przylegtych - nawet jezeli uwaza, ze nabycie przez niego nieruchomos$ci najbardziej
poprawitoby warunki zagospodarowania jego nieruchomos$ci.” (wyrok WSA w Lodzi z
2.12.2025 r., sygn. akt II SA/Ad 758/25). Rada gminy nie moze wigc dowolnie wybrac
jednego wiasciciela nieruchomosci przylegtych (nie informujac pozostalych wiascicieli) -
nawet jezeli uwaza, ze nabycie przez niego nieruchomosci najbardziej poprawiloby warunki
zagospodarowania jego nieruchomosci (wyrok WSA w Warszawie z 17 lipca 2023 r., sygn.
akt [ SA/Wa 170/23).

Wobec powyzszego, w terminie do dnia 11 czerwca 2026 r., prosz¢ o ztozenie
wyjasnieh w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu

Wojewodzkiego w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.
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