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Rada Miejska w Belchatowie

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaly Nr XXVIII/222/26 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 13 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia ,,Planu ogdlnego Miasta
Betchatowa", ktora wpltyneta wraz z dokumentacja do t.odzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi

w dniu 19 sierpnia 2026 r.

Uzasadnienie

Watpliwosci organu nadzoru budzi:

1) Brak w przediozonej dokumentacji prac planistycznych wszystkich zawiadomien instytucji
1 organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, wraz z dowodami ich doreczenia, co jest wymagane
na podstawie § 7 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania zniego wypisow 1wyrysow (Dz.U. poz.2758 zpodzn. zm.) - dalej
rozporzadzenie pog. W dokumentacji znajduje si¢ jedynie zawiadomienie wraz z dowodem
doreczenia do RDOS oraz do GDDKIA.

2) Brak w przedtozonej dokumentacji prac planistycznych wystgpien o uzgodnienia i opinie (zgodnie
z wykazem) do: Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi, Lodzkiego

Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora
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Ochrony Srodowiska, Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej Belchatowie, co jest
wymagane przez § 7 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia pog.

3) Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) - dalej upzp, rada gminy uchwala plan ogdlny
dla obszaru gminy, z wylagczeniem morskich wod wewngtrznych oraz terenow zamknigtych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Po przeprowadzonej analizie przebiegu
granic miasta Belchatowa w ogdlnodostepnych geoportalach, zastrzezenie budzi prawidlowos¢
wyznaczenia granic przedmiotowego planu ogoélnego. Z analizy wynika, ze granicami planu
ogolnego objeto fragmenty dziatek z sgsiedniej gminy Betchatoéw, tj. dziatek nr ewid. od 108/1 do
353/1 obr. Poreby, gm. Belchatow, dziatki nr ewid. 566, obr. Ksiezy Mtyn oraz dziatki nr ewid. 571,
obr. Mazury, gm. Belchatow. Rada Gminy Belchatow podjeta uchwate Nr XXXI1/281/2026 z dnia
24 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy Betchatow. Porownujac granice planu
ogolnego miasta Belchatowa oraz planu ogdlnego gminy Betchatow, nalezy wskazac¢, ze watpliwosci
budzi czy ustalenia tych plandéw wzajemnie na siebie nachodza, obejmujac czesciowo ten sam obszar.
4) Zastrzezenia budzi, czy ustalone wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dla stref planistycznych spetniaja wymogi § 2 ust. 3 rozporzadzenia pog. Dotyczy to m.in. strefy
128SJ (dla tej strefy obowigzuje plan miejscowy, tj. uchwata Nr XX/154/2020 z dnia 30 kwietnia
2020 r. W granicach opisywanej strefy znajdujg si¢ m.in. tereny o symbolach D14ZP oraz D16ZP,
dla ktorych w tym planie okre§lono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
50%. W planie og6lnym ustalono warto$¢ tego wskaznika na poziomie 20%), strefy 13SW (dla te;j
strefy obowigzuje plan miejscowy, tj. uchwata Nr XIV/100/19 zdnia 26 wrzesnia 2019r.
W granicach tej strefy znajduje si¢ teren o symbolu 18MW, dla ktorego ustalono, cyt.: ,,minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%, - dla
stacji transformatorowo-rozdzielczej - 2%. W planie ogolnym przyjeto wartos¢ 0%), strefy 45SI
(w granicach tej strefy obowigzuje plan miejscowy, tj. uchwata Nr XXVII/216/12 z dnia 23 sierpnia
2012 r., w ktorej w granicach strefy znajduje si¢ teren o symbolu B16KS,KSG, dla ktoérego ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%. W planie ogdlnym ustalono
wartos¢ tego wskaznika na poziomie 0%), strefy 1SC —dla tej strefy obowigzuja dwa plany
miejscowe, tj. uchwata Nr: V/19/15 Rady Miejskiej w Betchatowie zdnia 29 stycznia 2015r.,
w ktorej, w granicach strefy wyznaczonej w planie ogélnym znajduja si¢ tereny o symbolach C20ZL
oraz B1ZL, dla tych terenow nie ustalono wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz uchwata Nr XI1I/89/19 z dnia 29 sierpnia 2019 r., w ktorej w granicach wskazanej strefy
znajduje si¢ teren o symbolu 6ZC, dla ktorego okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 5%. W planie ogélnym okreslono warto§¢ ww. wskaznika na poziomie 5%).

5) Watpliwosci budzi sposdb wyznaczenia strefy gospodarczej (15SP) ktéra swoim zasiggiem
obejmuje cz¢$¢ dziatki nr ewid. 141, obr. 22 miasta Belchatow, ktora stanowi teren zamkniety,
zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia

terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 z pdzn.
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zm.). Zgodnie zart. 13b pkt3 lit. 1 upzp ustalenia planu ogolnego okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci, znajdujace si¢ na obszarze gminy
m.in. tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne. Natomiast definicja terenow zamknigtych, przywotana
w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1151 zpo6dzn. zm.) wskazuje, ze sg to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa. Zatem przeznaczenie terenow zamknigtych na cele inne niz
utrwalajace cechy wskazane w przywotanej definicji, powinno by¢ poprzedzone wykresleniem ich
z whasciwych wykazéw ministrow 1 kierownikow urzeddéw centralnych.
6) Watpliwosci budzi czy wyznaczajagc nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
spelniono wymogi art. 13d ust. 2 upzp. Tre$¢ uzasadnienia w tym zakresie (str. 68-69) jest
niejednoznaczna.
7) Dla strefy ustugowej (201SU), zgodnie z ustaleniami opiniowanego planu ogdlnego, okreslono
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 2, a w treSci uzasadnienia mowa
o wartosci 1,2. Dla strefy infrastrukturalnej (112SI) w planie ogélnym ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 80%, aw uzasadnieniu —70%. W zwiazku zpowyzszym
pomiedzy trescig uzasadnienia a ustaleniami planu ogdlnego wystepuja rozbieznosci.

Wobec powyzszego, w terminie do 10 wrzesnia 2026 r., prosze¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do tLodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Belchatowa
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