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OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DLA KOMISJI EGZAMINACYJNEJ
DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA GOSPODARCZEGO
(EGZAMIN ADWOKACKI - 20 MAJA 2021 r.)

Zdaniem zespotu do przygotowania zadan na egzamin adwokacki:
Zdajacy powinien przygotowaé przedwstepna umowe najmu. Umowa ta powinna zawierac
przede wszystkim elementy przedmiotowo istotne wlasciwe dla niej, tj. wynikajace z tresci
art. 389 oraz art. 659 k.c. Istotg umowy przedwstepnej jest zobowigzanie jednej lub obu stron do
zawarcia w przysztos$ci oznaczonej umowy, za$ istotg najmu zobowigzanie wynajmujacego do
oddania rzeczy najemcy do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony w zamian za
zobowigzanie najemcy zaptaty wynajmujacemu umoéwionego czynszu. Co prawda art. 389
§ 1 k.c. wskazuje, ze umowa przedwstgpna powinna zawiera¢ istotne postanowienia umowy
przyrzeczonej, brak jednak przeszkod do tego, aby strony wiaczyly do niej dalsze postanowienia
(K. Pietrzykowski (red.), Kodeks cywilny. T. I. Komentarz. Art. 1 - 449, Wyd. 10, Warszawa
2020).
Spotke bedaca najemca powinien reprezentowac Zarzad w osobach Leona Drawskiego i Roberta
Nowaka, zgodnie z dyspozycja art. 205 § 1 zd. 2 k.s.h.
W celu zabezpieczenia interesu najemcy umowa powinna zawieraC¢ zapisy dotyczace
uprawnienia do przeprowadzenia niezbednych prac adaptacyjno — remontowych.
Z uwagi na fakt, ze umowa jest zawierana przez dwoch wynajmujacych, nalezy w jej tresci
zawrze€ precyzyjne zapisy dotyczace sposobu ptatnosci czynszu oraz kaucji.
W umowie nalezy zawrze¢ zapisy dotyczace przeznaczenia, uzupetnienia oraz zwrotu kaucji.
W interesie najemcy bedzie takie uksztalttowanie okresu trwania umowy, zasad jego
przedluzenia, a takze mozliwosci wypowiedzenia, ktore zapewni mu stabilng sytuacje
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozliwos¢ wypowiedzenia umowy najmu
zawartej na czas okreslony w sytuacji, gdy przewiduje to jej tres¢, wynika z art. 673 § 3 k.c.
Dodatkowym zabezpieczeniem interesu najemcy jest zobowigzanie wynajmujacych do
proporcjonalnego  obnizenia wysoko$ci czynszu w razie wystapienia przeszkod
w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej np. w razie przeszkéd w zatowarowaniu sklepu
Z przyczyn nielezacych po stronie najemcy.
W interesie spotki jest uregulowanie w umowie zasad zwigzanych ze zwrotem naktadow.
Data pewna umowy najmu (i fakt wydania przedmiotu najmu) chroni najemc¢ przed jej
wypowiedzeniem przez nabywce lokalu (art. 678 § 1 oraz § 2 k.c.).
Mozliwo$¢ ujawnienia prawa najmu w tresci ksiggi wieczystej wynika z art. 16 ust. 2 pkt 1

ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece.



