Zatgcznik nr 3
do ogtoszenia o przetargu
na dzierzawe nieruchomosci
/Projekt/

UMOWA DZIERZAWY NR ..ovvrerrnirnrrrennaennns
(Znak spr.: ZG2.2217.1.46.2022)

Wdniu oooovnininnnnnn r. w Rytlu pomigdzy

Skarbem Paifistwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe - Nadlesnictwem
Rytel z siedzibg w Rytlu, Rytel-Dworzec 4 (kod pocztowy: 89-642 Rytel), ktéremu nadano
NIP  555-000-76-71 oraz REGON 090550740, zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,
reprezentowanym przez:

........................ - Nadle$niczego

----------------------------- , posiadajgca/-ym numer PESEL BT RO
zwana/-ym dalej ,.Dzierzaweg”,

zwanymi dalej wspolnie ,,Stronami”
zostala zawarta umowa nastepujace] tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy stanowi wlasnos¢
Skarbu Pafstwa oraz, ze pozostaje ona w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe — Nadlesnictwa Rytel zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
o lasach (Dz. U. z 2022, poz. 672), i ze na podstawie przepisu art. 35 ust.l pkt 1 i pkt 2a
wymienionej wyzej ustawy, upowazniony jest do reprezentowania Skarbu Panstwa w zakresie
stosunkow cywilnoprawnych.

2. Obszar, na ktérym znajduje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (informacja uzyskana na podstawie
danych z Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Chojnice — www.chojnice.e-mapa.pl — dostep:
28.07.2022 1.).

3. Zawarcie ninigjszej umowy nastepuje za zgodg Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw
Pafistwowych w Toruniu, wyrazona zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach, w pismach z dnia 05.09.2022 r., znak spr.: 78.2217.190.2022 oraz ZS.2217.1.193.2022.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos¢

o facznej powierzchni 1,5822 ha, zwang dalej ..przedmiotem dzierzawy”, na ktorg skiada sig:

a. dziatka ewidencyjng nr 1133 sklasyfikowana w ewidencji gruntow i budynkow jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (oznaczone symbolem Bz), o powierzchni  wynoszjce)
0,8640 ha, polozona w obrebie ewidencyjnym 0002 Charzykowy, gmina Chojnice, dla ktorej
Sad Rejonowy w Chojnicach V- Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SL1C/00019007/9, ktéra zgodnie z obowiazujacy Planem Urzadzenia Lasu (na lata 2020-
2029) stanowi czgs$é oddziatu 166 -s -00, opisanego jako zieleniec (ZIELEN), potozonego
w obrebie lesnym Klosnowo, na terenie Lesnictwa Funka,

b. dzialka ewidencyjna nr 1134 sklasyfikowang w ewidencji gruntow i budynkéw jako inne
tereny zabudowane (oznaczone symbolem Bi), w czesci wynoszacej 0,7182 ha (powierzchnia
catkowita dz. ew. nr 1134 wynosi 0,7872 ha), polozona w obrgbie ewidencyjnym 0002
Charzykowy, gmina Chojnice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chojnicach V Wydzial Ksiag



¥

Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr SL1C/00019007/9, ktéra zgodnie z obowiazujacy
Planem Urzadzenia Lasu (na lata 2020-2029) stanowi czg$é oddziatu 166 t -00, opisanego
Jjako tereny zabudowane inne (INNE BUD), potozonego w obrebie lesnym Klosnowo, na
terenie Lesnictwa Funka.
Przedmiot dzierzawy objety jest zasiegiem Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru
wyznaczonego w ramach sieci Natura 2000 — OSO _Wielki Sandr Brdy” (PLB220001), ponadto
lezy w granicach otuliny Parku Narodowego ~Bory Tucholskie”. Dzierzawca zobowiazuja sie do
korzystania z przedmiotu dzierzawy tak, aby mozliwym bylo osiagniecie i realizacja celow
ochronnych ww. obszaréw.
Polozenie przedmiotu dzierzawy i przebieg jego granic okresla wyrys z mapy gospodarczej
Nadlesnictwa Rytel, stanowigcy zatacznik nr 1 do UMOwY.
Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem dzierzawy ma zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej.
Dzierzawca oswiadcza, ze znaja potozenie i granice przedmiotu umowy,
Strony o$wiadczaja, ze na nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy znajduja sig
pozostatosci fundamentéw po zabudowaniach nieistniejacego osrodka wypoczynkowego.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uprzatniecia terenu z tych pozostatosci wlasnym kosztem
i staraniem.
Strony umowy sporzadza w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy protokot przekazania —
przejecia przedmiotu dzierzawy.

§3
Dzierzawca bierze przedmiot dzierzawy w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na wynajmie domkéw letniskowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
tym przepisami ustawy z dnia 24 listopada 2017 r. roku o imprezach turystycznych i powigzanych
ustugach turystycznych (Dz.U. z 2022, poz. 511).
Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu projekt zagospodarowania przedmiotu dzierzawy,
celem zaopiniowania i uzyskania zgody na lokalizacje naniesien oraz ksztattowania zieleni.
Ewentualna lokalizacja pomostu nad jeziorem musi by¢ uzgodniona na pismie
z Wydzierzawiajacym. Zgoda Wydzierzawiajacego nie zwalania Dzierzawcy od koniecznosci
uzyskania niezbednych zgod/pozwolen przewidzianych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. prawo
wodne (Dz. U. 22021, poz. 2233 ze zm.).

§4

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa do:

1) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy do innych celéw niz to zostato okreslone w umowie,

2) poddzierzawiania catosci przedmiotu dzierzawy,

3) lokalizacji jakichkolwiek nowych naniesien na terenie przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej
zgody Wydzierzawiajacego,

4) usuwania badz uszkadzania drzew i krzewow, ktére znajdujg si¢ na przedmiocie dzierzawy,
bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego.

3) sadzenia drzew na przedmiocie dzierzawy. bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) udostgpnienia Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie w celu
przeprowadzenia kontroli wykonywania postanowien umowy,

2) dopilnowania, aby osoby znajdujgce sig na terenie nieruchomosci przestrzegaly
obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony przyrody i ochrony przeciwpozarowej,



3) wyposazenia przedmiotu umowy w sprzet przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

4) zapewnienia zachowania czystosci i porzadku na terenie przedmiotu dzierzawy, w tym do
zawarcia stosownych umow dotyczacych wywozu nieczystosci ptynnych i statych,

5) zawarcia umow na dostawe mediow.

§5
Budowa nowych budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury, oprécz uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wymaga zachowania obowigzujacych przepiséw, w tym przepisOw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2021, poz. 2351 ze zm.)

Wydzierzawiajacy nie zezwala na budowe trwalej zabudowy na przedmiocie dzierzawy,
dopuszczajgce jedynie mozliwos¢ posadowienia obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem.

Wydzierzawiajacy wyrazajac zgode na budowe nowych obiektow, nie zobowigzuje si¢ ani do
uczestniczenia w kosztach tych naktadéw, ani tez do zwrotu poniesionych naktadow lub ich czgsci
w przypadku zakonczenia obowigzywania umowy.

§6

Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie 6 miesigcy od dnia podpisania umowy ogrodzi¢ przedmiot
dzierzawy.

§7
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody wyrzadzone osobom przebywajacym
na terenic przedmiotu dzierzawy, a takze w mieniu tych oséb, jak i w mieniu Dzierzawcy
spowodowanych przez osoby trzecie lub na skutek zdarzen zaistniatych z przyczyn nielezacych po
stronie Wydzierzawiajgcego (wiatrolomy, pozary lasow i inne klgski zywiotowe).
Wydzierzawiajacy nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za szkody powstale wskutek wypadkow
0sob korzystajacych z terenu dzierzawionej nieruchomosci.

§8
Oprécz uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w zakresie usuwania drzew i krzewow,
Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022, poz. 916) w ww. zakresie.

W przypadku uzyskania pozwolenia na wycinkg drzew, Dzierzawca dokona wycinki wiasnym
kosztem i staraniem, za$ pozyskane drewno zostanie przekazane Wydzierzawiajgcemu.

§9
Umowe zawiera si¢ na czas nieoznaczony od dnia ...... R ——
Strony mogg umowe rozwigza¢ w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowg z zachowaniem 6-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, przy czym wypowiedzenie to przypada na koniec miesigca kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:



1) uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem wskazanym w § 3 umowy,
po uprzednim pisemnym wezwaniu ich do zaprzestania takiego dzialania,

2) narusza warunki okreslone w § 4, po uprzednim pisemnym wezwaniu ich do zaprzestania tych
naruszen,

3) dopuszcza sig zwloki z zaplata czynszu ponad trzy miesiace,

§ 10

Strony ustalaja, ze kwota czynszu dzierzawnego WYNOST ..eevvninnnn..n, zlotych w stosunku
rocznym (stownie ztotych: ................o.oooii ztotych /100).

Kwota czynszu okreslona w ust. 1 nie obejmuje podatku od towaréw i ustug (VAT), ktory
zostanie naliczony wedlug aktualnie obowigzujacej stawki.

Czynsz dzierzawny wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug platny bedzie w terminie
14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wydzierzawiajacego, na konto bankowe
wskazane w tej fakturze.

Pierwsza faktura za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy obejmowac¢ bedzie okres od dnia
podpisania niniejszej umowy do kofica biezacego roku kalendarzowego i zostanie wystawiona
w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Nastepne faktury obejmowaé beda kolejne lata kalendarzowe. Wystawienie faktury nastapi nie
pozniej niz do dnia 15 marca kolejnego roku kalendarzowego.

Faktury beda przesylane na adres:

------------------
------------------

------------------

Kwota czynszu dzierzawnego okreslona w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug ogloszony przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzgdowym Monitor
Polski. Pierwsza waloryzacja czynszu dokonana zostanie z dniem 01.01.2023 r. W sytuacji, gdy
wymieniony wskaznik bedzie ujemny, wysokosé czynszu w kolejnym roku nie ulegnie zmianie.

W przypadku niedotrzymania terminu platnosci, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek
za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.

§11

Dzierzawca zobowiazany jest do skladania we wiasciwej Gminie deklaracji podatku od
nieruchomosci badz innego podatku dotyczacego przedmiotu dzierzawy i oplaty tych podatkéw
dotyczacych nieruchomoscei bedacej przedmiotem dzierzawy.

Jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami obowiazek skladania deklaracji i placenia podatkow
cigzylby na Wydzierzawiajacym to wowezas kwota zaplaconego podatku powigkszy kwote
czynszu okreslonego w § 10 ust. I umowy.



§12

W przypadku wypowiedzenia umowy Dzierzawca zobowiazany jest do usunigcia z przedmiotu
dzierzawy wszelkich rzeczy ruchomych stanowiacych jego wiasnos¢ w celu przygotowania
przedmiotu dzierzawy do wydania.

Strony umowy moga w okresie wypowiedzenia zawrze¢ odrgbng umowe dotyczaca sposobu
przygotowania przedmiotu dzierzawy do wydania oraz co do sposobu rozliczenia sig
z poniesionych przez Dzierzawcg udokumentowanych naktadow.

Wydanie przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu nastapi w ciggu 14 dni od dnia rozwiazania
umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Jezeli do wydania przedmiotu dzierzawy dojdzie po ustaniu dzierzawy, za okres od dnia
rozwigzywania umowy do dnia faktycznego wydania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu odszkodowanie w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu obowigzujacego
w dniu rozwigzania umowy, powigkszonej o podatek od nieruchomosci zaptacony przez
Wydzierzawiajacego.

§13

Stosownie do art. 13 ust. | i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietna 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych) (Dz. Urz. EU L 119 z 04 maja
2016 r., str. 1 — dalej ,,RODQO™), Administratorem danych osobowych jest Nadlesnictwo Rytel

Dane osobowe Dzierzawcy bedg przetwarzane przez Administratora w celu realizacji niniejszej
umowy na podstawie art. 6 ust. | lit. b RODO. Wigcej informacji, na temat przetwarzania danych
osobowych przez Administratora oraz opis przystugujacych praw z tego tytutu, sa dostepne na
stronie internetowej www.rvtel.torun.lasy.gov.pl lub na tablicy informacyjnej w siedzibie
Administratora.

§14

Wszelkie spory zwiazane z realizacja niniejszej umowy beda podlegaly sadowi wilasciwemu
miejscowo dla miejsca polozenia nieruchomosci bedgcej przedmiotem dzierzawy.

§15

Wszelkie zmiany postanowieft umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j
w postaci aneksu.

W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§16

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z przeznaczeniem po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.
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