UMOWA DZIERZAWY NR / /2026

zawarta w Szczecinie w dniu ......... oo 2026 r. pomiedzy:

Zachodniopomorskim Urzedem Wojewddzkim w Szczecinie z siedzibg przy ul. Waty Chrobrego 4,
70-502 Szczecin, NIP: 851-10-21-591, REGON: 000514354, reprezentowanym przez: Panig Anne
Kotek — Dyrektora Generalnego, zwanym w dalszej tresci umowy , Wydzierzawiajgcym”,

a

Panig/Panem , Zamieszkatym w ................. o] AV | IS , posiadajgcym NIP
.............................. ,PESEL .....cccccecveveeeee,  prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
........................ , Wpisanym do ewidencji przedsiebiorcow prowadzonej przez Urzad Miejski w
........................... pod numerem ................, RegON ..ccovvvrcvvvvnnn o,

zwana w dalszej tresci umowy ,Dzierzawcy”.

| Postanowienia ogdlne

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, administruje nieruchomoscig Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Szczecinie bedacg przedmiotem dzierzawy, ktéra stanowi wtasnosc
Skarbu Panistwa i na mocy decyzji administracyjnych Starosty Powiatu Gryfickiego znak:
BGiGN.7012-17/2010 z dnia 06-05-2010 r. oraz decyzji znak: BGiNG.7012-16/2010 z dnia 06-
05-2010 r. znajduje sie w trwatym zarzadzie Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego
ustanowionego na czas nieokreslony.

2. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw teren o
powierzchni 28,00 m? bedgcy czescig nieruchomosci gruntowej potozonej w Pobierowie przy
ul. Grunwaldzkiej 35-39, stanowigcej dziatki: nr 600 o pow. 381 m?, nr 601 o pow. 18590 m?,
zapisanej w ewidencji gruntéw obrebu Pobierowo, gmina Rewal, ktdra jest uzytkowana jako
Osrodek Wczasowy Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego.

3. Szczegdtowe granice terenu bedgcego przedmiotem dzierzawy okresla szkic stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie bedzie
wystepowat w tym zakresie z zadnymi roszczeniami.

Il Sposob uzywania przedmiotu dzierzawy

§2
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do uzywania z
przeznaczeniem na prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gastronomicznej/ nieuciazliwej
handlowej w branzy spozywczej.
2. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na posadowienie przez Dzierzawce na wydzierzawionym
terenie kiosku handlowego/ spozywczego/ gastronomicznego, nietrwale zwigzanego z
gruntem.



Dzierzawca nie ma prawa do przeniesienia catosci lub czesci swoich praw wynikajgcych z
niniejszej umowy na osoby trzecie, w tym do poddzierzawy catosci lub czesci przedmiotu
dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

§3
Planowane przez Dzierzawce zmiany zwigzane z adaptacjg przedmiotu dzierzawy, a takze z
dostawg jakichkolwiek mediow wymagajg pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz
przedstawienia uzgodnionej dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowe, o
ile takowe jest wymagane.
Dzierzawca nie moze takze bez zgody Wydzierzawiajgcego wznosi¢ na dzierzawionym
gruncie budynkow.
Poczynione przez Dzierzawce, za zgodg Wydzierzawiajgcego wyrazong na pismie, naktady na
adaptacje przedmiotu dzierzawy, powodujgce wzrost jego wartosci obcigzajg Dzierzawce i
nie podlegajg zwrotowi w chwili rozwigzania umowy.
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Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do:

1.

N

zainstalowania na wtasny koszt podlicznikéw do pomiaru zuzycia energii elektrycznej i
zuzycia wody,

regulowania wszelkich zobowigzan z tytutu niniejszej umowy, w terminach w nigj
wskazanych,

uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem i
stosownie do regut prawidtowej gospodarki,

zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
oraz ochrony srodowiska,

dokonania na witasny koszt niezbednych robét adaptacyjnych majacych na celu
przystosowanie przedmiotu dzierzawy do umdwionej dziatalnosci,

udostepniania przedmiotu dzierzawy Woydzierzawiajgcemu lub osobie przez niego
upowaznionej w celu przeprowadzania okresowej kontroli stanu i sposobu jego
wykorzystywania w zakresie przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej
umowy. W razie naruszenia jej postanowien, Wydzierzawiajacy przedstawi swoje zalecenia
na piSmie w terminie 7 dni, a Dzierzawca ztozy w odpowiedzi na nie wyjasnienie na pismie w
terminie 14 dni, po czym Dzierzawca przystgpi do ich wykonania w terminie wyznaczonym w
zaleceniach. Po bezskutecznym uptywie terminu Wydzierzawiajagcy moze je wykona¢ na
koszt Dzierzawcy.

zawiadamiania Woydziarzawiajgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz osoby uprawnionej do reprezentacji Dzierzawcy.

§5
Strony zawierajg niniejszg umowe dzierzawy na okres 3 lat.
Z ANIEM cvveeeeeere et e 2029 roku umowa niniejsza wygasa.

Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia ztozonego na piSmie na koniec miesigca kalendarzowego w razie
wydania decyzji przez wtasciwy organ o wygasniecia trwatego zarzadu ustanowionego na



1)
2)
3)

4)

rzecz Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie oraz gdy przedmiot
dzierzawy stanie sie dla Wydzierzawiajgcego niezbedny do prowadzenia wtasnej dziatalnosci.
Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
zakoniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z przyczyn od niego niezaleznych, a w
szczegolnosci zdarzen losowych, dfugotrwatej choroby.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzac niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, jezeli
Dzierzawca:

korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem,

zalega z zapfatg za przedmiot dzierzawy o wiecej niz 60 dni,

poddzierzawit lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy osobie trzeciej bez
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie,

dokonat zmian adaptacyjnych bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

Ill Optaty
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Dzierzawca zobowigzuje sie optacaé Wydzierzawiajagcemu :
— Czynsz dzierzawny oraz ekwiwalent za uzywanie i pobieranie pozytkéw z przedmiotu
dzierzawy bedzie ptacony wedtug:

1) roczny czynsz dzierzawny wg stawki netto ............. zt/m?, powiekszony o obowigzujaca
stawke VAT, pfatny raz w roku w mc styczniu;

2) roczny ekwiwalent za uzywanie i pobieranie pozytkéw z przedmiotu dzierzawy w
wysokosci .............. zt netto, powiekszony o obowigzujgcg stawke VAT, ptatny raz w roku
W mc styczniu;

Strony ustalaja, ze naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 za rok 2026 Dzierzawca opfaci w

wysokosci proporcjonalnej do okresu korzystania z przedmiotu dzierzawy na podstawie

niniejszej umowy.

Roczna optata za przedmiot dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt b) bedzie waloryzowana

stosownie do wskaznika inflacji publikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny w okresach

kwartalnych, poczgwszy od pierwszego kwartatu obowigzywania umowy.

Roczna opfata za ekwiwalent za uzywanie i pobieranie pozytkdow z przedmiotu dzierzawy

podatku od nieruchomosci i optaty z tytutu trwatego zarzadu, obowigzujgca Dzierzawce w

danym roku kalendarzowym.

Zmiana stawki podatku VAT nastepuje z datg wejscia w zycie przepisow zmieniajgcych

stawke tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do umowy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do potracania z czynszu i ekwiwalentu zadnych sum z tytutu

stuzgcych mu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

W przypadku nieterminowej zaptaty Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za zwtoke.



§7
Strony ustalajg, ze naleznosci, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2 a), b) Dzierzawca wptacat
bedzie na konto Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie: Bank PEKAO
S.A. IV O/Szczecin 12 1240 3930 1111 0000 4228 8671 na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajacego, przekazanej Dzierzawcy w formie elektronicznej w
KSeF.
Dzierzawca os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP ......... e T oraz, ze wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez
podpisu odbiorcy.
Za dzien zaptaty naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy strony przyjmujg — date wpfaty
naleznosci do kasy Woydzierzawiajgcego lub date uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.
Za wszelkie opdznienia w zaptacie jakichkolwiek naleznosci Wydzierzawiajacy naliczaé bedzie
odsetki ustawowe poczagwszy od dnia nastepujgcego po ostatnim dniu terminu ptatnosci
naleznosci.

IV Zakonczenie okresu obowigzywania umowy

§8

Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest przekazac
Wydzierzawiajgcemu przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajagcym z
prawidtowej gospodarki, w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w oparciu o protokét
zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez strony niniejszej umowy.

Brak przekazania przedmiotu dzierzawy w okreslony wyzej sposéb i w ustalonym terminie
daje Woydzierzawiajgcemu prawo do odszkodowania. W przypadku niewydania
Wynajmujgcemu powierzchni dzierzawy w ostatnim dniu obowigzywania umowy, Najemca
zapfaci Wynajmujgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci 7% miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego, obowigzujgcego w
miesigcu poprzedzajgcym rozwigzanie lub wygasniecie umowy za kazdy rozpoczety dzien
opdznienia.

§9

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Dzierzawca dokonat
aktu dewastacji lub zniszczenia w przedmiocie dzierzawy.

V Postanowienia koncowe

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.



§12
Strony zobowigzujg sie do polubownego zakoriczenia ewentualnych spraw spornych wyniktych
podczas wykonywania niniejszej umowy

§13
W przypadku braku mozliwosci uzyskania kompromisu ewentualne spory wynikajgce z niniejszej
umowy podlegajg rozstrzygnieciu sadu powszechnego w Szczecinie.

§14
Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych niniejszej umowy powinna by¢ doreczana na
adresy wymienione we wstepie niniejszej umowy (listem poleconym lub za poswiadczeniem
odbioru).

§15
W przypadku gdyby jakiekolwiek z postanowien niniejszej umowy byto lub mogto stac sie
niewazne, wazno$¢ catej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostatej czesci. W takim
przypadku strony umowy zastgpig niewazne postanowienie umowy innym niepodwazalnym
prawnie postanowieniem, ktére mozliwie wiernie oddaje zamierzony cel gospodarczy
niewaznego postanowienia. Dotyczy to odpowiednio ewentualnych luk w umowie.

§16
Umowa niniejsza zostata przez strony odczytana, przyjeta i podpisana oraz sporzgdzona w
dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktéorych jeden otrzymuje Dzierzawca, drugi
Wydzierzawiajacy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



