Warszawa, 2024-07-25
ZNS.9022.12.84.2024.4.MA
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197
03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/183/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 wust. 1
w zwigzku zart. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pannstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych  z  garazami, infrastrukturg techniczng, ukfadem drogowym
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 66/1 z obrebu 4-01-27 potozonej
przy ul. Marcina z Wrocimowic w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Uzasadnienie

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Woydziat Architektury i Budownictwa
dla dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-II-WAB.6730.62.2024.0R0O z dnia 21.05.2024 r.
(pismo  wptyneto do kancelarii  Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie w dniu 27.05.2024 r.) zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu trzech budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami, infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 66/1 z obrebu 4-01-27 potozonej
przy ul. Marcina z Wrocimowic w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. W dniu 15.07.2024 r.
Urzad Miasta  Stotecznego Warszawy  Wydziat  Architektury i Budownictwa
dla dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-1I-WAB.6730.62.2024.0RO/WRA z dnia 08.07.2024r.
(pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie w dniu 15.07.2024 r.) przedstawiono do uzgodnienia poprawiony projekt decyzji
o warunkach zabudowy.
Inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych  z  garazami, infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 66/1 z obrebu 4-01-27 potozonej
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przy ul. Marcina z Wrocimowic w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Powierzchnia terenu
inwestycji zgodnie z dokumentacja wynosi 8700 m?. Liczba kondygnacji nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wynosi¢ bedzie od 4 do 5.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko wedtug rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdin. zm.). W drodze decyzji nr 67/05/2023 z dnia 8.02.2023 r. umorzono
w cafosci postepowanie o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej - trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu, na dz. ewid. nr 66/1 z obrebu 4-01-27 przy ul. Marcina
z Wrocimowic w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

W projekcie decyzji zawarto:
e Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:
- Lokalizacja inwestycji na rozpatrywanym terenie narazona jest na zalewanie w przypadku
zniszczenia albo uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych i moze stanowic zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Inwestor podejmujgc decyzje o zabudowie powinien mieé
Swiadomos¢ istniejgcych zagrozen. Nalezy przestrzegac ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity — Dz. U. z 2024 r., poz. 1087).
- Szczegétowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdin. zm.).
e Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, m.in. zapisano ze:
- Inwestor jest zobowigzany bezzwtocznie podigczyé obiekt do istniejgcej miejskiej sieci
inzynieryjnej wodociggowej i kanalizacyjne;j.
- Inwestor jest zobowigzany podtgczyé obiekt do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej
wg umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostka organizacyjna a inwestorem.
- Wody opadowe z dachdow nalezy zagospodarowac na terenie witasnej lokalizacji.
- Dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb jak najmniej oddziatujgcy na srodowisko:
z sieci miejskiej, ze Zrddet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia
elektryczng lub odnawialng.
- W trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak zorganizowac prace, aby
zapewni¢ jak najlepszy stan akustyczny poprzez utrzymanie hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego (zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska —
t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 54 z pdzn. zm.)
- Uciagzliwos$¢ obiektéw musi sie miesci¢ w granicach dziafki.

e Warunki obstugi w zakresie infrastruktur technicznej, m.in. zapisano, ze:
- zaopatrzenie obiektu w energie elektroenergetyczng odbywac sie bedzie z sieci
miejskiej.

e Warunki obstugi w zakresie komunikacji, m.in. zapisano, ze:

- Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ wytacznie w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej jest prowadzona inwestycja.

e Wymagania dotyczagce ochrony interesGw o0séb trzecich, m.in. zapisano,
ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy
0s0b trzecich
e przed pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej,
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b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow facznosci,
c) dostepu Swiata dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e zapewniajgce ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie.

W uzasadnieniu przedmiotowego projektu decyzji o warunkach zabudowy zapisano
m.in., ze dokonano analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Ponadto biorgc pod uwage obszar wokét inwestycji dokonano analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeprowadzone analizy wykazaty mozliwosé
realizacji planowego zamierzeni. Warunkiem realizacji planowanego przedsiewziecia bedzie
spetnienie warunkéw oraz wymogoéw wynikajgcych z przepisdow prawa budowlanego
i przepisdw wykonawczych na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe,
ktdre przesadzi o mozliwosci jego realizacji.

Biorgc pod uwage powyzisze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa
za posrednictwem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie,
ul. Jana Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st.
Warszawie
Zastepca Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat

2. Pan Radostaw Ktodawski (adres w aktach sprawy) - Wnioskodawca
3. a/a

Do wiadomosci:

Pan Jan Suchoronczak (adres w aktach sprawy),

Pani Irena Suchoronczak (adres w aktach sprawy),

Pan Dariusz Wjcicki”,

Pan Michat Skrzypkowski (adres w aktach sprawy),

PKL Group Sp. z 0.0.

ul. Pelpinska 88

01-683 Warszawa

6. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Marcina z Wrocimowic 12GA
ul. Marcina z Wrocimowic 12 GA

uhwWwN e
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19.

20.

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie stanowiska na BIP ze wzgledu
na nieuregulowany stan prawny na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pézn. zm) i art. 49 § 1 Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.

03-145 Warszawa

Pani Anna Gebicz (adres w aktach sprawy),

Pani Aleksandra Wasniewska (adres w aktach sprawy),
Pan Michat Cieslak (adres w aktach sprawy),

. Pan Pawet Cieslak (adres w aktach sprawy),
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Pani Halina Cieslak — Kulbicka (adres w aktach sprawy),
Pani Bozena Rastawicki (adres w aktach sprawy),
Pan Mariusz Sliwka (adres w aktach sprawy),

Pani Paulina Sliwka (adres w aktach sprawy),

Pani Marianna Sliwka (adres nieznany),

Pan Stanistaw Sliwka (adres nieznany),

Pani Wioletta Kaczmarczyk (adres w aktach sprawy),
Zarzad Mienia m.st. Warszawy

ul. J. Kazimierza 62

01-248 Warszawa

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

ul. Chatubinskiego 8

00-613 Warszawa

A/a.

22024 r. poz. 572).
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