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Uczestnicy postepowania
/wszyscy/

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa pytania i wnioski w przetargu na
dzierzawe  nieruchomosci  usytuowanych przy potudniowej  jezdni (relacji
Wroctaw - £6dz) drogi ekspresowej S 8, pomiedzy weztem Pabianice Potudnie, a wezlem
Rzgéw - MOP II Guzew Potudnie, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w todzi udziela nastepujacych odpowiedzi:

Whniosek nr1:

Dziatajac na podstawie Informacji o Warunkach Przetargu OWP BP ,oferent”,
sktada wniosek o prolongate o dodatkowe 3 miesiace terminu ztozenia ofert
okreslonego w art. 11.1 IWP (ze zmiang) tj. do dnia 6 wrzesénia 2021 roku.
Uzasadnienie:

Pismem z dnia 4 marca 2021 r. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
(GDDKIiA) Oddziat w Lodzi jako Wydzierzawiajacy poinformowat o ogloszeniu
przetargu na dzierzawe nieruchomosci w celu budowy i eksploatacji MOP
Guzew Potudnie potozonego w ciagu drogi ekspresowej S8 i wyznaczyt termin
sktadania ofert na 7 czerwca 2021 r.

~Oferent” jest zainteresowana ztozeniem oferty w przedmiotowym przetargu
i podjeliSmy decyzje o niezwlocznym przystapieniu do analizy rynkowej tej
lokalizacji pod katem przydatnosci dla rozwoju naszej sieci stacji paliw,
szacunku oczekiwanych obrotow paliwem i pozostatymi towarami i ustugami
a takze do sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania oferowanego
w przetargu MOP zaréwno od strony planu zagospodarowania jak i pozostatych
uwarunkowan technilcznych i geologicznych. Bazujac na doswiadczeniach

z udziatlu w licznych przetargach organizowanych przez centrale i rézne
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oddzialy GDDKiIiA z pewnoscia wkrétce zadamy Panstwu liczne pytania
dotyczace MOP Guzew Potudnie, prosby o przedtozenie wydanych dla tego MOP
decyzji administracyjnych oraz prawdopodobnie ztozymy wniosek o zgode
na wykonanie badan geologicznych. Painstwa odpowiedzi, analiza dokumentéw
i wyniki badan geologicznych pozwola nam okresélié wysoko$é niezbednych
naktadéw inwestycyjnych, ktére wraz z analiza rynkowa beda mogly stanowié
podstawe kalkulacji naszych ofert wysokosci czynszu, ktére to ze wzgledu
na swa wysoko$¢ i dlugoletnie zobowiazanie podlegaja ostatecznemu
zatwierdzeniu przez centrale naszej Firmy. Caly ten proces jest niemozliwy
do rzetelnej realizacji w okresie de facto nie calych 3 miesiecy, jakie
Wydzierzawiajacy zakreslii w IWP na zlozenie ofert. Majac powyzsze
na uwadze, w kontekscie dotychczasowych doswiadczen 2zwiazanych
z podobnymi przetargami organizowanymi przez Wydzierzawiajacego (centrale
GDDKiA), wnioskujemy jak na wstepie, liczac na zrozumienie naszych
argumentow i akceptacje wniosku przez Wtadze tut. Oddziatu GDDKIA.
Odpowiedz:

GDDKiA Oddziat w todzi informuje, ze zmienia termin skladania ofert na dzien
05.07.2021r.

Whniosek 2:

Oferent prosi o:

udostepnienie dokumentacji projektowej MOP Guzew Potudnie
a w szczegolnosci

- mapy sytuacyjno-wysokosciowej i dokumentacji powykonawczej,
o ile to mozliwe w formacie dwg; decyzji lokalizacyjnej;

- decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (lub innej odpowiedniej);
-decyzji o pozwoleniach wodnoprawnych;

- wynikéw badan geologicznych w zakresie posiadanym przez GDDKIA.
Dokumenty te wraz z OPF stanowi¢ beda podstawe do wstepnej analizy
kosztéw inwestycji a w konsekwencji do wyliczenia poziomu ewentualnej
oferty.

Wymienione dokumenty prosimy przekaza¢é nam w formie elektronicznej
na adres wskazany we wniosku o otrzymywanie korespondencji zwiazanej
z niniejszym przetargiem

Odpowiedz:

Posiadane w wersji elektronicznej dokumenty zostajg umieszczone na stronie



internetowej GDDKIA wraz z niniejszym pismem.

Ponadto informujemy, ze dokumentacja dla w/w MOP-u z uwagi na jej rozmiary dostepna
jest w siedzibie Rejonu w Sieradzu GDDKIA, Stawiszcze 50, 98-200 Sieradz (przy zjezdzie
z S8 na wezle Zduniska Wola Zachéd) tel. +48 600 226 323, +48 608 504 092,

e-mail: sieradz@gddkia.gov.pl) i moze by¢ okazana na pisemny wniosek po uzgodnieniu
terminu z Kierownikiem Rejonu.

Whniosek 3:

Oferent prosi o:

udostepnienie danych dotyczacych natezenia ruchu na wysokosci
przedmiotowego MOP oraz ewentualnych prognoz w tym zakresie.

Odpowiedz:

Obecnie posiadamy tylko dane z 2015r, ktére sa dostepne sa na stronie internetowej
GDDKIA (GPR 2015 - https://www.gddkia.gov.pl/pl/2551/GPR-2015 ).

Czynnosci zwigzane z wykonywanymi pomiarami w ramach GPR w 2020r., z uwagi

na pandemie nadal trwaja (cze$¢ pomiaréw wymaga np. powtérzenia). Wyniki
z poszczegdlnych (,czastkowych”) pomiaréw sa w trakcie weryfikacji i bedq mogly by¢
udostepnione dopiero po ich akceptacji przez Centrale. (nastapi to najprawdopodobniej
dopiero w drugiej pofowie tego roku).

Whniosek 4:

Oferent prosi o:

umozliwienie wykonania prac geologicznych (odwiertéw) na terenie MOP
(szczegotowy zakres do ustalenia), co zawsze ma szczegdlne znaczenie dla
planowania i kosztow inwestycji.

Odpowiedz:

GDDKIiA Oddziat w todzi informuje, ze wyraza zgode na przeprowadzenie odwiertéw.
Czynnosci te nie mogq wplywac¢ negatywnie na ruch odbywajacy sie na terenie MOP-u
i musza by¢ uzgodnione z Kierownikiem Rejonu GDDKIiA w Sieradzu.

Pytanie 1:

Na stronie 1 OPF w zakresie ,, Tankowanie samochodéw osobowych” wskazano
element ,Ilo$¢ dystrybutoréw zapewniajaca obstuge min. 3 pojazdéw
jednoczesnie (cztery dwustronne dystrybutory)....”

Prosimy o wyjasnienie, gdyz celem wskazanego zapewnienia obstugi min.
3 pojazdéw jednoczesnie wystarcza dwa dwustronne dystrybutory.
Czy — w Swietle opisu elementu - dopuszczalny jest uktad 3 dystrybutoréw



2-stronnych czteroproduktowych i 1 dystrybutora 2-stronnego do szybkiego
tankowania ON (tzw. TIR-60w) wraz z dystrybutorami Ad-blue?

Odpowiedz:

Wzorcowe OPF zawiera minimalne ilosci elementéw jakie musi zrealizowaé przyszty
Dzierzawca. Majac na uwadze zapis OPF dotyczacy tankowania samochodéw osobowych
informujemy, ze  dopuszczalny jest wukitad 3  dystrybutoréw  2-stronnych
czteroproduktowych i 1 dystrybutora 2-stronnego do szybkiego tankowania ON (tzw.
TIR-6w) wraz z dystrybutorami Ad-blue.

Pytanie 2:

Na stronie 2 OPF w zakresie ,Ltadowanie pojazdow o napedzie elektrycznym”
wskazano konieczno$¢ budowy 2 tadowarek dla pojazdéw elektrycznych, przy
czym w zakresie ,Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych”
na stronie 4 OPF wskazano wymiary stanowisk dla pojazdéw tadujacych
akumulatory. Czy interpretacja, Zze 2 miejsca przy punktach tadowania wchodza
w skiad 70 miejsc parkingowych dla pojazdow osobowych jest wiasciwa?
Odpowiedz:

Stanowiska dla pojazdéw, ktéore beda dedykowane w celu ladowania pojazdéw
elektrycznych nie wchodzg w sktad pozostatych miejsc parkingowych dla pojazdéw
osobowych. tadowarki dla pojazdéw elektrycznych wraz z miejscami postojowymi nalezy
zaprojektowa¢ i wykona¢ w nowej lokalizacji uzgodnionej z GDDKIiA na etapie
uzgadniania zmiany Planu Zagospodarowania Terenu (PZT) MOP. Dopuszcza sie tez
wykonanie przedmiotowych stanowisk dla pojazdow elektrycznych w miejscach
istniejgcych miejsc parkingowych z jednoczesnym odtworzeniem tych miejsc w innych
lokalizacjach jesli bedzie to korzystniejsze dla uzytkownikdw MOP-u (np. blizsza odlegtoé¢
do budynku stacji paliw, restauraciji).

Pytanie 3:

Na stronie 2 OPF w zakresie , Alternatywne paliwa LNG CNG Wodér” wskazano,
iz ,dopuszcza sie” mozliwo$s¢ posadowienia 1 takiego punktu wg uznania typu
paliwa alternatywnego. Czy zapis tego punktu oznacza, Ze Dzierzawca ma
uprawnienie wybudowania punktu tankowania paliwa alternatywnego, ale nie
jest to jego obowiazkiem i Zze moze skorzysta¢ z tego uprawnienia w terminie
pdézniejszym, np. jaki$ czas po wybudowaniu stacji?

Odpowiedz:

Powyzszy zapis oznacza, ze Dzierzawca ma obowigzek wybudowaé¢ w ciagu 24 miesiecy

od otrzymania informacji (decyzji) od Wydzierzawiajacego jeden z wybranych przez



Dzierzawce punkt tankowania paliw alternatywnych (LNG, CNG, Wodér). Do czasu
otrzymania decyzji (jak wyzej) przyszly Dzierzawca moze ale nie musi podejmowaé
dziatan zmierzajacych do budowy punktu tankowania paliw alternatywnych.

Pytanie 4:

W wielu wymogach OPF, szczegélnie dotyczacych parkingéw, w tym
specjalistycznych, zapisano, iz sq one ,wykonane w I etapie przez Wykonawce
drogi S i udostepnione nieprzerwanie przez dzierzawce od dnia Odbioru
Nieruchomosci”. Prosimy o potwierdzenie, iz zapis ten nie wyklucza jednak
sytuacji, w ktérej Dzierzawca realizujqc budowe stacji paliw i/lub restauracji na
podstawie uzgodnionego z Wydzierzawiajacym PZT moze cze$é¢ miejsc
parkingowych zrealizowanych przez Wykonawce drogi S zlikwidowaé
a w zamian wybudowa¢ je w innym miejscu MOP a co za tym idzie czasowo
czes$¢ miejsc moze by¢ niedostepna.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dopuszcza czasowe zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych (do 20%)
w celu ich odtworzenia w innej lokalizacji. Sytuacja taka nie moze trwaé dtuzej niz 18
miesiecy od dnia odbioru nieruchomosci.

Pytanie 5:

Na stronie 8 OPF w zakresie ,Restauracja” nie sprecyzowano, czy restauracja
ma by¢ wolnostojaca czy tez moze by¢ zintegrowana z budynkiem stacji paliw
— prosimy o potwierdzenie, Zze Wydzierzawiajacy dopuszcza obie wersje.
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dopuszcza obie wersje z zachowaniem minimalnych parametréw OPF
w kazdym z wariantéw. W przypadku budowy catosci ,pod jednym dachem” nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wydzielenia (np. $ciang dziatowa) czesci dot. ,restauracji” tak
aby mogta funkcjonowa¢ odrebnie.

Pytanie 6:

Na stronie 8 OPF w zakresie ,Restauracja” sprecyzowano, iz stoliki restauracji
musza by¢ minimum 4-osobowe. Jakkolwiek zazwyczaj takie stoliki s3 minimum
4-osobowe, to warunek ten stawiany jako obligatoryjny nie stanowi naszym
zdaniem 2adnej wartosci dodanej. Prosimy o dopuszczenie przynajmniej czesci
stolikéw w restauracji w wersji 2-osobowej.



Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy dopuszcza aby potowa stolikdw byta dwuosobowa z mozliwoscia ich

pofaczenia przez pracownikdw restauracji w przypadku takiej koniecznosci.

Pytanie 7:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza, by w wypadku realizacji zintegrowanego
budynku stacji i restauracji, funkcje bistro w budynku stacji byty potaczone
z funkcjq restauracji (suma wymogow) i prowadzone przez jeden podmiot
— operatora stacji (Dzierzawcy)?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ aby restauracje prowadzit ten sam podmiot

co stacje paliw przy zachowaniu wymogéw na ktére udzielono odpowiedzi na pytanie
nr5.

Pytanie 8:

Na stronie 10 OPF w zakresie ,Wykonanie i uzgodnienie opracowan
projektowych” drugim wymogiem jest przekazanie GDDKIA w 2 egzemplarzach
pozwolen i decyzji administracyjnych. Majac na uwadze, iz tego typu
dokumenty wnioskodawca otrzymuje od poszczegéinych organéw tylko w
jednym egzemplarzu, ktéry musi by¢ zalaczony do wniosku o pozwolenie na
budoweg, to czy za spetnienie tego wymogu mozna uznaé przekazanie kserokopii
wymienionych dokumentow poswiadczonych za zgodnoéé z oryginatem.
Odpowiedz:

Przekazane dokumenty moga by¢ kserokopiami, ktore beda notarialnie potwierdzone
za zgodnos$¢ z oryginatem.

Pytanie 9:

Prosimy o informacje na temat zasilania MOP w energie elektryczna, w tym
jakie zapotrzebowanie na energie elektryczna zostato zgtoszone do dostawcy
energii i potwierdzone umowaq oraz czy przewidziano rezerwe mocy (jaka) dla
obiektéow komercyjnych MOP (stacja, ewentualnie restauracja)? Jakie
parametry ma kontenerowa stacja trafo i czyjq jest wtasnoscia?

Odpowiedz:

Zapotrzebowanie zgtoszone do dostawcy energii to 230 kW zgodnie z podpisang umowg
na dostawe energii elektrycznej (w zalaczeniu). Natomiast faktycznie zuzywana $rednia

moc przez jeden miesigc to 56 kW (obliczona na podstawie faktur z ostatnich 10
miesiecy).



Stacja transformatorowa ma parametry zgodne z zalaczonym projektem z branzy
elektroenergetycznej (Typ MRw-b20/630-3, MOC kVA 250).

Wtascicielem stacji transformatorowej jest GDDKIA (abonencka stacja transformatorowa
wraz z przylaczem), ktéra przyszty Dzierzawca réwniez zobowigzany bedzie przejaé.
Dzierzawca powinien wyliczy¢ zapotrzebowanie na planowany pobér energii elektrycznej
w celu ustalenia (w zwigzku z realizacja umowy dzierzawy), czy koniecznym bedzie np.:
budowa nowej stacji transformatorowej lub jej wymiana.

Ponadto, Dzierzawca bedzie musiat podpisa¢ nowa umowe na dostawe i dystrybucje
energii elektrycznej bezposrednio z podmiotem dostarczajacym energie na nowych
warunkach okreslajac potrzebng moc umowna.

Pytanie 10:

Prosimy o informacje na temat dostepnej infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenie MOP. Czy nawijzanie sie do kanalizacji technologicznej umozliwi
dostep do infrastruktury operatora telekomunikacyjnego, np. Orange?
Odpowiedz:

Kanalizacja telekomunikacyjna jest dostepna na terenie MOP-u zgodnie z zalaczonym
projektem (studnie kablowe typu SKR-2). Istnieje mozliwos¢ nawigzania sie do
przedmiotowej kanalizacji.

Pytanie 11:

Prosimy o informacje na temat zasilania MOP w wode, w tym jakie
zapotrzebowanie na wode zostato zgtoszone do dostawcy wody i potwierdzone
umowa oraz czy przewidziano rezerwe (jaka) dla obiektéw komercyjnych MOP
(stacja, ewentualnie restauracja)? Prosze podaé parametry techniczne sieci
wodociagowej, do ktorej moglibyémy sie wpiaé.

Odpowiedz:

W zafqczeniu Umowa nr GZWiK/U/67/2014 z dnia 11.06.2014 r. o zaopatrzenie w wode
zawierajaca niezbedne informacje w zakresie dostawy wody. Zapotrzebowanie na wode
czy tez jej rezerwa nie zostato zgtoszone w konkretnych ilosciach. Dzierzawca bedzie
musiat podpisa¢ nowa umowe bezposrednio z podmiotem dostarczajacym wode

na nowych warunkach. Parametry sieci wodociqgowej zgodnie z zatagczonym projektem.

Pytanie 12:

Czy Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na podtaczenie kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i technologicznej obiektow komercyjnych MOP do kanalizacji
wybudowanej staraniem GDDKIA na MOP kat. I. ?



Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na podiaczenie kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i technologicznej obiektéw komercyjnych MOP do kanalizacji wybudowanej staraniem
GDDKIiA przy zatazeniu, ze Dzierzawca te infrastrukture dostosuje do obowigzujacych

wymagan i pézniej bedzie je zgodnie z obowigzujacymi przepisami utrzymywat.

Pytanie 13:

Czy przepompownia $ciekdw sanitarnych bedzie wystarczajaca na zwiekszona
iloé¢ sciekow, ktore dodatkowo doptywaé beda ze stacji paliw? Prosimy
o podanie parametrow oczyszczalni i informacje na jaka przepustowosé
dobierane byty kanaly oraz urzadzenia podczyszczajace?

Odpowiedz:

Niezbedne parametry w zakresie oczyszczalni Sciekéw oraz innych urzadzen sanitarnych
podane s w projekcie w branzy sanitarnej.

MOP kategorii I oraz II zostaly wybudowane w kategorii I i dla tych warunkéw dobrano
biologiczng oczyszczalnie sciekéw. Przyszta rozbudowa terenu MOP-u wymaga
zaprojektowania osobnej oczyszczalni Sciekéw o przepustowosci dobranej do przysztych
wymagan. W projekcie przewidziano rezerwe terenu pod duzg oczyszczalnie $ciekéw oraz
rozprowadzono przytacza kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej.

Pytanie 14:

W jaki spos6b odprowadzane sa wody deszczowe (do jakiego odbiornika)?
Jezeli wody deszczowe odprowadzane sa np. do gruntu lub do cieku wodnego,
to czy wymagane w tym przypadku pozwolenie wodnoprawne obejmuje
zwiekszong ilo§¢ wéd deszczowych (prosimy o udostepnienie decyzji
o pozwoleniu wodnoprawnym).

Odpowiedz:

Odwodnienie terenu MOP odbywa sie poprzez spadki poprzeczne drdg i parkingéw do
wpustow ulicznych a nastepnie do systemu kanalizacji deszczowej. Przed zrzutem do
odbiornika wody, ktérym jest réw przydrozny woda jest podczyszczana poprzez system
urzadzen podczyszczajacych. Okreslenie ilosci Sciekdw deszczowych nalezy przeliczy¢
ponownie w sytuacji zmiany zagospodarowania terenu. Pozwolenie wodnoprawne nie
obejmuje zwiekszonej ilosci. W zataczeniu pozwolenie wodnoprawne uzyskane na etapie
budowy drogi ekspresowej w tym MOP. Dzierzawca musi wystapi¢ o zmiane pozwolenia
wodnoprawnego w odpowiednim zakresie.



Pytanie 15:

15/ Czy na terenie MOP znajduje sie podziemny zbiornik przeciwpozarowy?
Jesli tak to prosimy o informacje o jego parametrach.

Powyzsze pytania maja charakter wstepny i zadane zostaly w wiekszosci na
bazie OPF i doswiadczen z MOP zrealizowanych przez ,oferenta” w Polsce.
Dalsze pytania sformulujemy po uzyskaniu niezbednych materiatéw
projektowych, o ktére w niniejszym pi$mie prosimy.

Odpowiedz:

Na terenie MOP-u znajduje sie podziemny zbiornik przeciwpozarowy V=100 m3.
Parametry zgodne z projektem w cze$ci branzy sanitarnej (PW_05-09_Rys.05).

Ponadto znajduje sie réwniez instalacja przeciw wyciekom substancji niebezpiecznych,
ktéra zbiera i gromadzi ewentualne wycieki z pojazdéw (Vcz=10,0 m3).

Jednoczesnie informuje, ze w zwiazku z aktualizacja wzorcowych warunkéw
okreslonych w OPF wprowadzono do tego dokumentu dodatkowy zakres

(samochody ciezarowe/autobusy). Zmiane zmieszczono w pliku o nazwie:
05-OPF - zmiana nr 1.

Do wiadomosci:
1. GDDKIA Departament Zarzadzania Siecig Drog,
2. GDDKIA Oddziat w todzi Rejon w Sieradzu,

3. a/a.



