Szczegolowe informacje dotyczace warunkow funkcjonalno-przestrzennych
I techniczno-budowlanych obiektu przeznaczonego na potrzeby
Dzierzoniowskiego Biura Powiatowego Agencji Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa (dalej zwanej tez ,,ARiIMR”), warunkéw najmu oraz
sposobu zlozenia propozycji cenowych.

1. Podstawowe wymagania dotyczace lokalu:

1.1. Lokalizacja: w granicach administracyjnych Miasta Dzierzoniéw.
1.2. Dostepnos$¢ budynku/lokalu: nie pézniej niz od dnia 26.02.2027r.

Najem najwczesniej od dnia 01.03.2027r. Termin ten moze ulec skroceniu pod
warunkiem wcze$niejszego rozwigzania obecnie obowigzujacej umowy najmu.

1.3. Rodzaj zabudowy:

1.3.1.Docelowy rodzaj zabudowy: budynek wolnostojacy biurowy albo lokal biurowy w
budynku istniejagcym wolnostojacym lub kompleksie istniejacych budynkow
zapewniajacych dostepnos¢ architektoniczng osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024, poz. 1411). Wigcej wymogow w
zakresie dostgpnosci architektonicznej zawartych jest w rozdziale IV w
»dtandaryzacji Jednostek Terenowych Agencji Restrukturyzacji 1 Modernizacji
Rolnictwa” (Zalacznik nr 2). Na dzien udostgpnienia Najemcy budynek/lokal
powinien speinia¢ warunki dopuszczenia do uzytkowania jako obiekt biurowy
uzytecznos$ci publiczne;.

1.3.2.Na dzien zlozenia propozycji cenowej: budynek/lokal winien by¢ oddany do
uzytkowania jako budynek o przeznaczeniu biurowym, ustugowym lub handlowym,
albo mieszanym z przewaga w/w. Dopuszcza si¢ zlozenie oferty dotyczacej
lokalu/budynku, ktorego dotyczy propozycja cenowa, na dzien ztozenia oferty jeszcze
nieoddanego do uzytkowania, o ile na ten dzien zakonczona jest planowane oddanie
budynku do uzytkowania. Celem potwierdzenia tych faktoéw do propozycji cenowe;j
nalezy zalaczy¢ odpowiednio dokument potwierdzajacy oddanie do uzytkowania
lokalu/budynku albo dla wykazania zakonczenia budowy wyciag z dziennika budowy
zawierajacy wpis o zakonczeniu budowy.

1.4. Przy wejsciu do budynku mozliwos$¢ usytuowania logo oraz peilnej nazwy ARiIMR
I 0znaczenia jednostki terenowe;.

1.5. W przypadku lokalizacji w budynku wspoétuzytkowanym z innymi podmiotami
preferowana bedzie mozliwo$¢ korzystania z odrgbnego wejscia.



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10

1.11.

1.12.

1.13.

Mozliwos¢ wylacznego korzystania przez Najemcg z minimum 10 wydzielonych
i oznakowanych miejsc parkingowych (w tym 1 miejsce dla 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami) w bezposrednim sgsiedztwie budynku/lokalu (preferowane rozwigzanie:
wyznaczenie miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢
oferowany budynek/lokal w tym  wydzielenie i oznakowanie jednego miejsca
parkingowego dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami).

W poblizu budynku/lokalu preferowana mozliwos¢ korzystania przez beneficjentow
ARiIMR z ogdélnodostepnych miejsc parkingowych.

Uregulowany stan prawny nieruchomo$ci. Brak obcigzenia jakimikolwiek
ograniczonymi prawami rzeczowymi i jakimikolwiek prawami oséb trzecich (nie

dotyczy hipoteki).

Brak ograniczen  projektowych wynikajacych z tytutu ochrony konserwatorskiej
lub innych uwarunkowan miejscowych.

. Preferowany budynek/lokal z niezaleznym opomiarowaniem mediow.

Preferowane ogrzewanie: centralne z niezaleznym opomiarowaniem z wylaczeniem
kotlowni weglowe;.

Dla lokalu/budynku nalezy przedtozy¢ swiadectwo charakterystyki energetyczne;.

Pomieszczenia, w ktorych przebywaja pracownicy oraz serwerownia (w przypadku
wystapienia - rowniez wezet informatyczny) klimatyzowane, pozostate pomieszczenia
wedtug konkretnych wskazan.

Pomieszczenia muszg gwarantowa¢ komfort pracy, tatwos$¢ utrzymania porzadku,
mozliwos¢ zmian funkcjonalnych oraz spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej oraz
norm branzowych zgodnie z:

* Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.418)

* Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j
(Dz.U.2025.188)

* Ustawg Prawo Atomowe z dnia 29 listopada 2000 r. (Dz.U.2026.)

* Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1225)

* Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia

1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz.U.2003.169.1650)



1.14. Uklad pomieszczen powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ wydzielenia nastepujacych
stref:

1.14.1. Ogélnodostepnej obejmujace;:
1.14.1.1 Punkt Obstugi Klienta z Punktem Informacyjnym.

Przy Punkcie Obstugi Klienta musza by¢ zorganizowane toalety, W tym co
najmniej jedna dostosowana do o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w
bezposrednim sgsiedztwie Punktu Obstugi Klienta, poza strefg administracyjng.

1.14.2. Administracyjnej (ograniczonego dost¢pu, tylko dla pracownikow ARiMR)
obejmujace;j:
1.14.2.1 Pokoje biurowe.
1.14.2.2 Pomieszczenia socjalne (pokdj $niadan z aneksem kuchennym, toalety).
1.14.2.3 Pomieszczenia porzadkowe.
1.14.2.4 Magazyny (podrgczne i gospodarcze).

1.14.3. Bezpieczenstwa (zamkni¢tej, dostepnej tylko dla os6b upowaznionych),
obejmujace;j:

1.14.3.1 Serwerownie.

1.14.3.2 Sktadnice akt.

1.15. Planowana laczna powierzchnia uzytkowa netto*: okolo 221 m2, w tym:

* powierzchnia uzytkowa wymaganych pomieszczen, do ktorej doliczona zostanie powierzchnia ciggow
komunikacyjnych, klatek schodowych i toalet.

1.15.1. Powierzchnia biurowa netto: ok. 221 m? (pokoje biurowe, Punkt Obstugi
Klienta z Punktem Informacyjnym, serwerownia, pomieszczenie socjalne,
pomieszczenia porzadkowe, wybrane magazyny):

Powierzchnia

Rodzaj pomieszczenia laczna Uwagi
Rodzaj 1 wielko$¢ pokoi
o zgodna ze Standaryzacja Jednostek
Pokoje biurowe ok. 106m? Terenowych ARIMR




Punkt Obstugi Klienta ok. 45m?

Serwerownia gtowna ok. 8m?

Pomieszczenie socjalne — Pokoj

2
$niadan z kuchenka herbaciang ok. 10m
Pomieszczenia porzadkowe ok. 2m?
RAZEM ok. 171m?

1.15.2. Powierzchnia magazynéw netto: ok. 5 m?

Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia Uwagi
Magazyn podreczny Zlokalizowane przy  wybranych
ok. 5m? pokojach  biurowych. Wymagana

no$no$¢ stropu na co poziomie
najmniej 5 KN/m?2,

1.15.3. Powierzchnia archiwalna netto: ok. 45 m?

Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia Uwagi




Skladnica akt

Wymagane jest zapewnienie optymalnego
pomieszczenia z przeznaczeniem na
sktadnice
akt, ktorego uktad i wymiary zagwarantuja
mozliwo$¢ zamontowania regatow
stacjonarnych bedacych w posiadaniu
ARiIMR (opis 1 wymiary ponizej). W takim|

przypadku powierzchnia archiwum moze

si¢ zmniejszy¢ w stosunku do powierzchni

wymaganej. Nalezy uwzgledni¢ szerokos¢

Pomieszczenie przejs¢ pomiedzy regatami, zgodnie

. ok. 45m? . . , LS
archiwalne z wymogami bezpieczenstwa i higieny pracy.

Nalezy takze uwzglednié
powierzchnie przeznaczong na jedno
stanowisko pracy.

Pomieszczenie sktadnicy akt powinno by¢
zlokalizowane na poziomie przyziemia lub
niepodpiwniczonego parteru,
dopuszczalne jest jego umiejscowienie na
parterze podpiwniczonym lub
wyzszych kondygnacjach. No$nos¢ stropu w
kazdym przypadku na poziomie co najmniej
5kN/m?,

Opis posiadanych przez ARIMR regalow stacjonarnych:

a) Regaly metalowe pojedyncze — 7 szt. , wymiary: wysoko$¢ x szerokosé: 200 cm x 93
cm, glebokos¢ regatow 32 cm,

b) Regaty metalowe podwojne — 34 szt., wymiary: wysoko$¢ x szerokos¢: 220 cm x 80
cm, glebokos¢ regatow 36 cm,

1.15.4. Umiejscowienie w budynku/lokalu Dzierzoniowskiego Biura Powiatowego:
Preferowane jest, aby pomieszczenia biura powiatowego znajdowaty si¢ na parterze
lub na parterze i I pigtrze. Dopuszcza si¢ umiejscowienie pomieszczen na wyzszych
kondygnacjach niz I pigtro z zastrzezeniem, ze pomieszczenia z ogoélnodostgpne;j strefy,
w tym POK, muszg by¢ umiejscowione na parterze. Do pomieszczen znajdujacych si¢
na wyzszych kondygnacjach zapewni¢ dostgp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Sktadnica akt oraz magazyn gospodarczy musza by¢ zlokalizowane na poziomie
przyziemia lub niepodpiwniczonego parteru, dopuszczalne jest ich umiejscowienie na
parterze podpiwniczonym lub wyzszych kondygnacjach. No$nos$¢ stropu w kazdym
przypadku na poziomie co najmniej 5kN/m?,

2. Wymagania szczegolowe dotyczace poszczegolnych kategorii pomieszczen:



2.1. Pomieszczenia Pomocnicze:

2.1.1. Punkt Obstugi Klienta — wymagane okoto 45 m?.

Punkt Obstugi Klienta (POK) stanowi¢ bedzie jedna sala obstugi klienta
zlokalizowana na poziomie parteru (poziom 0), bezposrednio za wejsciem
do budynku/lokalu. Wejscie powinno by¢ niezalezne, umozliwiajace dostep dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami, oznakowane (logo + petna nazwa instytucji). POK w
formie stanowisk meblowych do obstugi beneficjenta, pozwalajacych rowniez na
obstuge 0sob ze szczegdInymi potrzebami.

Wybrany Oferent zobowigzany bedzie do wyposazenia Punktu Obstugi Klienta w
meble w zabudowie i tablice informacyjng. Pozostale wyposazenie POK, majace
charakter mebli ruchomych zapewni Najemca we wlasnym zakresie np. fotele itp.

Przed wejsciem do punktu wiatrotap/przedsionek o powierzchni min. 4 m?,

2.1.2.Standard wykonczenia: Zgodnie ze ,,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa”, dalej zwanej tez ,.Standaryzacja”
stanowiaca Zalacznik nr 2 do niniejszych Szczegdtowych Informacji. Standaryzacja
opisuje optymalne z punktu widzenia ARiMR rozwigzania architektoniczne, w tym
w zakresie standardu wykonczenia. Dopuszcza si¢ za zgoda ARIMR odstapienie od
standardu wykonczenia opisanego w Zalaczniku nr 2. Decyzje w tym zakresie
ARIMR podejmuje z uwzglednieniem regulacji wewnetrznych.

2.2. Pokoje Biurowe:

2.2.1. Stan osobowy Dzierzoniowskiego Biura Powiatowego ARIMR: 13 0s6b.

Rodzaj i wielkos¢ pokoi biurowych zgodnie ze ,,Standaryzacja Jednostek
Terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa”. Wszelkie
odstepstwa dopuszczalne tylko za zgoda ARIMR. Decyzje w tym zakresie ARIMR
podejmuje z uwzglednieniem regulacji wewngtrznych.

2.2.2. Wysokos$¢ pomieszczen powinna spetnia¢é wymogi prawa budowlanego dla
pomieszczen biurowych.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225)
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650)

2.2.3. Korytarze muszg mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 140 cm.

2.2.4. Standard wykonczenia pokoi biurowych (standard podstawowy):



Zgodnie ze ,,Standaryzacjg”, stanowigca Zatacznik nr 2 do niniejszych
Szczegdtowych Informacji. Standaryzacja opisuje optymalne z punktu widzenia
ARiIMR rozwigzania architektoniczne, w tym w zakresie standardu wykonczenia.

Dopuszcza si¢ za zgoda ARIMR odstgpienie od standardu wykonczenia opisanego
w Zalaczniku nr 2. Decyzje w tym zakresie ARIMR podejmuje z uwzglednieniem
regulacji wewnetrznych.

2.3. Pomieszczenia Sanitarne i Socjalne:

2.3.1. Pomieszczenia maja zagwarantowa¢ wlasciwg estetyke, tatwo$¢ utrzymania
porzadku oraz speilnia¢ przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz norm
branzowych, w tym w zakresie ich minimalnej wysokosci. Lokal posiada¢ musi
zaopatrzenie w zimng i cieplg wodg. Ilo$¢ i rozmieszczenie weztéw sanitarnych musi
speliaé wymogi warunkow technicznych okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225) dla budynkow uzyteczno$ci publicznej i zakladow pracy oraz
Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej dnia 26 wrzesnia 1997r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650)
przy przyjeciu zalozenia ich dostepnosci dla ok. 13 osob. W sklad pomieszczen
sanitarnych 1 socjalnych wchodza:

2.3.1.1. Zespol toalet (damska, meska): wedhug obowigzujacych przepisow.

2.3.1.2. Toaleta dla niepelnosprawnych: wedlug obowiazujacych przepisow.

2.3.1.3. Zespol toalet dla beneficjentow: w tym co najmniej jedna dostosowana do os6b
ze szczegOlnymi potrzebami, w bezposrednim sgsiedztwie Punktu Obstugi
Klienta, poza strefg administracyjnag.

2.3.1.4. Pokéj $niadan z kuchenka herbaciana: o powierzchni co najmniej 10 m?,

2.3.1.5. Pomieszczenie porzadkowe z zapleczem magazynowym: o powierzchni okoto
7m?,

2.3.1.6. Wyposazenie pomieszczen: kompletnie ,,pod klucz":
2.3.1.7. Urzadzenia sanitarne: sedesy, umywalki, pisuary.

2.3.1.8. Urzadzenia towarzyszace: lustra lazienkowe, blaty umywalkowe, uchwyty na
papier toaletowy, pojemniki na mydto itp.



2.3.1.9. Pokéj $niadan z kuchenka herbaciang: zlewozmywak dwukomorowy z szafka,
meble kuchenne wykonane w uzgodnieniu z ARiIMR, mozliwos¢ podtaczenia
sprz¢tu AGD: zmywarki, lodowki, kuchenki mikrofalowej, ekspresu do kawy,
czajnika.

2.3.1.10.Pomieszczenie porzadkowe: wyposazone w urzadzenia poboru wody
uzytkowej na cele gospodarcze.

2.3.2. Standard wykonczenia (standard sanitarny):

Zgodnie ze ,,Standaryzacja”, stanowigca Zalacznik nr 2 do niniejszych
Szczegotowych Informacji. Standaryzacja opisuje optymalne z punktu widzenia
ARIMR rozwigzania architektoniczne, w tym w zakresie standardu wykonczenia.
Dopuszcza si¢ za zgoda ARiIMR odstgpienie od standardu wykonczenia opisanego
w Zalaczniku nr 2. Decyzj¢ w tym zakresie ARiIMR podejmuje z uwzglgdnieniem
regulacji wewngtrznych.

2.4.Skladnica akt:

2.4.1.Urzadzona zgodnie 2z przepisami dotyczacymi miejsc przechowywania
dokumentacji archiwalnej. Umiejscowienie na poziomie przyziemia (sutereny lub
piwnicy) lub parteru. Nosno$¢ stropow na poziomie co najmniej 5 KN/m2.
Dopuszczalne jest jego umiejscowienie na parterze podpiwniczonym lub wyzszych
kondygnacjach. No$no$¢ stropu w kazdym przypadku na poziomie co najmniej
5kN/m?2,

2.4.2. Gabaryty:

2.4.2.1. Powierzchnia skladnicy akt: ok. 45 m? Wymagane jest zapewnienie
optymalnego wykorzystania pomieszczenia z przeznaczeniem na sktadnice akt.
W takim przypadku powierzchnia skfadnicy moze si¢ zmniejszy¢ w stosunku
do powierzchni wymaganej.

2.4.2.2. Wyposazenie: Regaly stacjonarne, stanowigce wiasno§¢ ARiMR, zamontowane
przez Najemce w sposOb gwarantujacy optymalne wykorzystanie powierzchni.

2.4.3.Standard wykonczenia (standard techniczny):

Zgodnie ze ,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji Restrukturyzacji
1 Modernizacji Rolnictwa”, stanowigcg Zalacznik nr 2 do niniejszych
Szczegdtowych Informacji. Standaryzacja opisuje optymalne z punktu widzenia
ARiIMR rozwigzania architektoniczne, w tym w zakresie standardu wykonczenia.
Dopuszcza si¢ za zgoda ARIMR odstapienie od standardu wykonczenia opisanego
w Zalaczniku nr 2. Decyzje w tym zakresie ARIMR podejmuje z uwzglgdnieniem
regulacji wewnetrznych.

2.4.3.1. Wentylacja: urzadzenia zapewniajace utrzymanie wlasciwej temperatury
1 wilgotno$ci powietrza (wymienniki, centrale wentylacyjne, itp.).



2.5.

2.4.3.2. Instalacja systemu sygnalizacji wlamania i napadu: jak w pkt. 5.
2.4.3.3. Drzwi: jak w pkt. 5.7.

Serwerownia:

Pomieszczenie wolne od wszelkich elementow architektonicznych
powodujacych  zmniejszenie jego powierzchni uzytkowej lub  wysokosci,
bezposrednio przylegajace do pomieszczen ze stanowiskami roboczymi, w taki sposob,
aby istniala mozliwo$¢ poprowadzenia kabla komputerowego o dlugosci nie
przekraczajacej] 90 m do najdalej wysunigtego stanowiska roboczego. Wyposazone w
wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng, wolne od ciggdéw instalacji wodnych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych.

2.5.1. Do serwerowni powinna prowadzi¢ droga komunikacyjna umozliwiajaca

przemieszczenie fadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900 mm i1 wadze 150 kg.

2.5.2. Gabaryty: 2,5 mx 3 mi2,5 m wysokosci.

2.5.3. Standard wykonczenia:

2.5.3.1. Sciany: w zaleznosci od technologii betonowe lub murowane, wytrzymatosé
odpowiadajaca murowi z cegly o grubosci 12,5 cm, tynkowane i szpachlowane
gladziag gipsowa. Wykonczone malowaniem farbami trudno$cieralnymi np.
akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi, sylikatowymi w zaleznos$ci od potrzeb na
kolor biaty zblizony do RAL 9010.

2.5.3.2. Podlogi: izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami
samopoziomujacymi, wykonczone ptytkami gresowymi antyposlizgowymi,
matowymi. Cokoliki przyscienne wysokosci 10 cm w kolorze posadzki.

2.5.3.3. Sufity: gtadkie, malowane na kolor zblizony do do RAL 9010.

2.5.3.4. Drzwi: jak w pkt 5.7. Drzwi do pomieszczenia serwerowni otwierajg
si¢ na zewnatrz 1 majg szerokosci uzytkowa min 1 m.

2.5.3.5. System kontroli dostepu: jak w pkt 5.18.

2.5.3.6. Przylacze telekomunikacyjne: doprowadzenie do serwerowni facza MPLS
na koszt Wynajmujacego.

2.5.3.7. Oswietlenie: jak w standardzie pokojow biurowych.

2.5.3.8. Okna: pomieszczenie serwerowni powinno by¢ pozbawione otworéw okiennych.
W  przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni
w pomieszczeniach bez okien, otwor okienny powinien by¢ zabezpieczony
od wewnatrz roleta antywtamaniowg lub kratg metalowa.

2.6. Magazyny:

2.6.1.Powierzchnia: ok. 5 m#

2.6.2. Mozliwo$¢ obciazenia stropu: co najmniej 5 kN/m?.
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2.6.3.Standard wykonczenia:

2.6.3.1. Sciany istniejace: jak w standardzie pokoju biurowego.
2.6.3.2. Sciany wstawiane: jak w standardzie pokoju biurowego.

2.6.3.3. Podlogi: izolowane termicznie i przeciwwodnie z  wylewkami
samopoziomujacymi pokryte wykladzing PCV wysokiej wytrzymatosci -
dopuszcza si¢ stosowanie ptytek gresowych antyposlizgowych.

2.6.3.4. Sufity: jak w standardzie pokoju biurowego; nie przewiduje si¢ sufitow
podwieszanych.

2.6.3.5. Drzwi: jak w standardzie pokoju biurowego.
2.6.3.6. Oswietlenie: oprawy nabudowane.

2.6.3.7. Okna: w przypadku gdy magazyn znajduje si¢ w suterenie oraz na parterze
nalezy zastosowaé kraty wewnetrzne (otwierane do wewnatrz). Dopuszczalne
sg rozwigzane opisane w pkt. 5.5.15.6.

2.6.3.8. Instalacje  elektryczne: w kazdym =z tych pomieszczen powinno
by¢ zainstalowane minimum jedno zabezpieczone podwdjne gniazdo
energetyczne 230 V.

2.6.4. Preferowany dostep: bez przeszkdd komunikacyjnych, np. schodéw,

preferowany bezposredni dostgp z rampy lub innego miejsca roztadunku,
dopuszczalne wykorzystanie windy towarowej o udzwigu co najmniej 1 tony.

3. Wymogi dotyczace instalacji elektrycznej:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Rozdzielnia gléwna powinna posiada¢ osobne opomiarowanie oraz wolne pola
odptywowe dla zasilania serwerowni.

Rozdzielnia gtowna budynku powinna by¢ wyposazona w gldwna szyng
uziemiajacg; zaleca si¢, aby rozdzielnia ta wyposazona byta w pierwszy stopien ochrony
przeciwprzepieciowej (ochronniki klasy B).

Moc przydzielona niezbgdna do obslugi wydzielonej sieci komputerowej
I serwerowni minimum 35 kW (z mozliwoscia powigkszenia mocy w miarg potrzeb).

Odpowiedni przydzial mocy zapewniajacy sprawne dzialanie klimatyzacji ogdlnej,
sprzetu AGD, o$wietlenia, itp.

4. Wymogi dotyczace laczy telekomunikacyjnych:

4.1.
4.2.

Zapewniona mozliwos$¢ zestawienia statych taczy telekomunikacyjnych.

W lokalu winna by¢ mozliwo$¢ zapewnienia przez operatora §wiadczacego ustugi na
rzecz ARiIMR dostepu do siecit MPLS ARIiMR o przepustowosci 16 Mb/s.
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4.3. Koniecznym jest wybudowanie na koszt Wynajmujgcego wewnetrznej linii

4.4.

5.

zasilajacej (WLZ): do kazdego stanowiska pracy doprowadzone przylacze sieci
teleinformatycznej sktadajace si¢ z sktadajace si¢ z PEL - a (Punktu Elektryczno —
Logicznego): dwoch gniazd RJ-45 oraz dwoch gniazd energetycznych 230 V,
(zabezpieczonych) wydzielonych obwodéw zasilania komputeréw. Gniazda RJ-45
powinny umozliwia¢ podiaczenie komputera i telefonu w zaleznosci od potrzeb ARIMR.
DOR ARiIMR informuje, ze podejmowanie jakichkolwiek prac instalacyjnych przez
wladcicieli nieruchomosci bez ustalenia z opiekunem ARiIMR z ramienia operatora
telekomunikacyjnego nie powoduje, ze dla lokalizacji powstang warunki techniczne dla
przeniesienia tgcza. Podejmowanie jakichkolwiek prac instalacyjnych przez

wiascicieli nieruchomosci powinno by¢ kazdorazowo ustalone z ww. opiekunem
ARIMR  z ramienia operatora telekomunikacyjnego w celu uzgodnienia warunkow
technicznych dla przeniesienia/wybudowania tacza.

Wymogi dotyczace systemu sygnalizacji wlamania, napadu, systemu ppoz. oraz
zabezpieczen fizycznych i monitoringu wizyjnego:

5.1. Wyposazenie pomieszczen i korytarzy w czujki pozarowe certyfikowane CNBOP-

PIB, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5.2. Wyposazenie pomieszczen z klimatyzacja lub wentylacja mechaniczng oraz

nieszczelnymi drzwiami 1 oknami w czujki PIR+MW (odporne na nagle zmiany
temperatury lub ruchy powietrza).

5.3. Kazde pomieszczenie z oknem oraz korytarze wyposazone w czujniki ruchu obejmujace

zasiegiem detekcji czujnika okna 1 drzwi.

5.4. Kazde pomieszczenic z oknem na parterze wyposazone w co najmniej jeden

dwufunkcyjny czujnik (ruchu i stluczeniowy) lub dwa odrgbne czujniki: ruchu i
stluczeniowy.

5.5. Okna na poziomie parteru i w innych tatwo dostepnych z zewnatrz miejscach

zabezpieczone antywlamaniowo (folia antywlamaniowa lub rolety).

5.6. Okna poza poziomem parteru, ale w innych tatwo dostgpnych z zewnatrz miejscach

zabezpieczone antywlamaniowo (folia antywtamaniowa lub rolety).

5.7. Charakterystyka drzwi antywtamaniowych do serwerowni i sktadnicy akt: klasa C (wg

polskiej normy PN-EN 14351-1) lub drzwi o odpornosci co najmniej klasa 4 (wg normy
PN-EN 1627:2011) z odporno$cig ogniowg 60 min, z zamkami klasy C lub klasy 7
zabezpieczenia (wg polskiej normy PN-EN 12209:2016-04). Drzwi w tonacji jasnej
(biate, bezowe, kremowe, szare), o$cieznica stalowa malowana na kolor drzwi.
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5.8. Zastosowanie sygnalizatoréw optyczno - akustycznych zewnetrznych 1 sygnalizatorow
wewnetrznych SSWiN oraz PPOZ w iloéci uzgodnionej z ARiMR.

5.9. Centralka, dajaca mozliwo$¢ wyodrebnienia co najmniej 20 podsysteméw, wyposazona
w niezbedng liczbe wyjs$¢ programowalnych. Dwa tory monitorowania, z mozliwo$cig
przesytania drugim torem kilkunastu sygnatow.

5.10. W pomieszczeniach serwerowni i sktadnicy akt czujki przeciw zalewowe i ppoz., w
kottowniach czujki gazu, dymu 1 tlenku wegla.

5.11. Preferowane sterowania kazdej strefy z odrebnej klawiatury.

5.12. Zasilanie awaryjne systemu - co najmniej 72h.

5.13. Kazdy czujnik na osobnej linii.

5.14. Elementy systemu zabezpieczone przeciwsabotazowo.

5.15. Zapewnienie rownomiernego obcigzenia na poszczegdlne zasilacze.

5.16. System sygnalizacji wtamania i pozaru posiadajacy mozliwos¢ zintegrowania z systemem
kontroli dostepu.

5.17. Kontrola dost¢pu na drzwiach oddzielajacych strefy administracyjng oraz
bezpieczenstwa od strefy ogoélnodostepnej - wejScie za pomoca specjalnej karty
zblizeniowej, system umozliwiajacy zdalne przesytanie danych (niezbedny odpowiedni
rejestrator). Na kazdych drzwiach z systemem kontroli dostepu wymdg zamontowania
samodomykacza.

5.18. Wymogi dla systemu kontroli dostepu: klasa dostepu B (wykorzystuje sie funkcje siatki
czasu oraz rejestruje zdarzenia), klasa rozpoznania
2 (co do tozsamosci, rozpoznanie opiera si¢ na danych z identyfikatora) na wejsciu i klasa
rozpoznania 0 na wyjsciu (brak rozpoznania).

5.19. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ przekaza¢ Najemcy dokumentacje¢ techniczng
systemu alarmowego, ktora zawiera¢ bedzie:

» wykaz wszystkich linii dozorowanych (nr linii, opis, strefa alarmowa, lokalizacja, nr
pomieszczenia);

* wykaz wszystkich stref dostepu (nr strefy, nazwa strefy);

» wykaz wszystkich urzadzen zainstalowanych na obiekcie (model urzadzenia, typ, i10$¢);

* zaznaczenie wszystkich zamontowanych elementéw na aktualnych rzutach obiektu
z legenda umozliwiajaca w jednoznaczny sposob zlokalizowanie miejsca montazu
elementu;

* schemat podlaczenia,

* bilans mocy (nazwa urzadzenia, producent, pobor mocy, suma poboru).

Dokumentacja techniczna musi by¢ sporzadzona i zatwierdzona przez osob¢ posiadajaca
licencje pracownika zabezpieczenia technicznego II stopnia.
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5.20. Zabezpieczenia mechaniczne muszg by¢ zamontowane przez uprawniony podmiot
zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z certyfikatu lub aprobaty techniczne;j.

Elewacje zewnetrzne

W przypadku koniecznosci remontu/odnowienia elewacji zewngtrznej nalezy opracowac
projekt kolorystyki elewacji w uzgodnieniu z ARIMR i zgodnie z wytycznymi
»Standaryzacji”.

Dodatkowe wymagania:

5.21. Okna - powinny by¢ wyposazone w rolety wykonane z tkanin zapewniajacych
skuteczne eliminowanie nadmiaru $wiatla zewnetrznego. Podobng role moga petnié
aluminiowe zaluzje horyzontalne lub pionowe wertykale tkaninowe. Dopuszcza si¢ inne
rozwigzania technologiczne zapewniajace skuteczne eliminowanie nadmiaru $wiatta
zewnetrznego.

5.22. Wpykladziny - muszg spetniaé parametry okreslone
w stosownych normach i rozporzadzeniach (wymagane atesty: higieniczny i odpornosci
ogniowej) oraz posiada¢ certyfikat w zakresie wlasciwosci elektrostatycznych i
dopuszczenia do stosowania w pomieszczeniach biurowych. Podtogi pokoi biurowych
wykonczone w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym. Cokoliki przy$cienne wysokosci 5
cm w listwie systemowej, w kolorze podlogi.

5.23. Wybrany Oferent zobowigzany jest do uwzglednienia innych wymogéw ARiMR niz
okreslone w niniejszym dokumencie, ktore beda wynika¢ z potrzeb ARIMR
powstalych po dokonaniu wyboru budynku/lokalu.

6. Pozostale informacje:

6.1. Szczegdtowe informacje na temat wymaganego standardu jednostek terenowych ARIMR
zawarte s3 w dokumencie pn. ,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” — Zatgcznik nr 2. Dopuszcza si¢ odstgpienie od
wymagan wskazanych w Standaryzacji, o ile ARiIMR wyrazi na to zgode. Decyzje w tym
zakresie ARIMR podejmuje z uwzglednieniem regulacji wewnetrznych.

6.2. Umowa najmu zawarta na czas okreslony nie dluzszy niz na lat 10, z mozliwos$cia jej
rozwigzania za wypowiedzeniem w wypadkach wskazanych w umowie najmu (tj. w
przypadku, gdy:

- strona pomimo wyznaczenia przez druga stron¢ dodatkowego terminu nie wywigzuje sie
z zobowigzan okreslonych umowga lub obowiazujacych przepisoOw prawa;

- w przypadku wad przedmiotu najmu, ktdérych nie da si¢ usung¢, jezeli w chwili wydania
Najemcy Przedmiot najmu miat wady, ktore uniemozliwiajg przewidziane w umowie
uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly pdzniej, a Wynajmujacy mimo
otrzymanego zawiadomienia nie usungt ich w terminie 1 miesigca;
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zmian siedziby Biura Powiatowego ARIMR lub zmian organizacyjnych ARIMR, w
efekcie ktorych Biuro Powiatowe zostanie zlikwidowane lub zakres jego dziatalnosci
zostanie ograniczony w takim stopniu, ze dalsze najmowanie lokalu bedzie niezasadne;
gdy dalsze najmowanie lokalu uniemozliwi lub utrudni realizacj¢ zadan Najemcy
np. w przypadku zmiany lub rozszerzenia zakresu dzialalnosci Biura Powiatowego
ARiIMR, na potrzeby ktorego lokal jest najmowany, w takim stopniu, ze lokal
nie bedzie mégt dluzej zaspokoié potrzeb Najemcy;

gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktorych skutkéw Najemca nie przewidziat i
nie mogl przewidzie¢ i nie mogt im zapobiec (vis maior) lub

inne, w efekcie ktorej funkcjonowanie Biura Powiatowego ARiIMR, dla potrzeb ktorego
lokal jest najmowany, stanie si¢ bezprzedmiotowe; w przypadku nie otrzymania przez
Najemcg srodkdéw na realizacje planowanych zadan w kolejnych latach budzetowych;
gdy Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu lub optat z tytutu §wiadczen
dodatkowych za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci po uprzednim wezwaniu
Najemcy do uregulowania zalegltosci i wyznaczenia mu dodatkowego terminu;

gdy majg miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktorych skutkow Wynajmujacy nie
przewidziat 1 nie moégt przewidzie¢ i nie modgl im zapobiec (vis maior)), z
preferowanym rocznym okresem wypowiedzenia. Preferowany okres, na jaki umowa
bedzie zawarta - 10 lat.

Brak mozliwosci wnoszenia kaucji i innych form zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy przez ARIMR.

Wszelkie oplaty zwigzane z najmem musza by¢ okreslone i rozliczane wylacznie w

PLN.

W stawce czynszu najmu Oferent powinien uwzgledni¢ wszelkie istotne dla niego
koszty zwiazane z przygotowaniem lokalu dla potrzeb ARIMR. Wycena aranzacji
nie moze by¢ oddzielnga pozycja cenowa.

ARIMR preferuje, aby Oferent uwzglednil w stawce czynszu co najmniej
nastepujace koszty:

- ubezpieczenia budynku/lokalu od ognia i innych zdarzen losowych;

- podatku od nieruchomosci;

- optaty z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci,

- administrowania budynkiem/lokalem, w tym przeglady budynku/lokalu i instalacji
w zakresie wynikajacym z przepisow prawa budowlanego;

- utrzymania budynku/lokalu w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku,
w szczegllnosci w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

- zapewnienia minimum 10 (w tym 1 miejsce dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami)
wydzielonych miejsc parkingowych w bezposrednim sasiedztwie budynku/lokalu;

- od$wiezania §cian powierzchni biurowej wg potrzeb ARiIMR, ale nie rzadziej
niz raz na 3 lata;

- usuwania awarii zwigzanych z funkcjonowaniem budynku/lokalu, za ktoére
odpowiedzialno$¢ ponosi Wynajmujacy;
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- zapewnienia i serwisowania urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacji (w serwerowni
przeglad urzadzenia 2 razy w roku, w pozostatych 1 raz);

- konserwacji i napraw windy, w przypadku gdy budynek/lokal bedzie wyposazony
w urzadzenie;

- zapewnienie spetienia przez lokal warunkow przeciwpozarowych 1 okresowych
przegladow;

- zapewnienie dostepu do okablowania strukturalnego 1 do wydzielonej sieci
teletechniczneyj.

6.7. Rozliczanie kosztéw mediow: preferowane przez ARIMR rozwigzanie to zawarcie
uméw z dostawcami przez Oferenta i refakturowanie ponoszonych kosztow, zgodnie z
zasadami okreslonymi w umowie najmu.

6.8. Termin platnoS$ci czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy najmu — nie krotszy
niz 21 dni od dnia otrzymania przez Dolnoslaski Oddziat Regionalny ARiMR prawidlowo
wystawionej faktury VAT.

6.9. Warunki zaproponowane przez Oferenta w zlozonej propozycji cenowej beda podlegad
negocjacjom.

6.10. Termin i miejsce skladania propozycji cenowych: propozycje cenowe nalezy sktadac
w zamknigte] kopercie w sposdb gwarantujacy zachowanie poufno$ci ich tresci, w
terminie do dnia 30.04.2026r. do godz. 12:00 z dopiskami: ,,Propozycja cenowa najmu
powierzchni biurowej na potrzeby Dzierioniowskiego Biura Powiatowego
ARIMR?” oraz ,,Nie nalezy otwierac przed dniem 30.04.2026r. godz. 13.00” - osobiscie,
za posrednictwem operatora pocztowego lub za posrednictwem poczty kurierskiej na
adres: Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, ul. Gietdowa 8, 52-438
Wroctaw. Jako moment ztozenia propozycji cenowej przyjmuje si¢ moment jej wptywu
na ww. adres.

6.11. Propozycja cenowa musi by¢ sporzadzona na formularzu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszego dokumentu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6.12. Do propozycji cenowej nalezy zalaczy¢:

6.12.1. 1. Kopi¢ dokumentéw potwierdzajacych wlasno$¢ nieruchomosci lub prawo
do dysponowania nieruchomoscia (potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez
osobe uprawniong) — obligatoryjnie dotaczy¢ odpis z ksiegi wieczystej (nie starszy
niz 3 m-ce przed terminem sktadania propozycji cenowych) nieruchomosci, ktorej
dotyczy propozycja cenowa, dotyczacej lokalu/budynku lub poda¢ nr Ksiggi
Wieczystej. ARIMR ma prawo zada¢ od Oferenta okazania oryginatow tych
dokumentow. W przypadku gdy z ksiggi wieczystej nie wynika prawo wlasnosci
nieruchomosci przystugujace Oferentowi, dokumenty, z ktorych wynika prawo do

15



dysponowania nieruchomo$cig na cele zawarcia umowy najmu bedacej
przedmiotem propozycji cenowej.

6.12.2. W przypadku gdy miejsca parkingowe przeznaczone na wylgcznos¢ ARiIMR nie

6.12.3.

znajduja sie¢ na nieruchomosci, o ktorej mowa w 6.12.1. 1, postanowienia 6.12.1. 1.
stosuje si¢ odpowiednio. Wymagane jest ztozenie dokumentéw dotyczacych
nieruchomosci, na ktorej/-ych znajduja si¢ miejsca parkingowe, w tym obligatoryjnie
odpis z ksiegi wieczystej lub numer ksiegi wieczystej tej nieruchomosci, oraz jezeli
Oferent nie jest wylagcznym wilascicielem takiej nieruchomosci dokumenty
potwierdzajace prawo do dysponowania miejscami parkingowymi w ilo$ci wskazane;j
W propozycji cenowej w catym okresie objetym umowag najmu na wytacznos¢ przez
Oferenta z mozliwoS$cig przeniesienia tych uprawnien na Najemce.

Oswiadczenie Wynajmujacego o posiadaniu w proponowanym lokalu facz
telekomunikacyjnych zgodnych z wymaganiami ARiMR okreslonymi w niniejszym
dokumencie w rozdziale 4 lub w_przypadku braku przedmiotowych tacz
telekomunikacyjnych w proponowanym lokalu oswiadczenie o zobowigzaniu
do wykonania na wlasny koszt przedmiotowych tacz telekomunikacyjnych
o parametrach wymaganych przez ARiIMR okreslonych w niniejszym dokumencie w
rozdziale 4.

6.12.4.  Pisemne pelnomocnictwo do zlozenia propozycji cenowej — W
przypadku, gdy propozycje cenowg sktada pelnomocnik.

6.12.5.  Rzuty kondygnacji proponowanego budynku/lokalu.

6.12.6.  Plan sytuacyjny z wyznaczonymi miejscami parkingowymi.(na
wylacznosc¢) ewentualnie takze dodatkowo plan sytuacyjny ze wskazaniem
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

6.12.7.  Kopie dokumentow potwierdzajacych oddanie lokalu/budynku do
uzytkowania lub zakonczenie budowy — stosownie do pkt 1.3.2.

ARiIMR ma prawo zada¢ od Oferenta okazania oryginatow tych dokumentow.

6.12.8. Dokumentacj¢  fotograficzng  oferowanej  nieruchomosci,
zawierajacg widok zewnetrzny oraz wewngtrzny.

6.12.9. Oswiadczenie o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje
kierownicza w Lodzkim Oddziale Regionalnym ARiMR — wzor stanowi
zatacznik nr 5.

6.13. Podstawowe Kkryteria merytoryczne oceny propozycji cenowej:
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6.13.1. Ekonomiczne: wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu, miesigczne oplaty

eksploatacyjne 1 mediéw, sposob rozliczania kosztow mediow, itp.

6.13.2. Lokalizacyjne: potozenie lokalu, dostgpno$¢ i ilos¢ miejsc parkingowych,

dostepnos¢ komunikacyjna (rodzaj i ilo§¢ srodkéw komunikacji publicznej).

6.13.3. Funkcjonalne: mozliwo$¢ optymalnej aranzacji powierzchni lokalu, tatwosé

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

wydzielania stref, dostepnos¢ wind towarowo - osobowych, mozliwo$¢ wynajecia
dodatkowej powierzchni w przysztosci.

W przypadku nie zawarcia Umowy przyrzeczonej najmu w terminie do dnia 01.03.2027
roku z winy Wynajmujacego (Oferenta) zaptaci on Najemcy (ARiMR) kar¢ umownag w
wysokosci 50% uzgodnionej miesigczne] stawki czynszu najmu, liczonej wedlug
powierzchni orientacyjnej za okres od dnia nastgpnego do dnia zawarcia Umowy
przyrzeczonej najmu za kazdy dzien zwtloki, przeliczonej na stawke¢ dzienng czynszu. W
zakresie w jakim szkoda przewyzsza kwotg zastrzezonej kary umownej Najemca jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych.

ARIMR zastrzega sobie prawo wzywania oferentow do skladania dodatkowych
wyjasnien, o$wiadczen, kalkulacji lub Zadania zlozenia dodatkowych dokumentéw,
jezeli bedzie to konieczne do zapewnienia prawidtowego przebiegu postepowania.

Wszystkie zapytania Oferentéw musza mie¢ forme¢ pisemna i by¢ kierowane
na Zespot ds. pozyskania siedziby Dzierzoniowskiego Biura Powiatowego ARIMR.
Pytania mozna przesyta¢ poczta, na adres: Dolnoslaski Oddziat Regionalny ARiIMR
ul. Gieldowa 8, 52-438 Wroctaw lub mailem, na adres dolnoslaski@arimr.gov.pl lub na
adres e-Dorgczen: AE:PL-23646-59334-FJIUW-25. Pytania nalezy sktada¢, nie pozniej
niz do dnia 20.04.2026r. do godz. 12:00. Tre$¢ odpowiedzi (bez ujawniania zrodia
zapytania) zostanie zamieszczona na stronie internetowej ARIMR. Najemca zastrzega
sobie prawo do nieudzielenia odpowiedzi w przypadku wptynigcia zapytania po
wskazanym w niniejszym punkcie terminie.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa nie przewiduje publicznej sesji
otwarcia propozycji cenowych. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji jedynie z wybranymi oferentami.
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa zastrzega sobie prawo do zmiany
tresci ogloszenia 1 jego ponownej publikacji oraz prawo do przerwania, bez podania
przyczyny, procedury postgpowania pozyskania powierzchni biurowej na potrzeby
Rawskiego Biura Powiatowego ARIMR na kazdym jego etapie, bez wyboru
najkorzystniejszej propozycji cenowej, az do podpisania umowy przedwstepne;.

llekro¢ w niniejszym dokumencie mowa o Oferencie lub Wynajmujacym nalezy

rozumie¢ przez to podmiot sktadajacy propozycje cenows, a ilekro¢ mowa o Najemcy
lub  ARIMR nalezy przez to rozumie¢ Agencj¢ Restrukturyzacji i Modernizacji
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Rolnictwa. Ilekro¢ w niniejszym dokumencie lub ogloszeniu mowa o Ofercie nalezy
przez to rozumie¢ propozycje cenowa stanowigca podstawe rozpoczecia negocjacji

Zakaczniki:

Formularz propozycji cenowej.

Standaryzacja jednostek terenowych ARIMR.

Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca.
Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

Oswiadczenie o braku powigzan.
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