Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-08-06
ZNS.9022.12.656.2026.2.MA

Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Franciszka Klimczaka 2
02-797 Warszawa

POSTANOWIENIE nr ZNS/ 275 /2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025r. poz. 1691 ze zm.), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026r. poz. 538) oraz
art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.
z 2024r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie postanawia
uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych z garazami w brytach budynkéw i drogg wewnetrzng, na dziatce ewid. nr 13, z obrebu
1-06-58, przy ul. Ruczaj w Warszawie, na terenie Dzielnicy Wilanéw z nastepujacym zastrzezeniami:

- Jakos$¢ wody ujmowanej ze studni powinna spetnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

- Lokalizacja ujecia wody pitnej powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

- Lokalizacja zbiornikéw na nieczystosci ciekte powinna spetnia¢ warunki okre$lone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

- Jezeli ilos$¢ sciekow jest wieksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej
opinii wtasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska.

- Sposdéb gromadzenia $ciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze powodowac
zanieczyszczania ziemi i wéd podziemnych.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-XV-WAB-
RU.6730.46.2025.MWR (9.MWR) z dnia 06.07.2026r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 08.07.2026r.) zwrdcit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z garazami w brytach budynkéw i drogg wewnetrzng, na
dziatce ewid. nr 13, z obrebu 1-06-58, przy ul. Ruczaj w Warszawie, na terenie Dzielnicy Wilanéw.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W dniu 30.07.2026 r. Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-XV-
WAB-RU.6730.46.2025.MWR przekazat: skan wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondenc;ji.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacja inwestycja polegac bedzie na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z garazami w brytach budynkéw i drogg wewnetrzng, na
dziatce ewid. nr 13, z obrebu 1-06-58, przy ul. Ruczaj w Warszawie, na terenie Dzielnicy Wilanow.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in.: warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu w tym warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, warunki obstugi w zakresie komunikacji, a takze wymagania dotyczace ochrony intereséw
0s6b trzecich.

W projekcie zapisano m.in.:

1. Szczegbétowe rozwigzanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
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9.

a)

budowe, w oparciu o przepisy: Ustawy Prawo budowlane, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
innych przepisdow wtasciwych w sprawie.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zapotrzebowanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w wode: ze studni do poboru wody pitnej, docelowo do miejskiej sieci wodociggowej
po rozbudowie sieci w rejonie ul. Ruczaj.

Odprowadzenie sciekdéw: do projektowanych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
ustala sie obowigzek podtaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu.

Zrodta ciepta: z projektowanych indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych.

Odprowadzenie wéd opadowych: z dachéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu w granicach
witasnosci, zbiornikdw retencyjnych lub ciekow wodnych (pod warunkiem uzyskania
przewidzianych przez przepisy prawa pozwolen). Sposdb zagospodarowania wéd opadowych nie
moze powodowac zalewania dziatek sasiednich.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji z drogi gminnej ul. Ruczaj, poprzez droge
wewnetrzng przebiegajaca przez dziatki ewid. nr 3/1 i 23 z obrebu 1-06-58 o uzytku ,dr”, ktérych
wtadajgcym jest m.st Warszawa.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed:

pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznodci,
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie;
c)  zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
d) planowana inwestycja nie moze naruszac intereséw prawnych wtascicieli nieruchomosci
sasiednich.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy tym zaopatrzenie w wode

i odprowadzenie Sciekdéw Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat za
konieczne wprowadzenie warunkéw do projektu przedstawionej decyzji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,

01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz
Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat na adres AE:PL-79408-50689-FDSVF-21.

2. Whioskodawca: Pan Wtodzimierz Karaszewski (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

3. Pani Karolina Karaszewska (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

4. Pan Pawet Karaszewski (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.



Pan Piotr Karaszewski (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

Pani Irena tuczak (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania.

Pani Irena Winogrodzka (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania.

Zarzad Mienia m.st. Warszawy

ul. Jana Kazimierza 62

01-248 Warszawa

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w
komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026r. poz. 538) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) - bak
danych adresowych strony.

10. A/a.
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