Zamawiajacy, Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii, zaprasza do ztozenia oferty na
przygotowanie analizy w zakresie rynku deweloperskiego w Polsce w 2020 r. wraz z prognoza na lata
2021-2025. Planowane zlecenie wynika z potrzeby okreslenia przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wysokosci stawki
procentowej, wedtug ktérej bedzie wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
w 2022 roku w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.

2021 poz. 1177).

. Przedmiot i zakres zamoéwienia
Przedmiotem zamdwienia jest ustuga polegajaca na przygotowaniu analizy o roboczym tytule ,Rynek
deweloperski w Polsce w 2020 r. wraz z prognozg na lata 2021-2025”. Analiza musi zawierac
charakterystyke oraz oszacowang wartosc rynku deweloperskiego w Polsce w 2020 r. Ponadto analiza
musi charakteryzowac transakcje na rynku deweloperskim w podziale:
1) na lokale mieszkalne/budynki mieszkalne i uzytkowe/niemieszkalne sprzedawane razem
z lokalami/budynkami (np. komérki lokatorskie, miejsca parkingowe),
2) na transakcje, ktére podlegajg zapisom ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1805),
3) natransakcje, dla ktérych prowadzone sg otwarte lub zamkniete rachunki powiernicze.
Opracowanie oprécz danych dot. sytuacji na rynku deweloperskim w 2020 r. w ww. zakresie musi

zawierac rowniez prognoze poszczegdlnych wartosci na lata 2021-2025.

1. Warunki udziatu w postepowaniu
O udziat w zamdéwieniu mogga ubiegaé sie Wykonawcy, ktérzy posiadajg doswiadczenie w realizacji

w latach 2016-2021 minimum 3 prac badawczych z zakresu rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Uwaga: Przy ocenie spetniania warunkdéw udziatu uwzgledniane beda tylko prace badawcze, ktére
mozna jednoznacznie zidentyfikowac. Jezeli Wykonawca wykonat prace badawcza, ktéra nie jest
ogoblnie dostepna lub nie moze by¢ upubliczniona nalezy zataczy¢é do oferty potwierdzenie od
podmiotu zamawiajgcego, ze zostata ona zrealizowana. Prace opisane jedynie jako np.: ekspertyza
prywatna, analiza dla podmiotu prywatnego, analiza objeta tajemnicg handlowg itd. nie bedg brane

pod uwage do oceny spetnienia warunkow udziatu.



Powyzsza uwaga odnosi sie réwniez do opisanego w punkcie V kryterium oceny ofert , Potencjat

naukowy i analityczny oséb wykonujacych badanie”.

Wymagania dotyczgce przedstawienia wynikow

Analiza musi obejmowac:

1)
2)

8)
9)

strone tytutoway, spis tresci;

wprowadzenie zawierajgce: opis przedmiotu zamdwienia, cel analizy, opis metodologii,
zrédta danych;

omdwienie sytuacji (podaz, popyt, ceny) na rynku deweloperskim, z uwzglednieniem jego
szacunkowej wartosci w 2020 r.;

omoéwienie transakcji na rynku deweloperskim w 2020 r. w zakresie ich liczby, wartosci
i struktury ze szczegdlnym uwzglednieniem podziatu na lokale/budynki mieszkalne oraz
lokale uzytkowe/nie mieszkaniowe sprzedawane wraz z lokalami/budynkami mieszkalnymi
(np. komorki lokatorskie, miejsca parkingowe);

omoéwienie transakcji na rynku deweloperskim w 2020 r., ktére podlegajg zapisom ustawy
zdnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1805) w zakresie liczby, wartosci i struktury
z uwzglednieniem podziatu na transakcje, dla ktdrych prowadzone sg otwarte lub zamkniete
rachunki powiernicze;

omowienie skali upadtosci firm deweloperskim w 2020 r.;

omodwienie skali odstgpien od umow deweloperskich z przyczyn wymienionych w ustawie
z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego;

prognoze w ww. zakresie (pkt. 3-7) na lata 2021-2025;

podsumowanie.

Wyniki analizy muszg byé prezentowane w przejrzysty sposéb zardwno poprzez czesé¢ opisowg, jaki

rowniez czesc graficzng (np. tabele, wykresy, diagramy, zdjecia, rysunki itd.).

Wersja elektroniczna edytowalna musi zawiera¢ rowniez folder ze wszystkimi rysunkami i tabelami

wykorzystanymi w analizie, zapisanymi jako osobne pliki, w jakosci pozwalajacej na czytelny wydruk.

Wersja elektroniczna w formacie PDF musi by¢ stworzona w sposdb zapewniajacy dostep do warstwy

tekstowej dokumentu oraz informacji o strukturze dokumentu w celu zastosowania technologii

asystujacych, w przypadku skanowania dokumentu tekstowego do pliku PDF nalezy pamietac, aby

wybraé opcje skanowania z mozliwoscig przeszukiwania tekstu.
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Niezbedne jest podanie zrédet informacji, podstaw wszystkich oszacowan i obliczen przedstawianych

w analizie.

Tresc i warunki realizacji umowy

Ostateczna wersja analizy zostanie przekazana Zamawiajgcemu zaréwno w formie elektronicznej
edytowalnej (.pdf, .doc, oraz .xls), jak i drukowanej (3 egzemplarze), natomiast wersje robocze

analizy moga zostac przekazane w formie elektronicznej.

Projekt analizy musi zosta¢ przekazany Zamawiajgcemu w ciggu 90 dni kalendarzowych od daty
zawarcia umowy. Zamawiajacy zgtosi uwagi do projektu analizy w terminie do 15 dni kalendarzowych
od otrzymania projektu. Ostateczna wersja analizy musi zostac¢ przekazana Zamawiajgcemu w ciggu

115 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy na wykonanie przedmiotowej analizy.

W trakcie realizacji analizy Wykonawca zobowigzany jest do:

a) sprawnej i terminowej realizacji zamdwienia, w tym uwzglednienia lub uzgodnienia w trakcie
jego realizacji uwag zgtaszanych przez Zamawiajacego,

b) wyznaczenia osoby do kontaktéw roboczych z Zamawiajgcym,

c) pozostawania w statym kontakcie z Zamawiajgcym (ewentualne spotkania odpowiednio
do potrzeb),

d) bezzwtocznego przedstawiania na zagdanie Zamawiajgcego elektronicznego raportu z postepu
w realizacji analizy,

e) przekazywania Zamawiajgcemu (drogg elektroniczng), nie rzadziej niz co dwa tygodnie,
roboczych (czesciowych) wersji analizy odzwierciadlajgcych biezgcy postep prac,

f) niezwtocznego informowania o pojawiajgcych sie problemach, zagrozeniach Ilub
op6znieniach w realizacji w stosunku do harmonogramu realizacji zamdwienia, a takze innych
zagadnieniach istotnych dla realizacji analizy,

g) konsultowania z Zamawiajgcym wszelkich decyzji, podejmowanych w zwigzku z ewentualnym
pojawieniem sie trudnosci w trakcie realizacji analizy,

h) przekazania Zamawiajgcemu po zakonczeniu realizacji analizy petnej dokumentacji:
ostatecznej wersji analizy oraz wszelkich zestawien danych powstatych w trakcie jej realizacji

wraz z przeniesieniem praw autorskich majgtkowych do ww.

Iv. Kryteria oceny ofert

Kryteriami oceny przysztych ofert beda:



Lp. | Nazwa kryterium Znaczenie kryterium (w %)

1. | Cena 30%

2. | Potencjat naukowy i analityczny oséb wykonujgcych badanie | 35%

3. | Koncepcja badawcza 35%

Zamawiajgcy dokona oceny ofert, przyznajgc punkty w ramach poszczegdlnych kryteridw oceny ofert,
przyjmujac, ze 1% = 1 punkt.
1. Punkty za kryterium ,,Cena” zostang obliczone wedtug wzoru:

cena oferty najtaniszej

x 30 = liczba punktéw

cena oferty badanej

Koncowy wynik powyzszego dziatania zostanie zaokraglony do dwéch miejsc po przecinku.

2. Za kryterium ,Potencjat naukowy i analityczny oséb wykonujgcych badanie” mozna uzyskac
maksymalnie 35 punktow. Punkty zostang przyznane w nastepujgcy sposob:

a) za kazdg analize w zakresie rynku nieruchomosci mieszkaniowych, zrealizowang w latach
2016-2021 przez osobe skierowang do realizacji zamdwienia, oferta otrzyma 5 punktow,
lecz nie wiecej niz 25 punktéw,

b) za osobe skierowang do koordynacji realizacji zamdwienia, ktdra koordynowata realizacje
minimum jednej analizy w zakresie rynku nieruchomosci mieszkaniowych zamdwienia
w latach 2016-2021, oferta otrzyma 10 punktow.

3. Za kryterium ,Koncepcja badawcza” mozna uzyska¢ maksymalnie 35 punktéw. Punkty
zostang przyznane w nastepujgcy sposob:

a) trafno$¢ doboru metod, narzedzi i technik badawczych do poszczegdlnych pytan
badawczych wraz z uzasadnieniem ich zastosowania — od 0 do 25 punktéw, oceniana
W nastepujacy sposdb:

e Dbrak propozycji metod/narzedzi/technik badawczych do poszczegdlnych pytan
badawczych wraz z uzasadnieniem ich zastosowania lub proponowane dla
poszczegdlnych pytan badawczych / zaproponowane metody/narzedzia/techniki
badawcze s3 nietrafne — 0 punktéw,

e stopien trafnosci metod/narzedzi/technik badawczych do poszczegdlnych pytan
badawczych — do 25 punktéw.

b) trafnosc¢ zaproponowanych dodatkowych pytan badawczych w kontekscie celu analizy —

od 0 do 3,5 punktdéw, oceniana w nastepujacy sposdb:



e brak zaproponowanych dodatkowych pytan badawczych lub zaproponowane
pytania badawcze s3g nietrafne z punktu widzenia osiggniecia celu analizy lub jej
zakresu — 0 punktow,

e za kazde trafnie zaproponowane dodatkowe pytanie badawcze — 0,5 pkt.

Ocenie bedzie podlegac tylko siedem pierwszych zaproponowanych w ofercie przez

Wykonawce dodatkowych pytan badawczych.

c) wykonalno$¢ zaproponowanego sposobu realizacji analizy w kontekscie jej celu oraz
zakresu poszczegélnych pytan badawczych, tj. czy Wykonawca w sposdb przejrzysty
i adekwatny do posiadanych zasobéw: czasu, 0séb i danych zidentyfikowat i zaplanowat
w czasie wszystkie dziatania zmierzajace do realizacji celu analizy i tym samym
gwarantuje realizacje analizy zgodnie z zakresem wskazanym w SIWZ — od 0do 6,5
punktéw, oceniana w nastepujacy sposdb:

— stopien adekwatnosci zasobow (czasu, oséb i danych), zidentyfikowania
i zaplanowania w czasie wszystkich dziatan zmierzajgcych do realizacji celu
analizy i tym samym zagwarantowania realizacji analizy zgodnie z zakresem
wskazanym w SIWZ — od 0 do 6,5 punktow.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktdéra otrzyma tgcznie najwyiszg liczbe punktéw

(suma punktoéw przyznanych w trzech kryteriach bedzie najwyzsza).

V. Sposdb przygotowania i termin ztozenia oferty
Wypetniony w jezyku polskim formularz ofertowy, wedtug wzoru okreslonego w zataczniku nr 1 do
niniejszego zapytania ofertowego, wraz z zatgcznikami nalezy ztozy¢:

— w siedzibie Zamawiajgcego — ul. Chatubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa; lub

— drogg mailowg na adres: sekretariatDM@mrpit.gov.pl oraz artur.polak@mrpit.gov.pl

i krzysztof.stefaniak@mrpit.gov.pl; lub

— poprzez ePUAP na Elektroniczng Skrzynke Podawczg Ministerstwa Rozwoju, Pracy
i Technologii — adres skrytki: /MRPiT/SkrytkaESP;
do dnia 30 lipca 2021 r.
W  przypadku dokumentdw sktadanych drogg elektroniczng muszg by¢é one opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Dopuszczalne jest réwniez przestanie podpisanego skanu
wypetnionego formularza z zatgcznikami.

Do oferty nalezy réwniez dotgczy¢:
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— wykaz prac badawczych/eksperckich/analitycznych przeprowadzonych w latach 2016-2021,
z wyszczegdlnieniem prac odnoszacych sie do rynku nieruchomosci mieszkaniowych
(zatacznik nr 2),

— informacji o potencjale kadrowym, technicznym i finansowym podmiotu wykonujgcego
badanie,

— informacji o doswiadczeniu zawodowym i naukowym oséb bezposrednio realizujgcych oraz
skierowanych do koordynacji badania (zatacznik nr 3),

— informacji o planowanym sposobie przeprowadzenia badania,

— szacowanego kosztorysu opracowania.

V. Dodatkowe warunki

1. Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Niniejsze zapytanie nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu cywilnego, jak réwniez nie jest
ogtoszeniem w rozumieniu ustawy Prawo zamdwien publicznych.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo doprecyzowania zakresu analizy po wyborze oferty.

4. Umowa z Wykonawcg podpisywana jest na wzorze umowy przygotowywanym przez
Zamawiajgcego.

5. Zamawiajgcy nie wptaca zaliczek za realizacje zadania. Ptatnos¢ dokonywana jest po wykonaniu
ustugi.

6. Kosztorys powinien obejmowac wszystkie koszty realizacji zadan (brutto i netto).

7. Zamowienie obejmuje rowniez przekazanie Zamawiajgcemu praw wiasnosci intelektualnej do
catosci utworu, umozliwiajgcych Zamawiajgcemu dysponowanie przygotowanymi materiatami,
w tym ich publikowanie.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamdwienia bez podania przyczyny.

9. Pod uwage beda brane tylko oferty petne tzn. zawierajgce wycenione wszystkie pozycje. W celu
zapewnienia porownywalnosci wszystkich ofert Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do
skontaktowania sie z wtasciwymi Oferentami w celu uzupetnienia lub doprecyzowania ofert.

10. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odpowiedzi tylko na oferte wybrang jako
najkorzystniejsza.

11. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce, ktéory nie wykazat spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu. Zamawiajgcy wykluczy Wykonawce, ktérego oferta:

— nie odpowiada ogtoszeniu oraz zatgcznikom do ogtoszenia,
— stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej

konkurencji,



— zawiera razgco niska cene,
— zawiera btedy w obliczeniu cen.

12.llekro¢ w niniejszej ofercie jest mowa o doswiadczeniu w realizacji ekspertyz, badan i/lub analiz,
nalezy przez to rozumieé bycie autorem/wspdtautorem catych lub przynajmniej czesci rozdziatu/-

6w z raportu koricowego.

VI. Osoba do kontaktu:

Krzysztof Stefaniak (krzysztof.stefaniak@mrpit.gov.pl)

VII. Zataczniki:
1. Wzér formularza ofertowego.

2. Wz6r wykazu zrealizowanych prac badawczych przez Wykonawce w latach 2016-2021.

3. Wzdér wykazu zrealizowanych analiz poszczegdlnych cztonkéw zespotu Wykonawcy dedykowanych
do realizacji zamoéwienia.
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