Informacja o Warunkach Przetargu

na dzierzawe fragmentu nieruchomosci przeznaczonej pod budowe obiektu
matej gastronomii i/lub prowadzenie dziatalnosci handlowej - sprzedaz
Zywnosci z pojazdu typu food truck oraz utrzymanie czystosci
i porzadku na terenie Miejsc Obstugi Podréznych kategorii I: MOP Zbéjecka
Gora, zlokalizowanego w ciagu drogi ekspresowej S7b

(odc. Skomielna Biata — Skawa)



Postepowanie nr O.KR.Z-1.630.5.2022.gd

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybor
podmiotu, ktéry wydzierzawi uzgodnione fragmenty nieruchomosci MOP kategorii I,
zlokalizowanego przy drodze ekspresowej S7b w celu czesciowego zagospodarowania pod
obiekt matej gastronomii i/lub prowadzenie dziatalnosci handlowej - sprzedaz zywnosci
z pojazdu typu food truck oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miejsc Obstugi
Podréznych kategorii I.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa — Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie
ul. Mogilska 25

31-542 Krakéw

tel. (12) 417-25-00

fax (12) 411-01-18
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ROZDZIAL I. INFORMACJA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU
1. INFORMACJE OGOLNE

Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, zwany dalej
~Wydzierzawiajagcym”, zaprasza do sktadania ofert w przetargu, ktérego przedmiotem
jest dzierzawa uzgodnionych fragmentéw nieruchomosci przeznaczonych pod budowe
obiektu matej gastronomi i/lub prowadzenie dziatalnosci handlowej - sprzedaz zywnosci
z pojazdu typu food truck oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miejsca
Obstugi Podréznych kategorii I, wskazanych w pkt 4 niniejszego Rozdziatu.

Dzierzawa bedzie obejmowac teren Miejsca Obstugi Podroznych kategorii I o funkcji
wypoczynkowej z dopuszczeniem ustugi gastronomicznej, zlokalizowanego w ciggu drogi
ekspresowej S7b w miejscowosci Skawa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego, ustawy o drogach publicznych oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i nie podlega ustawie prawo zamowien publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie
w jezyku polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie,
bez podawania przyczyn Ilub do zamkniecia przetargu, bez dokonania wyboru
ktorejkolwiek z Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci Informacji o Warunkach
Przetargu, w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.

3. DEFINICIJE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:

(1) sInformacji” Ilub ,IWP” - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Informacje
o Warunkach Przetargu, ktora zawiera szczegdtowe informacje dotyczace
przetargu oraz Obiektow, umozliwiajace ztozenie ofert przez Oferentéw, zawiera
takze wzor umowy dzierzawy;

(2) ~Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Panstwa, w imieniu
ktorego dziata Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad;
(3) ,Oferencie/Oferentach” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe

fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowosci
prawnej, ktorej prawo przyznaje zdolnos¢ prawng), ktory spetnia warunki udziatu
w postepowaniu i ztozyt oferte w ramach niniejszego postepowania;

(4) .Dzierzawcy” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktéry ztozyt Oferte i z ktorym
Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy;

(5) ,MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podréznych kategorii I o funkgji
wypoczynkowej z dopuszczeniem ustugi gastronomicznej;

(6) ,Czynsz Dzierzawny” - nalezy przez to rozumieé optate miesieczng w wysokosci
zaproponowanej w ofercie, jednak nie nizszg niz 500 PLN netto (stownie: pieéset
ztotych).

(7) ,Umowa dzierzawy” - nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej

pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawcy, ktory ztozyt najkorzystniejsza oferte
i spetnia wymagania IWP.



4. PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1. Przedmiotem dzierzawy jest Miejsce Obstugi Podréznych kategorii I o funkcji
wypoczynkowej z dopuszczeniem ustugi gastronomicznej, zlokalizowane w ciagu
drogi ekspresowej S7b - MOP I ,Zbdjecka Goéra” usytuowany w km 29+800
(jezdnia prawa - kierunek Chyzne).

4.2. Dzierzawca bedzie miat obowigzek wykorzystania terenu dzierzawy zgodnie
Z przeznaczeniem.

4.3. Opis przedmiotu dzierzawy znajduje sie w Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym, stanowigcym Zafqcznik nr 3, natomiast lokalizacja przedmiotu
dzierzawy znajduje sie w dokumentacji graficznej, stanowiacej Zataczniki nr 5.1,
5.2 i 6 do niniejszej IWP.

5. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

5.1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony, tj. 10 lat od dnia
podpisania umowy. Na warunkach opisanych w Umowie dzierzawy mozliwe
bedzie przedtuzenie trwania okresu dzierzawy o dodatkowe 5 lat.

5.2. Dzierzawca bedzie zobowigzany przez caty okres zwigzania umowa do eksploatacji
MOP poprzez realizacje warunkéw Obligatoryjnego Programu Funkcjonalnego (OPF),
stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej IWP.

5.3. Dzierzawca bedzie zobowigzany:

e w terminie 9 miesiecy od dnia podpisania umowy do zagospodarowania czesci terenu
wydzierzawionego MOP poprzez wybudowanie i oddanie do uzytkowania obiektu matej
gastronomii w wyznaczonej przez Wydzierzawiajacego lokalizacji. Wymagania
Wydzierzawiajacego odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej
gastronomii znajdujq si¢ w Programie Funkcjonalno Uzytkowym (PFU), stanowigcym
Zatgcznik nr 4 do niniejszej IWP,

e lub do uruchomienia sprzedazy z pojazdu food truck nie pdzniej niz po 2 (dwdch)
miesiqcach od podpisania umowy.

Projekt zagospodarowania obiektu matej gastronomii/ustawienia pojazdu typu food
truck musi zostac zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego przed realizacja.

5.4. Dzierzawca bedzie zobowigzany do obstugi podréznych korzystajacych z MOP
poprzez prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii
w obiekcie wybudowanym zgodnie z PFU i/lub prowadzenie dziatalnoéci handlowej
z pojazdu typu food truck.

5.5. Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz dzierzawny
w zaoferowanej przez siebie wysokosci. Stawka czynszu miesiecznego bedzie
waloryzowana przez Wydzierzawiajacego raz w roku (poczawszy od roku 2024)
Sredniorocznym wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdtem
w stosunku do roku poprzedniego, publikowanym w styczniu kazdego roku przez
Prezesa GUS, w przypadku osiggniecia przez wskaznik wartosci dodatnich.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1. Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu winien dokonaé wizji lokalnej
terenu MOP. MOP jest ogélnodostepny zlokalizowany przy drodze ekspresowej S7b
(zgodnie z podang wczesniej lokalizacjg MOP).

6.2. Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw bioracych udziat
w przetargu doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu



6:3:

umowy dzierzawy powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnos¢ stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacjq lub posiadang wiedzg na temat stanu
faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane.

Wydzierzawiajgcy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem,
udostepni dodatkowe informacje i dokumenty, w ktérych posiadaniu jest
Wydzierzawiajgcy, dotyczace MOP, na ktérym znajduje sie przedmiot dzierzawy.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozyé Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetnia¢ facznie
nastepujgce warunki:

7. 1.

7.2.

7.3.

Nie ogtoszono ich upadtosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtoéci, z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogtoszeniu upadtosci zawarty ukiad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego.

Nie zalegajq z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu.

Uzyskali $redni roczny przychdd z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
(zwigzanej bezposrednio z przedmiotem zamdwienia) w ostatnich 5 (pieciu) latach
obrotowych, tj. do 2021 r. (na podstawie ,Rachunku zyskéw i strat” pozycja
,Przychdd netto ze sprzedazy ustug, produktéow, towardéw i materiatow” lub
,Przychdéd netto ze sprzedazy izréwnane z nimi”, PIT 36, PIT 36L, PIT 28)
w wysokosci nie mniejszej niz 50 000,00 PLN; w przypadku przychodu osigganego
w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug $redniego kursu NBP
z dnia uptywu terminu do skfadania Ofert.

Dos$wiadczenie w zakresie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej bezposrednio
z przedmiotem zamodwienia nalezy przedstawi¢ w zataczniku nr 2 do IWP.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO
UDZIALU W PRZETARGU

8.1

8.1.1.

8.1.2.

8:1.3.

Wraz z Ofertg nalezy ztozy¢ nastepujgce dokumenty (w oryginatach lub
kserokopiach poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu sktadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zadanie Wydzierzawiajacego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu -
oryginat):
odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesiace przed terminem
sktadania Ofert;
zaswiadczenia wystawione przez wiasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych
(podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze by¢
wystawione wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert;
bilans oraz rachunek zyskow i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktérego
zostaty sporzadzone), a jezeli podlegajq badaniu przez biegtego rewidenta
zgodnie z przepisami o rachunkowosci - réwniez opini¢ o badanym sprawozdaniu
finansowym, za ostatnie 5 (pie¢) lat obrotowych, tj. do 2021 r. W przypadku



podmiotéw niezobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw
i strat - inne dokumenty okreslajace obroty, zysk (PIT 36, PIT 36L, PIT 28) za
okres jak w zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentéw innych niz bilans
oraz rachunek zyskéw i strat nalezy uzasadni¢ - wraz z podaniem podstawy
prawnej.

8.2. Jezeli o zawarcie Umowy dzierzawy ubiegac sie bedzie kilka podmiotéw dziatajgcych
wspdlnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej
powinny zosta¢ ziozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, za$ pozostate
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum. Oznacza to,
ze w przypadku Oferentédw wspdlnie ubiegajacych sie o zamoéwienie przetargowe,
jeden z Oferentéw musi wykazac sie catym wymaganym doswiadczeniem (warunek
nie bedzie spetniony, jezeli wszyscy Oferenci w sumie wykazali sie wymaganym
doswiadczeniem, ale zaden z nich samodzielnie nie wykazat sie catym wymaganym
doswiadczeniem).

8.3. Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢ do Oferty dokument (w oryginale
lub poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynika¢ bedzie jego
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

8.4. Jezeli Oferent ma siedzibe Ilub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktéorym mowa w pkt 8.1.1 IWP,
sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego
likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktéorym dany podmiot ma
siedzibg lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajacym oswiadczenie ztozone przed
notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyzszego prawa zobowigzany jest
szczegblowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

9.1. Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej
https://www.gov.pl/web/gddkia/przetargi-MOP umieszcza ogtoszenie o postepowaniu
przetargowym, tres¢ niniejszej Informacji, a takze informacje dotyczace ewentualnej
zmiany tresci Informacji. Ponadto, po zakonczeniu przetargu Wydzierzawiajacy umiesci
na stronie internetowej wyniki niniejszego postepowania przetargowego. Pozostate
informacje dotyczace przetargu beda przekazywane bezposrednio zainteresowanym
podmiotom w sposob okreslony ponizej.

9.2. Osobag upowazniong do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
z niniejszym postepowaniem przetargowym jest Pan Grzegorz Dyrda - Naczelnik
Wydziatu Drog i Sieci Drég, tel. 12-417-17-88, e-mail: gdyrda@gddkia.gov.pl.

9.3. Wszelkg korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktada¢ osobisécie lub przesyta¢ pocztg polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie,
31-542 Krakow, ul. Mogilska 25

z adnotacjq: ,Przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci wydzielonych
z powierzchni Miejsca Obstugi Podroznych kat. I zlokalizowanego w ciggu drogi
ekspresowej S7b w celu czesciowego zagospodarowania pod obiekt matej



9.4.

9.5.

9.6.

9:7s

9.8.

gastronomii i/lub prowadzenie dziatalnosci handlowej — sprzedaz zywnosci z pojazdu
typu food truck oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie wydzierzawianym:
MOP I ,Zbdjecka Goéra” — km 29+800 (jezdnia prawa - kierunek Chyzne).

Numer sprawy: 0.KR.Z-1.630.5.2022.gd

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz
za posrednictwem faksu, poczty elektronicznej. Kazda ze stron moze zgtosic
w przestanym za posrednictwem faksu, poczty elektronicznej dokumencie zadanie
potwierdzenia otrzymania korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany
jest niezwtocznie potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania
korespondencji faksem oraz pocztg elektroniczng nie dotycza ofert oraz zatgcznikéw
do ofert oraz uzupetnien ofert. Dokumenty, o ktéorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, nalezy sktadac¢ wytacznie w formie pisemnej.

W zwigzku z przygotowywaniem oferty w postepowaniu przetargowym
zainteresowany podmiot moze zwroci¢ sie do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie
istotnych watpliwosci dotyczacych: (a) warunkéw przetargu, (b) oceny spetniania
tych warunkéw oraz (c) dokumentéw potwierdzajacych spetnianie tych warunkow.
Wniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwosci. Wydzierzawiajacy przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrodta zapytania wszystkim podmiotom, ktére ztozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z postepowaniem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze rowniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie mogq byc¢ skfadane najpdzniej na 7 (siedem) dni
przed uptywem terminu sktadania ofert w postepowaniu przetargowym.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej Informacji
najpozniej do 7 (siedmiu) dni przed uptywem terminu skfladania ofert
w postepowaniu przetargowym. Jezeli zmiana nastgpi pozniej i bedzie ona istotna,
Wydzierzawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert o co najmniej 3 (trzy) dni.

Po terminie opisanym w punkcie 9.6. zmiana Instrukcji nie moze dotyczy¢ kryteriow
postepowania  przetargowego, warunkéw ich oceny oraz dokumentow
potwierdzajacych ich spetnianie.

Przed uptywem terminu do sktadania ofert w postepowaniu przetargowym zmiana
Informacji bedzie opublikowana na stronie internetowej
https://www.gov.pl/web/gddkia/przetargi-MOP.

ROZDZIAL II. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do
czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
by¢ ztozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodnosé
przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tredci ttumaczen Wydzierzawiajacy moze zazadac ttumaczenia dokumentow lub ich
czesci przez ttumacza przysiegtego.

W przypadku gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych wystawianych przez
instytucje zagraniczne Wydzierzawiajgcy dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku



angielskim. Takze w takim przypadku, Oferent przedkfada poswiadczone przez
siebie tlumaczenie tekstu gwarancji. Réwniez w razie watpliwosci, co do
ttumaczenia gwarancji, Wydzierzawiajacy moze zazadac ttumaczenia dokumentow
lub ich czesci przez ttumacza przysiegtego.

4, Oferta wraz z zatgcznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza za zgodnos¢ z oryginatem odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika przetargu
w toku niniejszego postepowania, powinien byc¢ dotgaczony do wniosku, o ile
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych przez uczestnika przetargu.

5. Wszystkie strony Oferty powinny by¢é ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztgczone w sposéb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

6. Oferty - w tym =zataczniki - muszg by¢ sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z wtasnorecznym podpisem), w sposob czytelny — pismem maszynowym lub inng
trwatg technika. Nie dopuszcza sie skiadania Ofert w formie elektronicznej ani za
posrednictwem faksu.

7.  Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Ofert muszg by¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
pkt. 4.

8. Oferte wraz z zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie
31-542 Krakoéw, ul. Mogilska 25,

~Oferta w przetargu na dzierzawe wydzielonych powierzchni Miejsca
Obstugi Podroznych kat. I zlokalizowanego w ciagu drogi ekspresowej S7b
w celu czesciowego zagospodarowania pod obiekt matej gastronomii i/lub
prowadzenie dziatalnosci handlowej - sprzedaz zywnosci z pojazdu typu
food truck oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie MOP I
~Zbojecka Gora” - km 29+800 (jezdnia prawa - kierunek Chyzne).

9. Oferta powinna zawierac:
e wypetniony Formularz , Oferta”, stanowigcy zatacznik nr 1 do IWP;

¢ dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8 IWP;

ROZDZIAL III. WYMAGANE DOKUMENTY ORAZ PROCEDURA WYBORU OFERTY
1. ZLOZENIE OFERT

1.1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie
31-542 Krakow, ul. Mogilska 25, Dziennik Podawczy
w terminie do 05.01.2023 r. do godziny 12.00.
W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia oferty do
siedziby GDDKIA.



1.2;

1535

1.4.

1.5.

1.6.

1.7

1.8.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 05.01.2023 r. o godzinie 12.30.

Jeden oferent moze ztozy¢ jedna oferte.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w pkt. 1.1.

zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania. Nie ztozenie Oferty w terminie

okre$lonym przez Wydzierzawiajacego oznacza rezygnacje z  udziatu

w postepowaniu przetargowym.

Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert w dniu, w ktérym uptywa termin na

ztozenie Ofert, w obecnoséci Oferentéw. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy

poinformuje o podmiotach, ktére ztozyly oferty oraz o zaproponowanych stawkach

Czynszu Dzierzawnego. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostgpniac zatgacznikéw

innych niz formularze ofertowe.

Wydzierzawiajacy zapozna sie z tresciq Ofert, a nastgpnie ustali Oferte

Najkorzystniejsza.

Oferta powinna zawierac:

—wypetniony Formularz ,Oferta”, stanowiacy zatacznik nr 1 do IWP,

—odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesiqce przed
terminem sktadania ofert w postepowaniu przetargowym,

—zadwiadczenie potwierdzajagce brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan
publiczno-prawnych (podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne),
zadwiadczenie nie moze by¢ wystawione wczesniej niz 3 (trzy) miesiqce przed
terminem sktadania ofert w postepowaniu przetargowym,

—rachunek zyskoéw i strat za ostatnie pie¢ lat obrotowych, tj. do 2021 r. (na
podstawie ,Rachunku zyskoéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy ustug,
produktéow, towardw i materiatow” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy i zréwnane
z nimi”) w wysokosci nie mniejszej niz 50 000,00 PLN;

—-a w przypadku oferentéw nie zobowigzanych do sporzadzania sprawozdania
finansowego roczne zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu / przychodu (PIT
36, PIT 36L, PIT 28) Ilub inny dokument przewidziany przepisami prawa
podatkowego potwierdzajacy wysokos¢ osiqgnietego przychodu za ostatnie
5 (piec) lat obrotowych,

—wypetniony formularz ,Doswiadczenie gastronomiczne”, stanowigcy zalacznik
nr 2 do IWP.

Powyzsze dokumenty nalezy ztozy¢ w oryginatach lub kserokopiach poswiadczonych

za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania podmiotu

sktadajgcego oferte, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie Wydzierzawiajgcego nalezy
okazac¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu - oryginat.

Jezeli podmiot sktadajacy wniosek ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktéorym mowa

w punkcie 1.5, sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju,

w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze

nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktorym

dany podmiot ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentoéw,

o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie

ztozone przed notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyzszego prawa zobowigzany

jest szczegdétowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,

o ktorych mowa powyzej, oswiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

W toku dokonywania oceny ofert Wydzierzawiajacy moze zadaé uzupetnien lub

udzielania przez Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert lub
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1,9,
1.10.

1.11.
1:12;

towarzyszacych dokumentéw, przy odpowiednim zastosowaniu postanowien
wynikajacych z niniejszej Instrukcji.

Termin zwigzania Oferta wynosi 30 dni.

Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranymi Oferentami w ciggu 14
dni od rozstrzygniecia postepowania przetargowego, z opcjg przedtuzenia tego
terminu nie wiecej niz o 14 kolejnych dni.

Wzér Umowy dzierzawy stanowi Zatacznik nr 7 do IWP.

W przypadku gdyby Oferent, ktéry ztozyt Najkorzystniejsza Oferte, w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego nie przystapit do zawarcia umowy
dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz umowa dzierzawy zostanie zawarta
z Oferentem, ktérego oferta otrzymata drugq najlepszg ocene w przetargu.

1.13.Dzierzawca zobowigzany jest do zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

1.14.

1.15.

poprzez ztozenie w dniu podpisania umowy w jednej z nizej wymienionych form:

e pieniadzu,

e gwarancji bankowej,

e gwarancji ubezpieczeniowej.

Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy dla jednego obiektu winna
wynosi¢ 20.000,00 zt.

Wydzierzawiajacy wykorzysta zabezpieczenie umowy w celu pokrycia naleznosci
i szkéd wyrzadzonych przez Dzierzawce w trakcie realizacji umowy, tj.:

e w przypadku opdznien w splacie czynszu dzierzawnego zgodnie z zawartg
umowa,

e W wyniku zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
przez Dzierzawce powstata szkoda,

e w celu dokonania napraw stwierdzonych podczas czynnosci odbiorowych po
uptywie okresu obowigzywania umowy lub rozwigzaniu umowy przez jedng
ze stron,

e w celu dokonania naprawy lub usuniecia skutkéw awarii instalacji
elektrycznej, wodociggowych, kanalizacyjnej, powstatych na skutek
niewtasciwej eksploatacji lub braku wykonywania czynnosci
konserwacyjnych.

W przypadku wykorzystania wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca wniesie ponowne zabezpieczenie.

Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

po uptywie terminu obowigzywania lub rozwigzaniu umowy i po protokolarnym

przekazaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu, w przypadku jego

niewykorzystania w okresie trwania umowy.

Wydzierzawiajgcy odrzuci Oferte ztozong przez Oferenta, jezeli Oferta:

—nie odpowiada warunkom IWP lub nie zostata uzupetniona w wyznaczonym
terminie,

—zostata ztozona po terminie

—warunek minimalnego czynszu dzierzawnego nie zostat spetniony.

Na zadanie Oferenta, ktérego Oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze

pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

2. KRYTERIA OCENY OFERT

2.1,

Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu stanowic¢ beda:
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— 100% - kryterium finansowe tj. wysokos¢ Czynszu Dzierzawnego
(miesiecznego czynszu dzierzawnego) oferowanego przez Oferentéw za dany
Obiekt z uwzglednieniem zastosowania procedury opisanej w punkcie 2.2.
2.2. Sposdéb obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Dzierzawnego przedstawia sie nastepujgco:
iloé¢ punktéw za kryterium finansowe = (zaoferowany Czynsz Dzierzawny w badanej
ofercie / najwyzszy Czynsz Dzierzawny zaoferowany dla danego Obiektu) x 100 pkt
2.3. Wydzierzawiajacy powotat Komisje do przeprowadzenia postepowania, oceny
spetniania przez Oferentéw warunkéw udzialu w postepowaniu oraz do badania
i oceny ofert.
2.4. Po otwarciu Ofert, na posiedzeniach niejawnych Komisja:
- dokona oceny spetniania przez Oferentéw warunkéw udziatu w postepowaniu,
- dokona badania i oceny ofert poprzez przyznanie punktacji ofertom wg
podanych kryteriow.

3. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE)

3.1. Oferta Najkorzystniejsza jest oferta, ktora uzyskala najwyzsza ilos¢ punktéw
w ramach oceny koncowej.

3.2. Komisja po zbadaniu wszystkich ztozonych w przetargu ofert dokona wyboru Oferty
Najkorzystniejszej i wystapi do Dyrektora Oddziatlu Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad o zawarcie Umowy dzierzawy z Oferentem, ktéry ziozyt
Oferte Najkorzystniejsza.

3.3. Jezeli nie bedzie mozna wybrac oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie
lub wiecej ofert przedstawia¢ bedzie taki sam bilans ceny, woéwczas o wyborze
Najkorzystniejszej Oferty decydowaé bedzie wysokos¢ osiagnietego dochodu
z prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej - Wydzierzawiajacy sposrédd tych ofert
wybierze oferte z wyzszym dochodem.

4. FORMALNOSCI OFERENTA PRZED ZAWARCIEM UMOWY

4.1. Oferent, ktorego Oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, zobowigzany bedzie,
po uprawomocnieniu sie decyzji o wyborze jego oferty, a przed podpisaniem
umowy, przedtozyc:

- kserokopie polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego,
ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci na réwnowartos$¢ kwoty 50.000 PLN,

— podpisane: Program Funkcjonalno Uzytkowy oraz Obligatoryjny Program
Funkcjonalny.

4.2. W przypadku, gdy siedziba Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza znajduje sie poza terytorium Polski, a zamowienie bedzie
realizowane za posrednictwem oddzialu zarejestrowanego na terytorium RP Oferent
bedzie zobowigzany do przedstawienia odpowiednich petnomocnictw.

4.3. W przypadku nieprzedtozenia przez Oferenta wymaganych dokumentéw w terminie,

o ktorym mowa w pkt 4.1, umowa nie zostanie zawarta z przyczyn lezgcych po
stronie Oferenta.
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ROZDZIAL 1IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ
Z OKRESLENIEM PODSTAWOWYCH OBOWIAZKOW DZIERZAWCY W ZAKRESIE
UMOWY

1. ZALACZNIKNR 1
FORMULARZ ,,OFERTA"”

2. ZALACZNIK NR 2
FORMULARZ ,,DOSWIADCZENIE GASTRONOMICZNE”

3. ZALACZNIK NR 3
OBLIGATORYINY PROGRAM FUNKCJONALNY

4. ZALACZNIK NR 4
PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

5. ZALACZNIK NR 5
PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6. ZALACZNIK NR 6
RZUTY SANITARIATOW

7. ZALACZNIK NR 7
WZOR UMOWY DZIERZAWY
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