EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE  paisTwowa KOMISIA
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYINA

Czesc pisemna przeprowadzana w dniv: - 2021-03-18

Prosze nie zaznaczad cdpowiedzi na tym egzemplarzu - stuZy on jedynie do zapoznania si¢ z tredcig pytarn | odpowiedzi

Pyt 1 WskaZnik oceny bonitacyjnej nasadzeri sadowniczych przy wycenie ,metodg skierniewickg” uwzglednia:

Qdp. a lokalizacje w stosunku do terendw zabudowanych;
Qdp. b przydatnosé produkeyjng nasadzen;
Odp. ¢ warunki glebowo-siedliskowe roslin oraz ich zdrowotnose.

Pyt 2 Jakie dokumenty sg niezbedne dla dokonania scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci?

Odp. a studium uwarunkowar i kierunkow zagospedarowania przestrzennago gminy,
QOdp. b decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
Odp. ¢ miejscowy ptan zagospodargwania przestrzennego.

Pyt 3 Piersnica debu wynosi 20 cm. Opfata za 1 cm obwodu wynosi 100 zt. Opiata za usuniecie tego drzewa wyniesie:

Odp. a 2000 =z
Odp. b 0zt
_Odp.c 6280z
Pyt4  Symbolem "Bp" w ewidencji gruntéw i budynkéw oznacza sig:

Odp. a tereny przemysiowe;

Odp. b zurbanizowane tereny niezabudowane;

Qdp. ¢ tereny mieszkaniowe wykorzystywane do produkgji rolnicze].

Pyt 5 Jednostki erganizacyjne, w rozumieniu ustawy ¢ gospodarce nieruchomesciami, mogg uzyskiwac nieruchomosci na swoje
potrzeby edpowiednio poprzez:

Odp. a oddanie im nieruchomosci w trwaly zarzad,

Odp. b oddanie im nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

Odp. ¢ przeniesienie na ich rzecz_prawa wtasnosci nieruchomosci albo oddanie im nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Pyt6  Wartosé gruntow lesnych, potozonych w strefie zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie, w razie braku transakgji
rynkowych, przyjmuje sig:

Odp. a wedtug wartoéci 1m2 gruntdw o przeznaczeniu przewazajgcym wérdd gruntow przylegtych;,

Qdp. b wykorzystujac metoda wskaznikow szacunkowych gruntdw;

Qdp. ¢ wedtug 50 % warto$ci Tm2 gruntéw o przeznaczeniu przewazajacym wsrdd gruntow przylegtych.

Pyt7 Na skutek podziatu wartosé nieruchomosci wzrosta o 10000 zt. Maksymalna optata adiacencka z tego tytutu wynosi:

Odp. a 5000 zt,
Cdp. b 3000 zt,
Odp. ¢ 1000z,

Pyt 8 Na kim cigzy obowigzek zaptacenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w przypadku oddawania nieruchomosci w
uzytkowanie na zasadzie odptatnosci ?

Odp. a na wiascicielu nieruchomosci , gdyz to on pebiera oplaty z tytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie;
Qdp. b na uzytkowniku nieruchomosci;
~ Cdp. ¢ przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie nie ma w ogdle obowiazku podatkowego.
Pyt 9 Waga cechy rynkowej w szacowaniu nieruchomeosci podejsciem poréwnawczym odzwierciedla:
Odp. a udziat procentowy danej cechy w rdznicy AC = Cmax - Cmin;

Qdp. b wplyw na zmiane ceny w czasie;
Odp. ¢ wplyw danej cechy na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Pyt 10 Aktualna na date wyceny wartes¢ przysziych strumieni dochodow jest réwna:

Odp. a iloczynowi dochoddw i liczbie lat, w ciagu ktdrych bedg one uzyskiwane,

Odp. b sumie zdyskontowanych strumieni dochodu z poszczegdlnych lat prognozy;,

Odp. ¢ sumie dochoddw z poszczegdinych lat prognozy.

Pyt 11 Kto moze nabyé wlasnoéé nieruchomosci przez zasiedzenie?

Odp. a posiadacz nieruchomosci, ktory uzyskat posiadanie w zlej wierze, ale posiada nieprzerwanie nieruchomos¢ od lat trzydziestu;

Odp. b posiadacz nieruchormnosci, ktéry uzyskal posiadanie w zlej wierze, ale posiada nieprzerwanie nieruchomos¢ od [at dwudziestu;
QOdp. ¢ najemca lokalu, jezeli zamieszkuje w tym lokalu nieprzerwanie od lat dwudziestu.
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Pyt 12

Qdp. a
Odp. b

: wartosé drzew i krzewow okresla sig wedtug kosztéw nasadzenia i pielegnacii.

podejéciem kosztowym, gdy brak jest transakcji rynkowych.

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2021-03-18

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - sluzy on jedynie do zapoznanie sié 2 frescig pytart | odpowiedzi. Kod: | 47471 33§2_

Typ siedliskowy lasu, rzeczoznawca majatkowy okresla na podstawie:

planu urzgdzenia lasu:
ogledzin w terenie,
katastru nisuchomaosci.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zakrzewionych, spetniajgcych funkcje ochronne:

mozna stosowac metode wskaznikdw szacunkowych;
uwzglednia sie szczegdine funkgje tych nieruchomosci;

Jaki organ orzeka w |l instancji w sprawie oplaty adiacenckie] z tytutu wzrostu warteéci nieruchomosci spowodowanego jej
podziatem?

wojewoda,;

rada gminy;

samorzgdowe kolegium odwolawcze.

Warto$¢ emisyjna obligacji stanowi cene, za ktdrg emitent sprzedaje obligacje subskrybentom Cena ta:

jest zawsze réwna wartosci nominalnej;

moze byé réwna wartosci nominalnej;

moze by¢ ustalana na poziomie wyzszym lub nizszym niz cena nominaina.
Wartos¢ rynkowg gruntdw przeznaczonych pod drogi publiczne okresla sie:
wylacznie podejsciem poréwnawczym;

mozna okreslic podejsciem dochodowym;

Przy obliczaniu dochodu efektywnego brutto w technice dyskontowania strumieni dochodéw uwzglednia sig m.in.:

wskaznik pustostanow i zaleglosci w placeniu czynszéw za wynajete powierzchnie,
podatki i optaty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci;
wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosei.

Aby wywiaszczy¢ nieruchomose w trybie przepisow o gospodarce meruchomosmaml muszg byé spelnione nastepujace warunki:

cel wywlaszezenia wynika z decycji o warunkach zabudowy;
po przeprowadzeniu rokowan z wiascicielem nieruchomosci;
cel wywlaszezenia wynika z decycji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Fundamentem jest:

element obiektu budowlanego bedacy podstawg konstrukeji osadzony na gruncie;
naturalne state podioze skalne;
piyta jako element przekazujacy na podtoze obcigzenia.

Za dochdd z nieruchemosci nie moze byt uwazany:

catkowity dochod uzyskiwany z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;
dochdd obliczony na podstawie analizy rynku kapitatowego;

__strumien pienigzny, uzyskiwany z czynszéw oraz dochodéw pozaczynszowych, generowanych przez nieruchomose.

Okreslanie wartosci gedziwej nieruchomosgci moze miec zastosowanie przy sporzadzaniu nastgpujacych elementéw
sprawozdania finansowego:

rachunku zyskdw i strat;

bilansu;

rachunku przeptywdéw pienigznych.

Ceny nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad Zasobu Wihasnosci Rolnej Skarbu Paristwa mogg byé ustalone w sposob
uproszczony, na podstawie stawek szacunkowych i ceny 100 kg Zyta, ustalongj stosownie do przepiséw o podatku rolnym:
w cdnigsieniu do gruntow niezabudowanych o powierzchni nieprzekraczajgcej 1 ha;

w odniesieniu do gruntéw, dla ktorych oblicza sie oplate z tytutu wykonywania trwatego zarzadu;

w odniesieniu do gruntow, dla ktérych oblicza sie odplatnosé w zwigzku z przyjgciem gruntu na wiasnos¢ Skarbu Panstwa w trybie
przepisow o ubezpieczeniu spolecznym roinikow.
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RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYINA

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2021-03-18

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie Z frescig pytan i odpowiedz). Kod: 4747{3527 E

Pyt 23 W swietle przepisow prawa budowlanego poprzez prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumie¢
tytut prawny wynikajacy z:
Odp. 2 prawa wiasnosci;
Odp. b prawa uzytkowania wieczystego;
_Odp. ¢ stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawniania do wykonywania robét budowlanych.

Pyt 24 Rzeczoznawca majgtkowy:

Odp. a moze odmowié petnienia funkcji bieglego sadowego;
Odp. b moze odmdwi¢ petnienia funkcji bieglego sadowego, o ile wczesniej nie byt powotany na biegtego sgdowego;
Odp. ¢ nie moze odmowic pefnienia funkdji bieglego sadowego.

Pyt 25 W przypadku braku wystarczajacej liczky danych z rynku lokalnego, wagi cech rynkowych mozna okreslic na podstawie:

Qdp. a badan preferencji potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci;
Qdp. b analizy preferengji potencjalnych inwestorow na rynku finansowym;
Odp. ¢ danych pochodzacych z rynkéw podobnych obszarowe i rodzajowo.

Pyt 26 Wiasciciel lokalu {ustawa o wiasnosci lokali) ponosi wydatki zwigzane z:

Odp. a2 utrzymaniem jego lokalu;
Odp. b kosztami zarzadu zwigzanymi z utrzymaniem nieruchomosci wspdinej;
Odp. ¢ utrzymaniem porzadku i czystosci.

Pyt 27 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

QOdp. a geodezji i kartografii;
Odp. b parnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;
Odp. ¢ zasobu nieruﬂcrhromoéci Skarbu Panstwa.

Pyt 28  Zgodnie z Polskg Normg PN-1SO 9836 pomiaréw dokonuje sig na wysokosci:

Odp. & 1,3 metra nad poziomem podiogi odpowiedniej kondygnadji;
Odp. b poziomu podlogi odpowiedniej kondygnacii;

_Odp. ¢ 1,0 metra nad poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji.
Pyt 29  WskaZniki szacunkowe gruntow lesnych zalezg od:

Qdp. a typu siedliskowego lasu;
Qdp. b wieku drzewostanu;
_Odp. ¢ okregu podatkowego.
Pyt 30 W skiad jednostki rejestrowej budynkéw wehodza:

Odp. a budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci nalezace do tego samego wiasciciela w ramach jednej jednostki
rejestrowej gruntéw;
QOdp. b budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci nalezace do tego samego wiasciciela w ramach jednego obrgbu;
_ Odp. ¢ _budynki jednego wiasciciela bedace przedmiotemn innych praw niz wiasnosé w ramach jednego abrebu.
Pyt 31 Nalezno$c za wylgczenie gruntéw rolnych z produkeji pomniejsza sie o warto§é gruntdw, ustalong wedtug cen rynkowych, ktore
stanowig;
Odp. a grunty uzytkowane rolniczo;
Odp. b grunty, ktdrych przeznaczenie jest zgodne z faktycznym stanem jaki zaistniat po ich wylgczeniu z produkgji;
~Odp. ¢ grunty pod budynkami i urzadzeniami wchodzacymi w skizd gospodarstw rolnych.

Pyt 32 Do uzytkdw rolnych zaliczamy:

Odp. a Igki trwate | pastwiska trwatle;
Odp. b grunty arne;
Qdp. ¢ grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Pyt 33  Podstawowe funkcje bankéw to:

Odp. a funkgja emisyina;
Odp. b funkgja depozytowa;
Odp. ¢ funkcja deinflacyjna.
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STWOWA KOMI@@ZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
PAT(WN TFIKACYINA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2021-03-18

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z freéciq pytan | odpowiedzi Kod: 5_47471 8332

Pyt 34  Przy stosowaniu podejscia dochodowego do wyceny nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkdw uwzglednia sig:

Odp. a koszty, jakie nalezy ponosié ze wzgledu na objecie nieruchomosci ochrong konserwatorska;

Odp. b dochody, jakie moznaby osiagnaé, gdyby nieruchomose nie byta objeta cchrong konserwatarska;

Odp. ¢ cechy fizyczne nieruchomosci.

Pyt 35 W trwaly zarzad zostala przekazana nieruchomos$¢ zabudowana Whyceniajac ja w celu aktualizacji optaty rocznej, rzeczoznawca
majatkowy okresla wartosc:

Odp. a samege gruntu, jako przedmiotu prawa wtasnosci,

Odp. b {gcznie dla gruntu i dla budynku jako przedmiotu prawa wtasnosci;

Qdp. ¢ samego budynku i budowli.

Pyt 36  Cene decytony ziarna zyta, siuzch do ckreslenia wartodci nieruchomodéci rolnych w podejsciu mieszanym metodg wskaznikéw
szacunkowych, rzeczoznawca uzyskuje z:

Qdp. a komunikatu Prezesa GUS, w ktérym podano srednie ceny skupu ziarna zyta przez ARIMR,;

Odp. b rynku lokalnego;

Qdp. ¢ informacji uzyskanych z oéradkéw doradztwa roinego.

Pyt 37  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przed wybudowamem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudowaniu dla
ustalenia optat adiacenckich, uwzglednia sie

Odp. a wartos¢ czesci sktadowych nieruchomosci;

Odp. b odlegtogé nieruchomosci od urzgdzen infrastruktury technicznej;

Odp. ¢ warunki podigczenia nierushomosci do urzadzen infrastruktury technicznej.

Pyt 38 W jaki sposdb okresla sie wartoéc pogorszenia lub polepszenia stanu nieruchomeéci przy zwrocie nieruchomosci wywiaszczonej?

Qdp. a parametrycznie, korzystajac z norm zawodowych;

Cdp. b jako réznice wartosci jakg miataby nigruchomosé, gdyby jej stan byt taki, jaki byt w chwili wywlaszczenia i wartosci, jakg ma
nieruchomosc w stanie, jaki istnigje w chwili zwrotu;

;_; ~Odp. ¢ uznaniowo, w uzgodnieniu z 0soba na rzecz ktorej dokonuje sig zwrotu wywiaszczone nieruchomosci.

Pyt 39 Na czyj wniosek wszczyna sig postepowanie w sprawie wydania decyzji o zezwolenie na realizacjg |nwestyc11 drogowej'?

Qdp. a zarzadcy drogi;
Odp. b wykonawcy prac zwiazanych z budowa drogi;
~ Odp. ¢ wiascicieli nieruchomosci lezacych w pasie drogowym.

Pyt 40 Jakimi prawami/stuzebnosciami mozna obcigzy¢ nieruchomo$é?

Qdp. a prawem uzyczenia,
Odp. b prawem zastawu;
_Odp c s{uzebnosmq osobistg.

o Pyt41  Jaka jest wartos¢ nieruchomoséci, jezeli wiadomo, ze generuje miesigczny dochdd netto w wysokosc: 5 000 zt, a okreslony
N wspoiczynnik kapitalizacji wynosi 5 ?
Odp. a 30000 zt,
Odp. b 300 000 zt,
Odp. c_1200000 z+

Pyt 42 Prawo do otrzymania wypisow | wyrysow z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma:

Odp. a ten, kto otrzyma pisemng zgode wiasciciela nieruchomosci na uzyskanie wypisow i wyrysdw dotyczace] jego nieruchomosci;
Qdp. b kazda osoba;
_(_)dp c tylko i wylgcznie rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 43  Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych wynosza: dia kI 1 - 145;11-132; llla- 118; 11l
b-100; IVa - 80; IV b - 80; V - 35 VI - 15 Viz 8. Wielkos¢ tego wskaznika dla gruntéw reinych zabudowanych wyniesie:

QOdp. a 100;
Odp. b 145
Odp.c 8.

Pyt44  Decyzja o warunkach zabudowy:

Odp. a nie rodzi prawa do nabycia nieruchomosci;
Odp. b jest wydawana na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego;
Odp. ¢ ustala linie zabudowy.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE parisTivowa KOMISIA
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYINA

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2021-03-18

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - shuzy on jedynie do zapoznania sig z trescia pytart | odpowiedzi. Kod: ' 474718332

Pyt 45  Jezeli przecietne ceny uzyskiwane za nieruchomosci podobne wynosza 400 zi za 1 mkw, to kidre z wymienionych cen
uzyskanych w drodze przetargu za nieruchomoéci podobne moga byé wykorzystane przy wycenie nieruchomosci jako Zrodto
informacji o cenach transakcyjnych:
Odp. a 320, .
Odp. b 450,
Odp. c 480.

Pyt 46 W celu okreslenia wartosci budynku jako czesci sktadowe] gruntu w podejéciu kosztowym, metodg kosztoéw zastgpienia, technikg
szczegbtowa, nalezy wykonad:

Odp. a obmiar robét;
Qdp. b przedmiar robdt;
_ Odp. c_analize cen robot budowlanych na lokalnym rynku.

Pyt 47 Decyzje o zmianie lasu na uzytek rolny w odniesieniu do lasdw nlestanOW|qcych wtasnosci Skarbu Panstwa wydaje:

Odp. a wijt, burmistrz, prezydent miasta,
Qdp. b starosta; i
_C_)_d_[l.____c_ﬁ wojewoda.

Pyt48 Jaka nieruchomo$é bedaca przedmiotem transakcji rynkowej uwaza sig za nieruchomo$é podobng do nieruchomoéci wyceniane
przed dokonaniem jej podziatu na dziatki gruntu, w przypadku wyceny nieruchomoséci dla celu ustalenia opfaty adiacenckiej?

Qdp. a kazda nieruchomosc o porownywalnegj wielkosci,

Odp. b nieruchomosé o pordwnywalne] wielkosci, znajdujacy sie w podobnej sytuacji w zakresie istniejacego i dopuszczalnego
zagospodarowania, posiadajaca decyzje o podziale, ale sprzedang przed uprawomochieniem sie decyzji pedziatowej;

_Odp. ¢ kazda nieruchomos¢ podzielong na dziatki gruntu, a pomimo podziatu sprzedana w catosci.

Pyt 49  Grubizna drewna cbejmuje grupy jego grubosci:

Odp. a drewno wielkowymiarowe AN/,
Odp. b drewno $redniowymiarowe /S/,
_ Odp. ¢ drewno matowymiarowe /M/.

Pyt 50  Jakiej funkcji nie nalezy stosowacé przy badaniu tendencji rozwojowej, jezeli ceny m2 nieruchomosci w latach 2010-2020 rosty
systemnatycznie i coraz wigcej {$zybciej):

Odp. a funkgji liniowe;;

QOdp. b funkcji potegowe;

Odp. ¢ funkcji wykladniczej.

Pyt 51  Szacowanie gruntdw z plantacjami kultur wieloletnich, w postepowaniu prowadzonym w trybie ustawy o scaleniu i wymianie
gruntéw, przeprowadza:

Odp. a w zakresie gruntéw - geodeta - projektant scalenia;

Odp. b w zakresie plantacji kultur wieloletnich - geodeta - projektant scalenia;

Odp © wzakresie plantaq: kultur wieloletnich - rzeczoznawca ma;atkowy

Pyt 52  Potencjalny dochod brutto, pomniejszony o strafy wynikajace z pustostanéw i zaleglosm czynszowych, to:

Odp. a efektywny dochdd brutto;
Odp. b dochdd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku,
Odp. ¢ dochéd operacyjny netto powiekszony o wydatki operacyjne.

Pyt 53 Podstawg opodatkowania podatkiem od nieruchomosci {(gruntéow) jest:

Odp. a wartosé gruntow;
Odp. b powierzchnia gruntow w m2; T
Odp. ¢ powierzchnia gruntdw w ha.

Pyt 54  Przy sporzadzaniu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wartos¢ nieruchomosci reprezentatywnych
okresla sig:
QOdp. a 2z wykorzystaniem cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych;
Odp. b dla kazdego obszaru o jednorodnym przeznaczeniu,
_Odp. ¢_dla catego obszaru objgtego nowym pianerm miejscowym.
Pyt 55 Wartosé nieruchomoéci dia potrzeb aktualizacii optat z tytuiu uzytkowania wieczystego okresla sig:

Odp. a wg stanu i cen na dzien aktualizacji optat;
Odp. bz uwzglednieniem ilo$ci wykorzystanych lat uzytkowania wieczystego; N
Odp. ¢z uwzglednieniem celu, na jaki nieruchomosé gruntowa zostata cddana w uzytkowanie wieczyste .-__f_-w
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ARSTWOWA KOMISEGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
’ KWALIFIKACYINA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2021-03-18

. .. Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - Sfuzy on jedynie do zapoznania sig z tredcig pytar | odpowiedzi Kod: | 474718332 .

Pyt 56  Inwestor okreslit wymagana stope zwrotu =10%. Na podstawie ksztattowania sie NPV dla projektu wyznaczono poziom
wewnetrznej stopy zwrotu (IRR) na poziomie 15%. Czy projekt ten jest oplacalny?

Qdp. a tak, gdyz IRR >,

Odp. b nie, gdyz IRR > 1;

Odp. c nie mozna udzieli¢ odpowiedzi w oparciu o te dane.

Pyt 57  Ktore ceny uzyskane w przetargu moga byé przyjete do wyceny podejsciem poréwnawczym?

7.:-;5" Qdp. a ceny sprzedazy nieruchomosci, w ktorych cena zostata roztozona na raty,
Odp. b te, ktére nie odbiegajg o wiecej niz 20% od cen przecietnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne;
Odp. ¢ wszystkie, gdyz sg to takze ceny uzyskane na wolnym rynku.

Pyt 58 \Wartos¢ lokalu zbywanego przez KOWR zostata okreslona na kwote 200000 zt. Cena tego lokalu sprzedawanego najemey z 15
letnim okresem najmu i posiadajacym 10 letni staz pracy w panstwowym gospodarstwie rolnym wyniesie:
Z. Odp.a 10000zt
Qdp. b 20 000 =,
71 Odp. c 60 00G z4.

- Pyt59  Gena nieruchomosci ustalona do przekazania w zarzad trwaty wynosi 10000 zt. Optata pierwsza wyniesie:

Odp. a 1500 zk
Qdp. & 2000 zt;
QOdp. ¢ _0 zl._

Pyt 60 W swietle przepisow techniczno-budowlanych do budynkdw uzytecznosci publicznej zalicza sig:

QOdp. a2 budynek przeznaczony dla oswiaty;
Qdp. b dom dziecka;
Qdp. ¢ budynek opieki zdrowotnej.

Pyt 81 Wywtaszczenie nieruchomosci polega na:

Qdp. a pozbawieniu w drodze decyzji prawa wiasnosci;
Qdp. b pozbawieniu w drodze decyzji prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢ pozbawieniu w drodze decyzji ograniczonego prawa rzeczowega na nieruchomaosci.

Pyt 62  Stosujac do wyceny nieruchomoséci metode zyskow, do obliczenr nalezy przyjac:

Odp. a zysk z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosgci pomniejszony o pustostany;
Qdp. b 20% zysku z dzialalnoéci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;

Odp. ¢ dochéd z nieruchomosci obliczony jako udziat wynajmujacego w dachodach uzytkownika prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg
P _na nieruchomosci.

Pyt 63 Kto moze whioskowaé o dokonanie podziatu na dziatki gruntu nieruchomaosci przeznaczonych na inne cele niz rolne i legne?

Qdp. a wiasciciel nieruchomesci;
Odp. b uzytkownik wieczysty nieruchomosci;
_ Odp. ¢ osoba, ktéra ma w tym interes prawny.

-7 Pyt64 Zastosowanie podejscia dochadowega do okreslenia wartosci rynkowej wymaga:

Odp. a sporzadzenia prognozy wplywow z nieruchomosci i wydatkéw operacyjnych;
Odp. b ustalenia stopy zwrotu zadanej przez zleceniodawcg wyceny;
Odp. ¢ ustalenia stopy odzysku na rynku nieruchomosci.

Pyt 65  Wejscie w zycie planu migjscowego:

Odp. a nie powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich plandw;
Odp. b powoduje wygasniecie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich plandw;
__Odp. ¢ powoduje utratg mocy obowigzujacej innych plandw zagospodarowania przestrzennego odnoszgcych sie do objetego nim terenu.

Pyt86 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10000 zl. Optata roczna
tej nieruchomoéci przekazanej na cele publiczne wynosi:

Odp. a 100 zt,

Cdp. b 200 =4

Cdp. ¢ 300 zt.
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Pyt 67

Odp. a
Odp. b
_QOdp. c

Pyt 68
QOdp. a

Cdp. b
Cdp. c

Pyt 69

Odp. a
Odp. b

_Odp.c

Pyt 70
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 71

Cdp. a
Qdp. b

Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntdw do wyceny nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne, Zrédiem
informacji o cenie ziarna zyta jest:

rynek lokalny;

ynek regionalny;

rynek krajowy.

-

Cena uzyskana w sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy:

moze byé przyjmowana do wyceny, gdyz odzwierciedla ona wartos¢ rynkows;

nie moZe by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistniaty szczegdlne warunki transakeji;
moze by¢ przyjmowana do wyceny, jezeli nie rézni sie wigcej niz 20% od cen przecigtnych.
Wspdlczynnik kapitalizacii:

jest wyrazany w %;

jest wyrazany w liczbach bezwzglednych;

_jest odwrotnoscia stopy kapitalizacii.

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego, w celu wniesienia do spotki w formie aportu, okresla sig:

przyimujac wylacznie ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci, bedgcych przedmiotern prawa wtasnosci z
zastosowaniem wspdtczynnika korygujacego;

przyjmujac ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci, bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego;
przyjmujac ceny uzyskane przy sprzedazy podobnych nieruchomosci bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego
¢raz prawa wiasnosci.

W jakiej formie prawnej dokonule sie wtornego obrotu spéidzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu?

po uzyskaniu zgody zarzadu spofdzisini na wiorny obrét, zawiera sig¢ umowe cywilnoprawna w formie aktu notarialnego;

zbywea i nabywca tego prawa zawierajg umowe cywilnoprawnag w formie aktu notarialnego bez koniecznosci uzyskiwania zgody
zarzadu spofdzielns;

w chwili obecnej przepisy nie przewidujg juz mozliwosci wtémego obrotu tym prawem, nalezy uprzednio doprowadzi do zamiany
tego prawa we wlasnosc (co przepisy dopuszczaja), a dopiero po zamianie dokana¢ witrnego obrotu.

Przy badaniu wspdlzaleznosci miedzy $rednia ceng m2 mieszkania a liczba sprzedanych mieszkan wyznaczono wspo{czynmk
korelacji Pearsona rowny -0,70. Oznacza to, ze:

miedzy badanymi zjawiskami wystepuje istotna korelacja dodatnia;

cena m2 ma statystycznie istotny wplyw na wielko$¢ sprzedazy mieszkan;

wzrost ceny m2 o 1 tys. 24 spowoduje spadek liczby sprzedanych mieszkan o 70%.

W éwietle przepisow techniczno-budowlanych garaz zamkniety stanowiacy samodzielny obiekt budowlany powinien miec:

wysokos¢ w Swietle konstrukeji co najmniej 2,20 m;
wrota garazowe szerakosci co najmniej 2,30 m;

B pow1erzchnle uzytkowq co najmmej 15 m2.

Zuzycie techniczne budowli ziemnej, wycenianej w podejscm kosztowym, wynosi:

zazwyczaj powyze] 1% i okreslane jest wzorami ROSSA;
zazwyczaj powyzej 1% i okreslane jest najczescie] przy uzyciu $redniowazonega zuzycia technicznego;
0.

W jakich przypadkach okresla sig warto$é odtworzeniows czesci skladowych nigruchomosci gruntowe)?

jesli przepis prawa tego wymaga;
zawsze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zabudowanych;

jezeli nie mozna okreslic wartoscl rynkowe nieruchomosci z uwagi na brak infermacji z rynku nieruchomosci.

Zgodnie z Prawern budowlanym obiektem budowlany:m jest:

obiektem malej architektury;
budynek;
budowda techniczna.
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s Pyl 77 Dla celdw ustalenia wysokosci rekompensaty za nieruchomoséci pozostawione poza cbecnymi granicami Rzeczypospolite]
Polskiej, w przypadku braku cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci pedobne, w odniesieniu do budynkéw okregla
sie wartos¢ odtworzeniowa tych budynkdw przy zastosowaniu:

Qdp. a wylacznie techniki szczegtétowei;
Odp. b wytacznie techniki wskaznikowej;

Odp. ¢ $rednich kosztow odiworzenia budynkdw lub ich zastapienia, okreslonych na podstawie analizy wiasnej rzeczoznawcy
majatkowego, uwzgledniajacej wiasciwe cenniki obiektéw lub robot budowlanych.

Pyt 78 Powierzchnia fasu z 50-letnim drzewostanem nalezacego do osoby fizyczne] wynosi 10,0000 ha. Cena 1 m3 drewna zostata
ustalona przez Rade Gminy na poziomie 200 z!. Podatek lesny od tych gruntéw wyniesie:
Odp. a 2000 zi,
Odp. b 220 zt
- Qdp.c 440z
Pyt 79 Wysokosc odszkodowanla za nieruchomosdé nabyta pod droge, publiczng gminng w trybie przepiséw ustawy o szczegélnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, ustala sig wedtug wartosci nieruchomosci okreslonej
na dzien ustalenia odszkodowania:

= % Odp. a przez wojewode;
Odp. b przez staroste;
Odp. ¢ przez organ wykonawczy wiasciwej gminy.

Pyt 80  Whpis konstytutywny (prawotwérczy) w KW dotyczy:

QOdp. 2 hipoteki;
Odp. b nabycia odrebnej wiasnosci lokalu;
_Odp. ¢ nabycia uzytkowania wieczystego.

Pyt 81  Przy okreslaniu wartosci rynkawe]j nieruchomosci fokalowej zakresem wyceny nalezy obja_c

Odp. a prawo whasnosci do lokalu wraz z prawem wiasnosci pomieszczenia przynaleznego araz z udzialem w nieruchomeoséci wspdlinej;
Odp. b prawe whasnosci do lokalu wraz z udziatem tylko w prawie do gruntu;
_Odp. ¢ tyko lokal oznaczony przez gmine jako przedmiot odrebne; wiasnasci.

Pyt 82 W podejéciu mieszanym siosuje sie:

Odp. a metodeg inwestycyjna;
Qdp. b metode kosztow likwidacii;
Qdp. ¢ metode kosztoéw zastapienia.

Pyt 83  Jesli "C" oznacza cene nieruchomosci, a "D” dochdd roczny, to wspdtezynnik kapltallzaqr okreéla sie w formule:

Cdp. a CxD;
Cdp. b D/C;
Odp ¢ CD.

Pyt 84  Plan migjscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze:

QOdp. a nie narusza on ustalen studium,
Odp. b nie narusza on ogdinych ustaler planu wojewodzkiego;
. Odp. ¢ nie narusza on |nteresow gmmy

Pyt 85  Jaki organ administracji publicznej posiada, przyznane przepisami ustawy o gospodarce nieruchemosciami, kompetencje do
bezposredniege gospodarowania nieruchomogciami wehodzacymi w skiad zasobu nieruchomoséci Skarbu Panstwa?

Odp. a wojewoda;

Odp. b starosta wykonujacy to zadanie jako zadanie rzadowe;

Odp. ¢ starosta wykonujgcy to zadanie jako zadanie wiasne.

Pyt 86 Na jakich zasadach , zgodnie z ustawg Kodeks cywilny zarzadzajg nieruchomoscig wspoing jej wepéiwtasciciele ?

Odp. a do podejmowania czynnoéci przekraczajgcych zakres zwykiego zarrzgdu potrzebna jest jednomysina zgoda wszystkich
wspotwtascicieli;

Odp. b do podejmowania wszystkich czynnoéci zarzgdzania potrzebna jest jednomyséina zgoda wszystkich wspotwiascicieli;

Odp. ¢ do podeimeowania wszystkich czynnoéci zarzadzania potrzebna jest zgoda wigkszosci wspétwtascicieli liczona wedhig udziatow we
wspotwiasnosci.
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Pyt 87 Niewaznosé uchwaty rady gminy dotyczacej uchwalenia planu miejscowego, wynika z:

Odp. a naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego;

Odp. b istotnego naruszenia trybu sporzadzania planu miejscowego;

Qdp. ¢ naruszenia wiasciwoéci organéw przy uchwalaniu planu miejscowego.

Pyt 88 Dokonujac wyceny nieruchomosci do okreslenia odszkodowania za zmnigjszenie wartosci meruchomosm spowodowanej
uchwaleniem lub zmiang planu migjscowego, przy jgj zbyciu poziem cen przyjmuje sig:

Odp. a na dzien zbycia nieruchomosci;

Odp. b na dzien ztozenia wniosku 0 edszkodowanie;

Odp. ¢ na dzief wejscia w zycie planu migjscowego lub jego zmian.

Pyt 89 Do zadan starosty nalezy w szczegolnosci prowadzenie:

Odp. a ewidencji gruntéw i budynkow;
Odp. b gleboznawczej klasyfikacji gruntdw;
~ Odp. ¢ geodezyjnej ewidendji sieci uzbrojenia terenu.

Pyt 90 Szacunek brakarski drzewostanu lesnego:

Odp. a to procedura techniki wskaznikowej szacowania wartosci drewna;
Odp. b dotyczy szacowania drzewostandw w wieku bliskorgbnym i starszych;
Odp. ¢ wymaga podzialu masy grubizny netto na sortymenty uzytkowe.
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