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Rada Miasta Kutno

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gminnym
w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr XL1/268/26 Rady Miasta Kutno z dnia 23 czerwca 2026 r. w
sprawie uchwalenia planu ogolnego miasta Kutna, ktora wplyneta wraz z dokumentacjg planistyczng

do Lodzkiego Urzgdu Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 26 czerwca 2026 .

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit co nast¢puje:
1) Watpliwosci budzi wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
stref ustugowych oraz stref gospodarczych w granicach dziatek, ktére stanowig tereny zamknigte -
zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI poz. 38 z p6ézn. zm.).
Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), ustalenia planu ogolnego okresla si¢
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci, znajdujgce sie na
obszarze gminy m.in. tereny zamknigte i ich strefy ochronne. Natomiast definicja terenow
zamknietych, przywotana w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.) wskazuje, ze sg to tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa. Zatem przeznaczenie terendow

zamknietych na cele inne niz utrwalajace cechy wskazane w przywotanej definicji, powinno by¢
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poprzedzone wykresleniem ich z wilasciwych wykazéw ministrow 1 kierownikow urzedow
centralnych. Powyzsze dotyczy: - strefy o symbolu 2SP w granicach dz. nr ewid. 1054/10, obr.
Raszew-Piaski, - stref o symbolach 5SP i1 6SP, w granicach dz. nr ewid. 1054/36, obr. RaszewPiaski,
- strefy o symbolach 117SU, 118SU, 151SU, w granicach dz. nr ewid. 941/20, obr. Srodmiescie, -
strefy o symbolu 17SP w granicach dz. nr ewid. 941/59, obr. Srédmiescie, - stref o symbolach 160SJ
i 161SJ w granicach dz. nr ewid. 1018, obr. Srodmiescie. 2) Watpliwo$é budzi, czy ustalone wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla wskazanych ponizej stref planistycznych
spetniajg wymog § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.), zwanego dalej
,rozporzadzeniem OUZ”. Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia OUZ, charakterystyke stref
planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia OUZ, z zastrzezeniem
ust. 2 1 3. Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia OUZ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy SC, SH, SJ, SU 1 SW wynosi 30%, a dla strefy SI 1 SP wynosi 20%.
Przy czym § 2 ust. 3 rozporzadzenia OUZ stanowi, iz w przypadku gdy obszar strefy planistyczne;j
jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to z zatacznika nr 1 do rozporzadzenia
OUZ, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujagcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,
obejmujgcych obszar strefy. W przedmiotowym planie ogoélnym dla kilkudziesigciu stref
o symbolach SH, SI, SJ, SN, SP, SU, SW zdecydowano si¢ na dopuszczenie, o ktorym mowa w § 2
ust. 3 rozporzadzenia OUZ, tj. przyjeto nizszg wartos¢ wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej niz wskazana w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia OUZ (dotyczy stref: 2SC,
2SH, 3SH, 4SH, 5SH, 6SH, 7SH, 8SH, 9SH, 2SI, 8SI, 10SI, 13SI, 14SI, 15SI, 16SI, 19SI, 2181,
2381, 5181, 52SJ, 53SJ, 70SJ, 71SJ, 112SJ, 156SJ, 158SJ, 160SJ, 161SJ, 162SJ, 167SJ, 168SJ,
170SJ, 188SJ, 196SJ, 201SJ, 204SJ, 222S]J, 5SP, 6SP, 20SP, 32SP, 33SP, 34SP, 35SP, 36SP, 37SP,
38SP, 39SP, 41SP, 42SP, 43SP, 45SP, 46SP, 48SP, 49SP, 50SP, 51SP, 52SP, 53SP, 55SP, 57SP,
58SP, 60SP, 63SP, 64SP, 65SP, 6SU, 9SU, 11SU, 12SU, 13SU, 15SU, 18SU, 19SU, 20SU, 37SU,
40SU, 41SU, 45SU, 47SU, 48SU, 49SU, 55SU, 56SU, 57SU, 64SU, 65SU, 66SU, 72SU, 73SU,
75SU, 81SU, 101SU, 102SU, 120SU, 140SU, 141SU, 152SU, 153SU, 154SU, 67SW, 72SW, 76SW,
79SW, 88SW, 114SW, 118SW). W tresci zalagczonego uzasadnienia zamieszczono wylgcznie zapis
wskazujacy, ze ,,Przy okreslaniu warto$ci wskaznikoéw urbanistycznych wzigto pod uwage ustalenia
obowigzujacych w miescie plandw miejscowych, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej rowniez przepisy Rozporzadzenia (...) w sprawie projektu planu ogoélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow”. Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy pzp, w czesci tekstowe] uzasadnienia

planu ogoélnego zawiera si¢ wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w
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zakresie okreslonym planem ogdlnym. Majac na uwadze powyzsze, zdaniem organu nadzoru
szczegOtowego wyjasnienia wymagajg zastosowane w planie ogdlnym odstgpstwa od minimalnego

udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslonego w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia OUZ.

3) Watpliwos¢ budzi wskazana w uzasadnieniu warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa, ktora wynosi 6443 osoOb. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
obliczono wedtlug wzoru wskazanego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia OUZ. Zgodnie z zamieszczonymi
w uzasadnieniu do planu ogo6lnego wartosciami M,, wyniosto 36 226 os., PUMy— 1 192 902 m? , za$

7 r

— P, 40,0 m? /os. Po podstawieniu pod stosowny wzor wskazanych warto$ci otrzymuje si¢ wartos$¢
inng niz 6443 osoby, a mianowicie 6403,45 0sob (w zaokragleniu wzwyz to 6404).

Wobec powyzszego, prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 17 lipca 2026
r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres e - Dorgczen:
AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Kutno
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