Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej
do zadania polegajacego na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego

w dniu 2 wrzesnia 2020 r.

W ocenie Zespolu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien
sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego dokumentujacego umowe¢ zamiany i zwroci¢ uwage na

nastepujace zagadnienia:

1. Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 14 lutego
1991 r. - Prawo o notariacie, w tym w szczegdlnosci art. 3, art. 5, art. 7, art. 80, art. 81,
art. 85, art. 92 1 art. 94 oraz zawiera¢ dane do wpisOw w ksiggach wieczystych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zdajacy powinien uwzglednié¢ fakt, ze z dniem 1 stycznia 2019 r. zgodnie z ustawa
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zabudowanej wielolokalowym budynkiem mieszkalnym przeksztatcito
si¢ w prawo wlasno$ci. Zdajacy powinien powotaé stosowne zaswiadczenie
o przeksztalceniu lub pouczy¢ o tresci przepiséw tej ustawy i1 zastosowac art. 4 ust. 5a
ustawy.

3. Zdajacy powinien powota¢ prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia
spadku po Janie Krol, jak tez akt po$wiadczenia dziedziczenia po Janinie Krol,
zarejestrowany w Rejestrze Spadkowym.

4. Poniewaz nieruchomos$¢ jest obcigzona stuzebnoscig osobista, a jej zbycie ma nastgpic
w stanie wolnym od obcigzen wpisanych w dziale IIT ksiggi wieczystej, to:

a) w zwiazku ze $miercig uprawnionego z tytutu stuzebnosci osobistej zdajacy
powinien powota¢ przy akcie odpis aktu zgonu Jozefa Raka,

b) Maria Rak w projekcie aktu notarialnego winna zlozy¢ o$wiadczenie
0 zrzeczeniu si¢ stuzebnosci,

c) Maria Rak w projekcie aktu notarialnego winna zlozy¢ oswiadczenie
o zrzeczeniu si¢ shuzebno$ci w imieniu matoletniego, a zdajacy powinien
powotaé zaswiadczenie sagdu opiekunczego o sprawowaniu przez nig opieki
nad tym maloletnim i postanowienie zezwalajace na zrzeczenie si¢

stuzebnosci.



10.

Pelnomocnictwo sporzagdzone w Niemczech powinno by¢ opatrzone klauzulg
Apostille 1 przettumaczone w catosci przez thumacza przysiegltego. Co do formy tego
pelnomocnictwa wystarczajaca jest forma pisemna z notarialnym poswiadczeniem
podpisu.

Ada Nowak nieruchomos$¢ swoja nabyla na podstawie umowy darowizny z dnia
5 maja 2020 r., w zwigzku z tym niezbedna jest zgoda Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na zbycie tej nieruchomosci przed uptywem
5 lat.

Anna Kroél prowadzi gospodarstwo rolne, ale poniewaz jest zameldowana na pobyt
staly na terenie gminy miejskiej Ketrzyn, nie spelnia wymogoéw okreslonych w art.
6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, a nieruchomos$¢ przez nig nabywana jest
nieruchomos$cig rolng w rozumieniu przepisOw ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego, wobec czego na nabycie tej nieruchomo$ci musi przedstawi¢ zgode
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Wysoko$¢ sptaty winna by¢ ustalona w kwocie 150 000 z1, a jej zaptata zabezpieczona
o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym na podstawie art. 777 § 1 pkt 4
k.p.c.

Zdajacy powinien uwzgledni¢, ze od stron umowy zamiany pobierany jest podatek od
czynnosci cywilnoprawnych wedlug stawki 2% od wartosci rynkowej tej
nieruchomosci, od ktorej przypada wyzszy podatek, gdyz nie maja tu zastosowania
zadne zwolnienia przewidziane w ustawie od podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.
W przypadku zbycia nieruchomos$ci nabytej na podstawie umowy darowizny lub
spadku wymagane jest zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego

przewidziane w art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkow i darowizn.



