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Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego

Wydziat Zagospodarowania
Przestrzennego Wschéd

Al. Jerozolimskie 44

00-024 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/48/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 416), Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie zaktadu wraz
z budowg nowej linii produkcyjnej, w tym: - czesciowej przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie budynku produkcyjnego, - budowie baterii siloséw na cement — do 12 sztuk
o pojemnosci 120 Mg kazdy, - budowie kosza zasypowego kruszyw - do 2 sztuk, - budowie
zbiornika magazynowego oleju napedowego o pojemnosci do 5m3, - budowie pylonu
reklamowego, - budowie zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych, - budowie
towarowej wagi samochoddw ciezarowych — do 4 szt., - budowie rezerwowego magazynu
kruszyw o poj. do 5000 Mg oraz budowie infrastruktury towarzyszacej, na dziatkach ew. nr:
1/1, 2/1, 3/4, 4/1, 6/5, 7/1, 10/1, 77, 89/1, 78/1, 22/1, 79/1, 23/1, 26/1, 29/1, 20/2, 20/3,
20/5, 20/70, 20/8, 20/9, 20/10, 20/72, 20/74, 20/76, 20/14, 20/16, 20/17, 20/18, 20/19,
20/20, 20/45, 28/1, 20/47, 20/44, 20/37, 20/100, 20/92, 20/88, 20/97, 20/94, 20/103, 105
z obrebu 3-08-04 potozonych przy ul. Chetmzynskiej 249 w Dzielnicy Rembertow m.st.
Warszawy, z zastrzezeniem:
— realizacja inwestycji powinna by¢ zgodna z warunkami wskazanymi w decyzji
o warunkach zabudowy oraz zapisami decyzji nr 230/0S5/2024 z 29 maja 2024 r., znak:
0S-1V-UI11.6220.11.2020.10S, w ktérej ustalono $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia.

Uzasadnienie

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Wydziat Zagospodarowania
Przestrzennego Wschdéd pismem znak: AM-ZP-E.6730.9.2024.PBR (15.PBR) z dnia
10.01.2025 r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
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w m.st. Warszawie w dniu 10.01.2025 r.) zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie
zaktadu wraz z budowg nowej linii produkcyjnej, w tym: - czesciowej przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie budynku produkcyjnego, - budowie baterii siloséw na cement — do
12 sztuk o pojemnosci 120 Mg kazdy, - budowie kosza zasypowego kruszyw- do 2 sztuk, -
budowie zbiornika magazynowego oleju napedowego o pojemnosci do 5m3, - budowie pylonu
reklamowego, - budowie zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych, - budowie
towarowej wagi samochoddéw ciezarowych — do 4 szt., - budowie rezerwowego magazynu
kruszyw o poj. do 5000 Mg oraz budowie infrastruktury towarzyszacej, na dziatkach ew. nr:
1/1, 2/1, 3/4, 4/1, 6/5, 7/1, 10/1, 77, 89/1, 78/1, 22/1, 79/1, 23/1, 26/1, 29/1, 20/2, 20/3,
20/5, 20/70, 20/8, 20/9, 20/10, 20/72, 20/74, 20/76, 20/14, 20/16, 20/17, 20/18, 20/19,
20/20, 20/45, 28/1, 20/47, 20/44, 20/37, 20/100, 20/92, 20/88, 20/97, 20/94, 20/103, 105
z obrebu 3-08-04 potozonych przy ul. Chetmzynskiej 249 w Dzielnicy Rembertéw m.st.
Warszawy.

Do ww. pisma dofgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikiem.

Przy pismie znak: AM-ZP-E.6730.9.2024.PBR (17.PBR) z dnia 22.01.2025 r. przedstawiono:

— kopie wniosku inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

— wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji,

— kopie petnomocnictwa dla osoby reprezentujgcej inwestora.

Inwestycja polegaé¢ bedzie na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie zaktadu wraz
zbudowg nowej linii produkcyjnej oraz budowie infrastruktury towarzyszacej przy
ul. Chetmzynskiej 249 w Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy. Aktualnie na terenie
prowadzona jest produkcja drobnowymiarowych betonowych elementéw prefabrykowanych.
Charakterystyczne paramenty planowanej inwestycji wedtug wniosku inwestora:

— powierzchnia zabudowy (przebudowywanej, nadbudowywanej i rozbudowywanej hali

produkcyjnej) — okoto 19 149 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna (po zakonczeniu inwestycji) — okoto 17200 m?,

— powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — 113 915 m?2.

Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy planowana
inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wedtug
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Inwestor uzyskat
decyzje nr 230/05/2024 z 29 maja 2024 r., znak: OS-IV-UII.6220.11.2020.10S, w ktérej
ustalono srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w ktdérych m.in. zapisano, ze:
a) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy — 0,20,
b) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ rozbudowy istniejgcej hali produkcyjnej
(wysokos$¢ planowanego zadaszenia) — min. 4 maks. 8 m,
c) wysokos¢ nadbudowy hali — min. 13,9 maks. 24 m,
d) wysoko$¢ baterii siloséw na cement — min. 22 m, maks. 26 m,
e) wysokos$é zbiornika magazynowego oleju napedowego — maks. 3m.,
f) wysokos¢ pylonu reklamowego — do 7m,
g) wysokosé rezerwowego magazynu kruszyw o poj. do 5000 Mg —do 3,5 m
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
2. Warunki ochrony i ksztattowania srodowiska, w ktérych m.in. zapisano, ze:
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a) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

b) inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktoérych m.in. zapisano, ze:

a) planowang inwestycje nalezy podtgczy¢ do istniejgcych sieci na warunkach
okreslonych przez ich gestoréw,

b) w zakresie zasilania energetycznego inwestycja zostanie zasilona z istniejacych
przyfaczy.

3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktérych m.in. zapisano, ze:

a) teren inwestycji ma dostep do ul. Chetmzynskie;.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesow trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach
projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

c) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego
Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za
posrednictwem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie,
ul. Jana Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
p.o. Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat

2. Inwestor — Polbruk S.A., ul. Nowy Swiat 16c, 80-299 Gdansk reprezentowany przez
petnomocnika: Pana Mirostawa Stachowskiego wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych” (adres w aktach
sprawy);

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.
U.z 2024 r. poz. 572) — w postepowaniu bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron

4. a/a
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