Lodz, 23 czerwca 2025 r.

GN-11.431.5.2024

Pan

Mariusz Badzior

Starosta Sieradzki

- wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 roku o wojewodzie
1 administracji rzadowej w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 428) oraz art. 6
ust. 4 pkt 3) w zwigzku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli
w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.),
przeprowadzona zostala w Starostwie Powiatowym w Sieradzu, Plac Wojewodzki 3, 98-200
Sieradz, przez pracownikow Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami rLodzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka - kierownika oddziatu gospodarki gruntami oraz
Patrycje Jedrzejczyk — inspektora wojewodzkiego w oddziale gospodarki gruntami od dnia
14 listopada 2024 r. do 31 marca 2025 r. w trybie zwyklym kontrola planowa w zakresie
wykonywania przez Starost¢ Sieradzkiego zadan z zakresu administracji rzadowej,
polegajacych na gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w okresie od dnia 3 grudnia 2020 r. do dnia
28 pazdziernika 2024 r.

Sposob wykonywania przez Staroste Sieradzkiego zadan z zakresu administracji
rzadowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie. Ocena powyzsza zostata oparta na opisanych
w dalszej cze$ci wystapienia ustaleniach.

W trakcie czynnosci kontrolnych, zbadano:

1) Zasady 1 sposob ewidenc;ji:
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a) zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,

b) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa:

a) zbycie i nabycie nieruchomosci,

b) oddawanie nieruchomosci w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie.

3) Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie aktualizacji wysoko$ci optat
rocznych z tytutu:

a) trwatego zarzadu do nieruchomosci,

b) uzytkowania wieczystego do nieruchomosci.

4) Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie
z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu.

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu;

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami.

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

8) Zabezpieczanie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske ukladami
indemnizacyjnymi.

Czynnosci kontrolnych dokonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia
1964 r.

Ustalono, ze Starosta Sieradzki, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej,
wedlug stanu na dzien przeprowadzenia kontroli, prowadzi ewidencj¢ nieruchomosci,
stanowigcych zasob Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ewidencja
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, prowadzone s3 zgodnie
z przepisem art. 23 ust. lc ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w zakresie danych
wskazanych w pkt 1- 7 tego przepisu i umozliwiaja uzyskanie kompleksowej informacji
w odniesieniu do sposobu zagospodarowania tych nieruchomosci.

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, ze ogoélna powierzchnia
nieruchomos$ci stanowigcych zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 716,1319 ha,
w tym:

1) oddanych w trwaty zarzad odptatny — 70,3965 ha;
2) oddanych w trwaly zarzad nieodptatny — 514,4386 ha,
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3) oddanych w dzierzawg — 3,9171 ha,

4) oddanych w najem — 12432,74 m? (10 nieruchomosci),
5) oddanych w uzytkowanie nieodptatne — 0 ha,

6) oddanych w uzytkowanie odptatne — 0 ha,

7) oddanych w uzyczenie — 345,14 m?.

W zakresie dotyczacym sposobu zbywania nieruchomosci Skarbu Panstwa, dokonano
kontroli w odniesieniu do nieruchomosci potozone;:

1) w gminie Brzeznio, obr¢b Pyszkéw, oznaczonej jako dziatka nr 217 o pow. 0,0600 ha
(zbycia dokonano w trybie bezprzetargowym);

2) w obrgbie 1 miasta Blaszki, oznaczonej jako dziatka nr 95/4 o pow. 0,5755 ha (zbycia
dokonano w trybie bezprzetargowym);

3) w obrgbie 1 miasta Sieradza, oznaczonej jako dziatki nr 152,194,195,196/1 196/2 o tacznej
powierzchni 0,8334 ha (zbycia dokonano w trybie bezprzetargowym);

4) w obrgb 2 miasta Sieradza, oznaczona jako dziatka nr 32/7 o pow. 0,2404 ha (zbycia
dokonano w trybie bezprzetargowym).

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udost¢pnionych
w trakcie kontroli, ustalono, ze czynno$ci dokonywane przy zbyciu przeprowadzone zostaty
zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami. W
okresie objetym kontrolg Starosta Sieradzki nie dokonywat nabycia nieruchomosci do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W zakresie dotyczacym sposobu obcigzania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami
rzeczowymi dokonano kontroli w odniesieniu do nieruchomosci potozone;j:

1) w gminie Btaszki, obrebie Borystawice, oznaczonej jako dziatka nr 21 o pow. 0,1760 ha
(stuzebno$¢ przesytu)

2) w gminie Sieradz, obrgbie Okopy, oznaczonej jako dziatka nr 127/1 o pow. 0,0900 ha
(stuzebnos¢ gruntowa).

W piSmie z dnia 24 marca 2025 r. znak: GN-I11.431.5.2024 skierowanym do Starosty
Sieradzkiego, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej wystagpiono
o przedtozenie dodatkowych wyjasnien, czy Starosta Sieradzki wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej wystepowat o zgode do Wojewody Lodzkiego na ustanowienie:

1) odptatnej stluzebnosci przesylu na nieruchomos$ci Skarbu Panstwa polozonej w gminie
Btlaszki, obr¢b Borystawice, oznaczonej jako dziatka nr 21;
2) odptatnej stuzebnosci gruntowej drogi koniecznej na nieruchomos$ci Skarbu Panstwa

polozone;] w gminie Sieradz, obrgb Okopy, oznaczonej jako dziatka nr 127/1; proszac
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o wskazanie numeru zarzadzenia Wojewody Lodzkiego potwierdzajagcego ten fakt
lub wskazanie przyczyn, dla ktorych Starosta Sieradzki nie wystapit do Wojewody
0 opisywang zgodeg.

W pismie powotano si¢ na:

1) art. 245 § 1 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym do ustanowienia ograniczonego prawa
rzeczowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnosci;

2) art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktéorym nieruchomosci
moga by¢ przedmiotem obrotu, w tym obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi;

3) art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym starostowie
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej zbywaja oraz nabywaja, za zgoda
wojewody, nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W  wyjasnieniach przedlozonych w piSmie z dnia 31 marca 2025 r. znak:
17.6811.11.2024 wskazano ,(...) w zakresie kwestii zwigzanej z ustanowieniem przez
Staroste Sieradzkiego dwoch odptatnych stuzebnosci gruntowych na nieruchomosciach
Skarbu Panstwa informuje, ze tutejszy organ nie wystepowal do Wojewody bLodzkiego
o wyrazenie zgody na powyzsze czynnosci prawne. Jak wskazano w (...) piSmie z dnia
24 marca 2025 roku, w mys$l przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu, w tym obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi. Natomiast zgoda wojewody jest wymagana wylacznie dla czynno$ci zbycia
inabycia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.
Podkreslenia wymaga, ze ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci
nie miesci si¢ w szeroko rozumianym pojeciu zbycia nieruchomosci. Zbycie nieruchomosci
to przeniesienie wilasno$ci na rzecz innej osoby, zwykle w wyniku sprzedazy, darowizny
lub spadku. Ani w przepisach prawnych, ani w doktrynie prawnej czy orzecznictwie sgdowym
i administracyjnym nie znajdziemy pogladu czy twierdzenia, ze ustanowienie shuzebnosci
gruntowej na nieruchomosci stanowi forme jej zbycia. Za bledne uznaje¢ przywotanie przez
Wojewode todzkiego art. 245 § 1 kodeksu cywilnego jako argument wskazujacy,
Ze ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nalezy traktowaé jako zbycie
nieruchomos$ci, a co za tym idzie wymaga ono zgody wojewody na jego ustanowienie.
W istocie, zgodnie z powyzszym przepisem, z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie
przewidzianych, do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o przeniesieniu witasnosci. Nie mniej jednak wskazane w art. 245 § 1 kodeksu
cywilnego odestanie jest odestaniem w ramach jednej ustawy, tj. wylacznie do kwestii

objetych regulacjg przepiséw kodeksu cywilnego, a konkretnie artykutow 155 - 171 Dziatu II1,
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Rozdziatu I Kodeksu Cywilnego. Natomiast to czy do danej czynno$ci prawnej dokonywane;j
przez starostow wymagana jest zgoda wojewody, stanowi zagadnienie administracyjne
uregulowane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Z tych tez wzgledow, tutejszy organ
stoi na niekwestionowanym nigdy wczesniej stanowisku, ze dla ustanowienia ograniczonego
prawa rzeczowego na nieruchomosci Skarbu Panstwa nie jest wymagana zgoda wojewody.
(...)”

Biorac pod uwage powyzsze, brak jest podstaw do stwierdzenia nieprawidtowosci
w zakresie trybu ustanawiania stuzebno$ci na wyzej opisanych gruntach Skarbu Panstwa,
z uwagi na roznice interpretacyjne stosowania przepisoOw regulujacych kwesti¢ ustanawiania
ograniczonych praw rzeczowych na gruntach Skarbu Panstwa.

W  zakresie dotyczacym sposobu udostgpniania nieruchomos$ci przez Staroste
Sieradzkiego dokonano kontroli:

1) 6 umow uzyczenia nieruchomosci Skarbu Panstwa, (Sieradz: Plac Wojewodzki 3,
ul. Warnenczyka)

2) 2 uméw dzierzaw nieruchomosci Skarbu Panstwa (gmina Warta: obreb Ostrow Warcki,
obreb Jakubice — Baszkow).

3) 68 umoéw najmu nieruchomosci Skarbu Panstwa (Sieradz: Plac Wojewodzki 3,
ul. Warnenczyka, ul. Lokietka, ul. Jagiellonska, ul. Sikorskiego, ul. POW 27, gmina Warta,
obreb Jeziorsko).

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostgpnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do nieruchomosci objetych kontrolg nie stwierdzono
nieprawidlowosci w sposobie ich udost¢pniania, czynnosci w tym zakresie przeprowadzone
zostaty zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

W okresie objetym kontrolg brak jest nieruchomosci, ktére zostalyby oddane
w uzytkowanie.

Na podstawie przedtozonych dokumentow ustalono, ze w okresie objetym niniejsza
kontrolg ogdlna powierzchnia nieruchomosci przekazanych odptatnie w trwaty zarzad wynosi
70,3965 ha, oraz przekazanych nieodptatnie w trwaly zarzad wynosi 514,4386 ha.

W zakresie dotyczacym sposobu gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa,
w trakcie kontroli zbadano kwestie aktualizacji wysokos$ci optat rocznych z tytulu trwalego
zarzadu 1 uzytkowania wieczystego do nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Na podstawie udostgpnionych materiatow 1 dokumentéw ustalono, ze w okresie
kontrolowanym aktualizacja optat z tytulu trwalego zarzadu objeta byla powierzchnia

1,8925 ha w 2022 r. (6 trwatych zarzadcow).
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Natomiast w tym okresie aktualizacjg optat z tytutu uzytkowania wieczystego objeta
byla powierzchnia: 0,2591 ha w 2020 r. od 3 grudnia (4 uzytkownikow wieczystych),
5,1731 ha (9 uzytkownikow wieczystych) w 2022 r., 18,8544 ha w 2023 r. (15 uzytkownikow
wieczystych), 1,2098 ha w 2024 r. (6 uzytkownikdw wieczystych).

Starosta Sieradzki przedlozyt informacje¢ (zalaczong do akt kontroli), dotyczaca
ogolnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
ogolnej liczby uzytkownikow wieczystych.

1) ogdlna powierzchnia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 337,0165 ha, w tym:

a) powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 106,8451 ha,

b) powierzchnia nieruchomosci, ktére zwolnione sg z optat rocznych: 230,1714 ha;

2) ogolna liczba uzytkownikéw wieczystych wynosi 133, w tym:

a) ponoszacych optaty roczne — 128,

b) ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 5.

Starosta Sieradzki przedtozyt takze informacje (zalaczong do akt kontroli), w zakresie

naliczenia optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczegdlne lata

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE
Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu Powierzchnia w ha Liczba
uzytkowania wieczystego, uzytkownikow
obowigzujacej w dniu wieczystych
kontroli
1 2011 0,6321 4
2 2012 6,2929 45
3 2013 8,3362 19
4 2016 0,1290 1
5 2017 51,2043 52
6 2019 7,1157 7
7 2020 0,4618 4
8 2022 11,2520 4
) 2023 19,1271 10
10 2024 2,294 6
Razem 106,8451 152
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W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie udostepnionych informacji,
nie stwierdzono nieprawidtowosci i uchybien w sposobie gospodarowania nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutdéw.

W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci
pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa nie stwierdzono nieprawidlowosci, na potrzeby
niniejszej kontroli informacje w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez
obdarowanych, zostaty przedtozone przez Starost¢ Sieradzkiego i zataczone do akt kontroli.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
niektoérych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, w terminie 6 miesiecy od dnia wejScia w Zycie niniejsze]
ustawy.

Starosta Sieradzki przestal wypelnione tabele w zakresie pierwszego planu
wykorzystania zasobu, o ktorym mowa w art. 23 ust. lda ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Pismem z dnia 9 maja 2022 r. Wojewoda £.6dzki poinformowat Staroste
Sieradzkiego, ze zatwierdzil przestany plan wykorzystania na lata 2022 -2024 zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa potozonych na terenie powiatu sieradzkiego (w aktach
kontroli pisma i zatwierdzony plan).

Ustalono, ze Starosta Sieradzki przekazywat Wojewodzie bLodzkiemu roczne
sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami zasobu za lata 2020, 2021, 2022 1 2023
ktérych obowiazek sporzadzenia wynika z art. 23 wust. la ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami tj. do 30 kwietnia roku nastg¢pujacego po roku, ktérego sprawozdanie
dotyczy. W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci i uchybien.

W  zakresie dotyczacym przekazywania informacji o umowach oraz innych
czynno$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, ktorych
obowiazek wynika z tresci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w pismie
z dnia 24 marca 2025 r. znak: GN-11.431.5.2024 skierowanym do Starosty Sieradzkiego,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej wystgpiono o przediozenie
dodatkowych wyjasnien, czy w zakresie sprzedazy:

a) dzialek nr 152, 194, 195, 196/1 1 196/2, obreb 1 miasta Sieradza;

b) dziatki nr 32/7, obreb 2 miasta Sieradza;
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Starosta Sieradzki przestat informacje, o ktéorej mowa w powotanym przepisie art. 23 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, oraz o przestanie uwierzytelnionej kopii tej
informacji lub wskazanie przyczyn, dla ktoérych informacja ta nie zostala przekazana
do wojewody.

Zgodnie bowiem z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje do wojewody informacje
o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, o ktorym mowa w art. 13, zawierajace:

1) okreslenie strony umowy lub innej czynnosci prawnej;

2) warto$¢ nieruchomosci 1 cene nieruchomosci;

3) w przypadku przetargu albo rokowan, wykaz uczestnikdw przetargu albo rokowan;

4) w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych nieodptatnych rozporzadzen
podstawowe warunki umowy albo innej czynnos$ci prawnej, w szczegdlnosci cel.

W wyjasnieniach ztozonych przez Starost¢ Sieradzkiego w piSmie z dnia 5 maja
2025 r. znak: 12.6811.11.2025 wskazano, ze ,,(...) organ na chwile obecng nie przestat
Wojewodzie Lodzkiemu informacji dotyczacych umoéw zbycia nieruchomos$ci wskazanych
w wW/w pismie, a o ktérych mowa w art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Ze wzgledu na to, ze obowigzek, o ktorym mowa w powyzszym przepisie nie jest okreslony
w czasie, tutejszy organ zamierza przesta¢ wszystkie wymagane ustawg informacje,
w tym te dotyczace wskazywanych umow, w zbiorczym zestawieniu po finalizacji wszystkich
sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa, prowadzonych przez Staroste na podstawie
art. 198g ugn.”

Biorac pod uwage powyzsze wyjasnienia, oraz fakt, ze w zakresie pozostatych
nieruchomos$ci objetych kontrolag przekazana zostala Wojewodzie Lodzkiemu informacja
o umowach, ktorej obowiazek przekazania wynika z tredci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

W zakresie zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisdéw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
uktadami indemnizacyjnymi ustalono, co nastgpuje:

W pismie z dnia 26 marca 2019 r. znak: GK.I1.6820.38.2018 Starosta Sieradzki
przestat do Wojewody Lodzkiego przekazywang do Ministerstwa Finansow tabel¢ dotyczaca
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych,

objetych zawartymi przez Polske uktadami indemnizacyjnymi.
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Starosta Sieradzki w pismie znak: GK.6820.38.2018 wyjasnil, ze czynnosci w celu
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci objetych miedzypanstwowymi uktadami
indemnizacyjnymi, potozone na terenie Powiatu Sieradzkiego, zostang wykonane
w najblizszym czasie.

W pismie znak: 1Z2.6811.11.2024, Starosta Sieradzki poinformowal, ze ,,(...) tutejszy
organ w latach 2022- 2024, wspotpracowal z organami administracji rzadowej
oraz z prokuratura, w zakresie weryfikacji badz ustalenia aktualnych oznaczen geodezyjnych
oraz wieczystoksiggowych nieruchomosci, w stosunku do ktérych zamierzano wszczaé, badz
ktore byly juz przedmiotem postepowan administracyjnych w sprawie stwierdzenia —
na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 1968 roku o dokonywaniu w ksiegach wieczystych
wpisow na rzecz Skarbu Panstwa w oparciu o mi¢dzynarodowe umowy o uregulowaniu
roszczen finansowych — przejscia ich wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa.”

Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wlasnosci

nieruchomosci Skarbu Panstwa Starosta Sieradzki przedtozyl ponizsza informacje.

Ogélna liczba dzialek, co do ktorych Ogdlna powierzchnia dzialek, co do ktorych
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnos$ci Skarbu | wystapiono o ujawnienie wlasnosci Skarbu
Panstwa w ksiegach wieczystych Panstwa w ksiegach wieczystych
od 3 grudnia 22 5,5581 ha
2020r.
2021 57 48,6960 ha
2022 26 12,8230 ha
2023 42 10,8175 ha
2024 53 19,6416 ha

W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli
oraz odnoszac si¢ do kwestii uzyskania zgody wojewody do ustanawiania ograniczonych
praw rzeczowych na gruntach Skarbu Panstwa, pomimo niestwierdzonych nieprawidlowos$ci
w tym obszarze z uwagi na rozbieznosci interpretacyjne, zobowigzuje Staroste Sieradzkiego
kazdorazowo do wystepowania w przysztosci do wojewody o uzyskanie zgody
w tym zakresie, na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
a co za tym idzie, takze stosowania przepisu art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, w odniesieniu do gruntéw Skarbu Panstwa, na ktérych
ustanawia si¢ ograniczone prawo rzeczowe.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym

ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:
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1) objetych kontrolg nieruchomos$ci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do ktérych
uplynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomo$ci moze by¢ aktualizowana, nie cz¢éciej niz raz w roku, jezeli wartos¢
tej nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat 3 - letni
okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie cz¢$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczes$nie, biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzagdowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dzialaniach
lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

Informuj¢ réwniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowej

od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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