Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu

Radom, 2026-09-17

Wjt Gminy Kowala
ul. Marii Walewskiej 7
26-624 Kowala-Stepocina

POSTANOWIENIE nr ZNS.301.2026

Na podstawie art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 roku o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.
U. 2024r. poz. 416, z pézn. zm.), art. 106 § 1i § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2025r. poz. 1691) w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a oraz art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026r.
poz. 538, z pdzn. zm.) w zwigzku 8§31 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2022r. poz. 1225, z pdzn. zm.) po zapoznaniu sie z pismem Wajta Gminy Kowala znak:
Bl.6730.28.2026.AA z dnia 03.09.2026r. (data wptywu 07.09.2026r.)

PANSTWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY w RADOMIU

uzgadnia
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na:

- budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr ewid. 834 obreb Romandw,
gmina Kowala, ktérych inwestorem jest P. Karol Wajcik, reprezentowany przez petnomocnika
P. Mateusza Elzanowskiego

-Z nastepujacym zastrzezeniem:
W przypadku zaopatrzenia w wode ze studni do poboru wody pitnej, odprowadzenie sciekéw nalezy
rozwigzac lokalnie wytacznie do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej ,Do zakresu
dziatania Panstwowej Inspekcji Sanitarnej w dziedzinie zapobiegawczego nadzoru sanitarnego nalezy
y2uzgadnianie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych”.

Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a oraz art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

,Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu z:

(...) 2a) wtasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych;”

»D. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wytacznie inwestorowi.”

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

,Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wadjt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi”
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Ponadto jak stanowi art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

,Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 1a-1d, 3-5ai 5¢c-5f oraz art. 54-56 stosuje sie
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy”.

Wedtug art. 106 § 1 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego ,,
(...)

§ 1. Jezeli przepis prawa uzaleznia wydanie decyzji od zajecia stanowiska przez inny organ (wyrazenia
opinii lub zgody albo wyrazenia stanowiska w innej formie), decyzje wydaje sie po zajeciu stanowiska
przez ten organ. (...)

§ 5. Zajecie stanowiska przez ten organ nastepuje w drodze postanowienia, na ktére stuzy stronie
zazalenie.

Pismem znak: Bl.6730.28.2026.AA z dnia 03.09.2026r., (data wptywu 07.09.2026r.) Wéjt Gminy
Kowala, zwrécit sie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr ewid. 834 obreb Romanéw,
gmina Kowala.

W projekcie decyzji o warunkach zabudowy wprowadzono zapisy dotyczace miedzy innymi obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Z zataczonego projektu decyzji wynika, ze zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci
wodociggowej lub ze studni do poboru wody pitnej.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustalono mozliwos$¢ odprowadzenia ich do bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3 lub indywidualnej oczyszczalni $ciekow

o wydajnosci do 7,5 m? na dobe.

Zgodnie z wymaganiami §31 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022r. poz. 1225, z p6zn. zm.) odlegtos¢ studni od najblizszego przewodu rozsaczajacego kanalizacji
indywidualnej powinna wynosi¢ 30m.

Kwestia zapewnienia stosownej odlegtosci pomiedzy przydomowymi oczyszczalniami,

a indywidualnymi ujeciami wody zostata réwniez podkreslona w orzecznictwie i literaturze.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 17 pazdziernika 2019 roku podniést, iz:

»W tym zakresie Naczelny Sad Administracyjny zauwaza jednak, ze w Swietle przepisu § 31 ust. 1 pkt
4 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, od lokalizacji kanalizacji indywidualnej zalezy
spos6b zagospodarowania dziatki sgsiedniej, co wyraza sie koniecznoscig zachowania norm
odlegtosciowych pomiedzy studnig a okreslonymi w tym przepisie elementami tego rodzaju kanalizacji.”
(Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 17 pazdziernika 2019 r., Il OSK 2942/17, LEX nr
3059510).

Podobny poglad wyrazono w doktrynie:

»+Zwolnienie podziemnych uje¢ wéd srédladowych z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe oraz
dokonania zgtoszenia nie oznacza, ze obiekty te nie podlegaja regulacjom Prawa budowlanego i aktéw
wykonawczych do tej ustawy. Do studni odnosi sie bowiem rozdziat 6 dziatu Il rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie - dalej r.w.t.

Zgodnie z § 31 ust. 1 r.w.t ,odlegtos¢ studni dostarczajgcej wode przeznaczona do spozycia przez ludzi,
niewymagajacej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony ujec i zrédet wodnych, ustanowienia strefy
ochronnej, powinna wynosi¢ - liczagc od osi studni - co najmniej:

1) do granicy dziatki - 5 m;

2) do osi rowu przydroznego - 7,5 m;

3) do budynkow inwentarskich i zwigzanych z nimi szczelnych siloséw, zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci, kompostu oraz podobnych szczelnych urzadzen - 15 m;

4) do najblizszego przewodu rozsaczajacego kanalizacji indywidualnej, jezeli odprowadzane s3 do niej
Scieki oczyszczone biologicznie w stopniu okreslonym w przepisach dotyczacych ochrony wod - 30 m;
5) do nieutwardzonych wybiegow dla zwierzat hodowlanych, najblizszego przewodu rozsaczajacego
kanalizacji lokalnej bez urzadzen biologicznego oczyszczania Sciekdw oraz do granicy pola filtracyjnego
-70m”.

(M. Stugocka, Budowa studni, LEX/el. 2021.)"

Podkreslenia wymaga fakt, ze inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu
zagospodarowania dziatek sasiednich i wptywaé¢ na wykonywanie ich prawa wtasnosci.
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Z zatacznika graficznego oraz analizy mapy (geoportal.gov.pl) wynika, ze szeroko$¢ przedmiotowego
terenu objetego inwestycjg wynosi od 21 m do 26 m. W przypadku zaopatrzenia budynku w wode ze
studni, wymiary terenu objetego inwestycjg nie sg wystarczajgce do zrealizowania dla projektowanych
budynkdéw przydomowej oczyszczalni $ciekow z zachowaniem odlegtosci jak wyzej. Nalezy zauwazyé,
ze w projekcie decyzji brak jest jakichkolwiek informacji na temat rodzaju, parametréw, a takze
planowanego systemu zagospodarowania $ciekow oczyszczonych (czy punktowy czy liniowy), zatem na
danym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ na jak duzy obszar dziatek sgsiednich oddziatywataby
wykonana przydomowa oczyszczalnia Sciekéw. Majac jednak na uwadze wymiary terenu objetego
inwestycja, nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku zaopatrzenia budynku w wode ze studni brak jest
mozliwosci zaprojektowania przydomowej oczyszczalni $ciekéw z zachowaniem odlegtosci
wynikajacych z cytowanego powyzej §31 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz
w taki sposéb by ich lokalizacja nie ograniczata sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Biorac pod uwage powyzsze, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu orzekt jak
w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie, zazalenie do Mazowieckiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Radomiu ul. gen. Leopolda Okulickiego 9D, przystuguje wytacznie
inwestorowi, w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia.

Jolanta Wolszczak

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Wéjt Gminy Kowala
ul. Marii Walewskiej 7
26-624 Kowala-Stepocina
2. P. Karol Wojcik
reprezentowany przez petnomocnika:
P. Mateusza Elzanowskiego (wraz z klauzulg informacyjna)
3. a/a Sekcja ZNS

Do wiadomosci:
Strony wg wykazu znajdujacego sie w aktach sprawy
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