Komisja do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich

Warszawa, 29 marca 2023 r.

Sygn. akt KR III R 50/22

DECYZJA nr KR III R 50/22

Komisja do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich w skladzie:

Przewodniczacy Komisji:

Sebastian Kaleta

Czlonkowie Komisji:

Bartlomiej Opalinski, Wiktor Klimiuk, Lukasz Kondratko, Jan Mosinski, Stawomir

Potapowicz, Robert Kropiwnicki, Adam Zielinski

po rozpoznaniu w dniu 29 marca 2023 r. na posiedzeniu niejawnym sprawy w przedmiocie

decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r., ustanawiajacej

prawo uzytkowania wieczystego do udzialu cz¢Sct zabudowanego gruntu o powierzchni

wynoszacej m?, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna nr w obrebie

potozonego w Warszawie przy ul. Kwiatowej 22 (dawniej ul. Madalinskiego 44/46, ozn. hip.

nr rej. hip. ), dla ktorego zalozono ksigge wieczysta nr

oraz odmawiajgcej ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do

udzialu wynoszacego czesci zabudowanego gruntu

z udziatem stron: Miasta Stolecznego Warszawy, Prokuratora Regionalnego w Warszawie,

J L S W M S M M M ,
B B , W J C ., M M N , M W

S « D M K , E K L -S K

K K . A S . A K K J

S W . nastgpcow prawnych J H G A

M K .R K D VA R | K .
nastgpcow prawnych D W E ., P S A S

B R S , Z G M J B A

A P B K A D Z M S

D A B D W LS D J M ,

M N E P ., A Bt P T



K E M P K K ., R
L B K L. M K K

na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3a w zwiazku z art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017
r. o szczegbdlnych zasadach usuwania skutkow prawnych decyzji reprywatyzacyjnych,
dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa {Dz. U. z 2021 r.
poz. 795, dalej: ustawa z dnia 9 marca 2017 r.) w zwigzku z art. 156 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 14
czerwcea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 22022 r. poz. 2000 z pozn.

zm., dalej: k.p.a.) w zwiazku z art. 38 ust. 1 ustawy z 9 marca 2017 r.

orzeka:

stwierdzi¢ niewazno$é¢ decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 26 maja 2014 ., nr

213/GKDW/2014 w caloscl.

UZASADNIENIE

L

Przebieg postepowania rozpoznawczego

Postanowieniem z dnia 5 pazdziernika 2022 r. Komisja do spraw reprywatyzacji
nieruchomosct warszawskich (dalej: Komisia), dziatajac na podstawie art. 15 ust. 213 wzw. z
art. 16a ust. 11 2 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkow
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z
naruszeniem prawa (Dz. U. z 2021 1. poz. 795) wszczeta z urzedu postepowanie rozpoznawcze
w sprawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r. |
ustanawiajacej prawo uzytkowania wieczystego do udziatu czgsci zabudowanego gruntu
0 powierzchni wynoszacej m?, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna nr  w obrebie

polozonego w Warszawie przy ul: Kwiatowej 22 (dawniej ul. Madalifiskiego 44/46, ozn.
hip. .. " nr rej. hip. ), dla ktérego zalozono ksigge wieczysta nr
oraz odmawiajace] ustanowiema prawa uzytkowania wieczystego do

udziatu wynoszacego czgsei zabudowanego gruntu.

Postanowieniem z dnia 5 pazdziernika 2022 r. Komisja zwrécila sie do Spolecznej Rady
z wnioskiem o wydanie opinii- w przedmiocie decyzji Prezydenta m. st. Warszawy nr
213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r., ustanawiajacej prawo uzytkowania wieczystego do

udziahu czgscl zabudowanego gruntu o powierzehni wynoszace] m>, oznaczonego



jako dzialka ewidencyjna nr w ‘obrebie potozonego w Warszawie przy ul.

Kwiatowej 22 (dawniej ul. Madalinskiego 44/46, ozn. hip. ,, “ nr rej. hip.
), dla ktorego zalozono ksiege wieczysta nr oraz odmawiajgce;
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udzialu wynoszacego czesci

zabudowanego gruntu.

Postanowieniem Komisji z daia 5 pazdziernika 2022 r., na podstawie art. 26 ust. 2
ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegolnych zasadach usuwania skutkow prawnych decyzji
reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosei warszawskich, wydanych z naruszeniem
prawa (Dz. U. z 2021 r. poz. 795), zawiadomiono organy administracji i sady o wszczgciu
postgpowania rozpoznawczego w sprawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr
213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r., ustanawiajacej prawo uzytkowania wieczystego da
udzialu czgcl zabudowanego gruntu o powierzchni wynoszgcej m?, 0znaczonego
jako dziatka ewidencyjna nr w obrebie polozonego w Warszawie przy ul.
Kwiatowej 22 (dawniej ul. Madalinskiego 44/46, ozn. hip. ,. " nr rej. hip.

), dla ktorego zatozono ksigge wieczysta nr oraz odmawiajgcej
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udzialn wynoszacego czegsel
zabudowanego gruntu.

W dniu 17 pazdziernika 2022 r. dokonano zawiadomienia stron 0 wszczeciu
postepowania rozpoznawczego w sprawie o sygn. akt KR III R 50/22.

Powyzsze postanowienia i zawiadomienie zostaly opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej w dniu 18 pazdziernika.2022 r.

Pismami z dnia 17 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono: Prezydenta m. st. Warszawy,
Prokuratora Regionalnego w Warszawie i Samorzadowe Kolegium Qdwolawceze w Warszawie,
o wszezeciu przez Komisje postepowania rozpoznawczego w decyzji Prezydenta m.. st,

Warszawy nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r. , ustanawiajacej prawo uzytkowania

wieczystego do udziatu czescl zabudowanego gruntu o powierzchni wynoszacej m?,
oznaczonego jako dzialka ewidencyjnanr  wobrebie poloZzonego w Warszawie przy
ul. Kwiatowej 22 (dawniej ul. Madalinskiego 44/46, ozn. hip. ' nr rej.
hip. ), dla ktéorego =zatozono ksigge wieczysta nr oraz

odmawiajace] ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udzialu wynoszacego
cze¢éei zabudowanego gruntu.

Zawiadomieniem z dnia 2 lutego 2023 r. poinformowano strony o przediuzeniu do 5
kwietnia 2023 r. post¢powania rozpoznawczego w przedmiocie decyzji Prezydenta m.st.

Warszawy z dnia 26 maja 2014 r. nr 213/GKDW/2014, dotyczacej nieruchomosci potozonej w



Warszawie przy ul. Kwiatowej 22, oznaczonej jako dziatka ewidencyjnanr~  w obrebie

z uwagi na szczegolnie skomplikowany stan sprawy, obszerny material dowodowy oraz
konieczno$¢ zapewnienia stronie czynnego udzialu w sprawie. Zawiadomienie to zostalo
ogloszone w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 3 lutego 2023 r.

W dniu 14 lutego 2023 r., na skutek ustalenia nastepcéw prawnych niezyjacych osob #
kregu stron postepowania, dokonano dodatkowego zawiadomienia stron o wszczeciu
postgpowania rozpoznawczego w sprawie o sygn. akt KR III R 50/22. Zawiadomienie to zostato
ogloszone w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 15 lutego 2023 1.

Zawiadomieniem z dnia 21 lutego 2023 r. poinformowano strony o zakonczeniu
postepowania rozpoznawczego oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodéw i materialtéw oraz zgloszonych zadan. Jednocze$nie pouczono strony, Ze
przedmiotowe zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone po uptywie 7 dni od dnia ogloszenia w
Biuletynie Informacji Publicznej. Zawiadomienie to zostalo ogloszone w Biuletynie Informacji

Publicznej w dniu 21 {utego 2023 1.

IL.

Na podstawie zebranego materialu dowodowego Komisja ustalila, co nastepuje:

1. Opis nieruchomosci

Dawna nieruchomo$¢ hipoteczna ,, Nr rej. hip. , potozona
na rogu obecnych ulic Kwiatowej i Madalinskiego, oznaczana jako ul. Madalinskiego 44/46,
obejmowata obszar o powierzchni | sgzni kwadratowych, czyli tokei kwadratowych,
tj. m®. Przed wojng zabudowana byla budynkiem mieszkalnym 2-kondygnacyjnym,
warsztatem Slusarskim 1-kondygnacyjnym z | izba mieszkalng oraz drewnianym budynkiem
gospodarczym. W wyniku dziatan wojennych budynek mieszkalny zostat calkowicie wypalony
i czesciowo rozbity, Obecnie przedmiotowa nieruchomos$é zlokalizowana jest w dzielnicy

Mokotow, przy ulicy Kwiatowe] 22. Zgodnie z ewidencjg gruntéw dawna nieruchomosé

hipoteczna ,, nr rej hip. obejmuje swoim obszarem obecne dziatki
ewidéncyjne nr w obrebie O pow. m?, dia ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr 3, zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz cze$é dziatek
EW.: - w abrebie nr ksiggi wieczystej ., stanowigca wlasnosc

m. st. Warszawy, przeznaczonej pod tereny mieszkaniowe (niezabudowana), nr ~ w obrebie
nr ksiggi wieczystej , stanowigca wilasno$c m. st. Warszawy,

przeznaczona pod droge publiczna - ul. Kwiatowa i nr w obrebie , r ksiegi



wieczystej . stanowigca wlasno$¢ m. st. Warszawy, przeznaczona pod droge
publiczng - ul. Madalinskiego.

Na dzialce ewidencyjnej nr - z obrebu posadowiony jest budynek — w czesci
4-kondygnacyjny, a w czeéci 5- kondygnacyjny, mieszkalny, wzniesiony po 21 listopada 1945
r. w caloSei ze $rodkow panstwowych. W okresie miedzy 1953 r., a 26 maja 2014 1. (moment
wydania przez Prezydenta m. st. Warszawy decyzji nr 213/GKDW/2014 w omawianym
budynku wyodrebniono i sprzedano 26 lokali mieszkalnych, za§ nowi whasciciele tychze lokali
stali si¢ takze uzytkownikami wieczystymi gruntu pod budynkiem w odpowiednich udziatach.

Dla poszczegdlnych lokali prowadzone sa ksiegi wieczyste o nastepujacych numerach: lokal nr

0- , lokal ar 7 ,lokalnr 9 - , lokal
nrl0- Jokalnr 11 - - ., lokalnr12 - .
lokal ni 15 - _ , lokal nr 18 - ~ lokal nr 19 -

lokal nr 21 - , lokal nr 22 - , lokal
nr23 - lokal nr24 - Jdokalnr25 - .
lokal nr 28 - . lokal nr 30 - ' . lokal nr 31 -

. lokal nr33 - . fokal nr 34 - , lakal
nr35- lokal nr36 - ,lokalnr 37 - ,
lokal nr 40 - , lokal nr 41 - 7, lokal nr 42 -

, lokal nr 44 - . Budynek stanowi wspolwlasno§é m. st.

Warszawy oraz wlascicieli wyodrgbnionych lokali.
2. Pierwotni wlasciciele nieruchomosci

Z dniem 21 listopada 1945 r., tj. z dniem wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika
1945 r. o wilasnoSci 1 uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, nieruchomosci
warszawskie, w tym mnieruchomos¢ przy ul. Kwiatowej 22, na podstawie art. 1 dekretu
warszawskiego, przeszly na wlasnosé Gminy mi. st. Warszawy, a nastepnie na wlasno$¢ Skarbu
Panstwa. Nastepnie powyzszy ‘grunt stal sig z dniem 27 maja 1990 r. z mocy prawa wlasnoscia
Dzielnicy-Gminy Warszawa-Mokotdw, co potwierdzit Wojewoda Warszawski decyzjg nr
z dnia 22 maja 1991 r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju Miasta
Stofecznego Warszawy (Dz. U. z 2002 r., Nr 41, poz. 361 - ze zm.) grunt przedmiotowe;
nieruchomosci stal sie wiasnosécia Miasta Stolecznego Warszawy.

Po nacjonalizacji dokonanej dekretem objgcie gruntu w posiadanie przez Gmine

nastgpito w dniu 16 sierpnia 1948 r. tj. z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym nr 20



Rady Narodowej i Zarzadu Miejskiego m.st. Warszawy, W zwiazku z czym termin do sktadania
wnioskow mijat 16 lutego 1949 r.

Zgodnie z zas$wiadczeniem Sadu Okregowego w Warszawie wydanym w dniu 26
sierpnmia 1946 r. nr , tytul wlasnosei nieruchomosei warszawskiej oznaczonej jako
- " nr rej. hip. , co do powierzchni ok. sgzni kwadratowych,
czyli tokei kwadratowych uregulowany byl jawnym wpisem na imig W C

w cz,Z C w cz.orazE  .C w oz —wszystkich niepodzielnie.

3. Nastepstwo prawne po pierwotnych wlascicielach nieruchomosci

Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie z dnia 10

grudnia 1980 1., sygn. akt . spadek po W - Cz vel C , zZmartym
dnia maja 1946 r. z mocy ustawy nabyli: synJ] C w ! czeScl oraz corka E
S zd. C w czgscl z ustanowieniem dozywotniego uzytkowania na czgscl
narzeczzonyZ C  .Zkoleispadek pospadekpoZ C  ,zmarlejwdniu stycznia
1976 r, na mocy ustawy nabyly dzieci: synJ C icortka E S zd. C 'w
czgsei kazde z nich.

Postanowieniem z dnia 16 grudnia. 1997 r. sygn. akt Sad Rejonowy dla

m. st. Warszawy w Warszawie stwierdzil, ze spadek po E S _ zmarlej dnia

wrze$nia 1996 r. w Warszawie na podstawie testamentu wlasnorgeznego z dnia  wrzesnia

1976 r. nabyla wnuczka J S w czgsci dotyczace] mieszkania polozonego w
Warszawie przy ul. ) "~ , co stahowilo wartosci spadku, natomiast na
podstawie ustawy nabylsyn M S wwysokosci  czesci spadku.

Postanowieniem z dnia 2 czerwca 1998 r., zapadlym w sprawie o sygnaturze akt

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie stwierdzil, Zze spadek po J
Z Ci zmarlym w dniu maja 1983 r. na podstawie ustawy nabyli: Zona M
Z T C  synA J C  orazcokaM M M zd.
C po czesci spadku kazde z nich.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa z dnia 9

stycznia 1998 r., sygn. akt spadek poM Z T -C_ zmarlg
dnia  kwietnia 1997 r. na podstawie ustawy nabylo. rodzenstwo: T 1 T
1T I K zdomu T - kazde po czesei calosei spadku.

W dniu 23 czerweca 1998 r. przed notariuszem J: H Za nr rep. A.

sporzadzona zostala w formie aktu notarialnege umowa o nieodplatny dzial spadku po E

S.  mocg ktdorej stanowiacy odrebng nieruchomoéc¢ lokal nr  przy ul, ar



w Warszawie wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu i czesciach
wspolnych budynku shuizacych do uzytku ogéln mieszkancéw wynoszacy czesel
otrzymaé na wlasno$é miala J S Natomiast. prawa i roszczenia o zwrot
wlasnosci zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Madalinskiego 44/46,
0 pow. tokei kw., co- w przeliczeniu wynosi m’ oraz prawa i rosz¢zenia o zwrot
wlasnoéci, a takze prawa do wladania potowa nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.

© pow. m? przypasé mialy w catoéci M S , ktory
uzytkowat i miat w swoim wladaniu potowe tej nieruchomosci.
Postanowieniem z dnia 23 lutego 2006 r., sygn. akt Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie stwierdzil, ze spadek po zmarlym wdniu  grudnia 2004
r. A J C na podstawie testamentu nabyla Zona J 1C  wcalosci.

Na mocy postanewienia Sgdu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie z

dnia 18 maja 2007 r., sygn. akt " spadek po zmarlym w dniu  lutego 2007 r.
T J T . na mocy ustawy nabyla corka B T B w
calosci.

4. Postepowanie dekretowe

W dniu 21 stycznia 1949 r. dawne wspéhwiascicielki hipoteczne Z2 C 1E-
C zlozyly wniosek o przyznanie prawa wlasno$ci czasowej do w/w gruntu. Wniosek zostat
zlozony w przewidzianym na to terminie.
Po rozpatrzeniu wniosku dekretowego, orzeczeniem administracyjnym z dnia 22 lutego
1952 r. or Prezydium Rady Narodowej w m. st. Warszawie odmowito Z
C 1E € ' przyznania prawa wlasnosci czasowej do gruntu przedmiotowe]
nieruchomos¢i. Przejecie gruntu w administracje panstwowa nastapito protokolarnie w dniu 26
Iutego 1952 r.
Na mocy decyzji Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie znak
z dnia 17 stycznia 2002 r. stwierdzono niewazno$é czgéci orzeczenia
administracyjnego Prezydium Rady Narodowej w'm. st. Warszawie z dnia 22 lutego 1952 r. nr
w czesei dotyczace] gruntu stanowigcego wilasno$¢ gminy Warszawa-
Centrum, jako wydanego z razacym naruszeniem prawa. Na tej podstawie zaistniata potrzeba

ponownego rozpoznania wniosku dekretowego.

Nastepnie Prezydent m. st. Warszawy po rozpoznaniu wniosku Z2 ¢ 1E
C z dnia 21 stycznia 1949 r, decyzjg Nr z dnia 20 stycznia 2004 r. na podstawie
art. 7 ust. 1 1 2 dekretu warszawskiego odmoéwil M S i, A



C . . T T M M oraz T K

ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do gruntu potozonego przy ul. Madalinskiego

o

1

44/46 (obecnie Kwidtowe] 22) pochodzacego z ksiggi hipotecznej pn. ,,
nr rej. hip. w czesci stanowiacej wlasno$¢ m. st. Warszawy. Od decyzji tej strony
wniosty odwolanie.

Decyzja nr ~ z dnia 10 maja 2004 r. Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Warszawie uchylito zaskarzona decyzje 1 przekazalo sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. W uzasadnieniu Kolegium podniosto, ze organ
pierwsze] instancji nie przeprowadzil w sposob wyczerpujacy postgpowania dowodowego.

Prezydent m. st. Warszawy po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego decyzja
nr - z dnia 21 listopada 2005 r. ponownie odmdwilt M S
A C ,T T .M M oraz T K
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do gruntu polozonego przy ul. Madalinskiego
44/46 (obecnie Kwiatowej 22) pochodzacego z ksiggi hipotecznej pa. ,, *
nr rej. hip. w czgsci stanowigcej wlasnos¢ m. st. Warszawy. Od powyzsze] decyzji
strony wnioslty odwotanie.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie decyzjg z dnia 2 marca 2007 r. nr

“uchylito zaskarzong decyzje i przekazalo sprawe do ponownego rozpoznania
organowl pierwszej instancji. W uzasadnieniu decyzji Kolegium stwierdzilo, Ze fakt
wybudowania na przedmiotowym gruncie budynku ze Srodkdéw Skarbu Panstwa oraz
zagospodarawania dalszej cze$ci nieruchomosci na podwodrko nie stoi na przeszkodzie w
pozytywnym rozpoznaniu wniosku zlozonego w trybie art. 7 ust. 2 dekretu.

Wobee powyZszego deCyzja nr z dnia 01 lipca 2010 r. po rozpoznaniu
wniosku z dnia 21 stycznia 1949 r. Prezydent m. st. Warszawy ponownie orzekl odmowic
M '§ B B M M. sraz T K y
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do gruntu poloZzonego w Warszawie przy ul.
Kwiatowej 22 r. Madalinskiego 44/46 pochodzacego z ksiegi hipotecznej pn. !

Nrrej. hip.

Decyzja z dnia 18 stycznia 2012 r. znak: Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Warszawie na podstawie art. 156 § 1 pkt. 2 k.p.a. stwierdzilo niewaznos¢
dec_yz_ji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 1 lipca 2010 r. nr W uzasadnieniu
swojej decyzji Kolegium powolato si¢ na wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 29 marca 2006 r. sygn. akt [ SA/Wa 1149/05 w ktérym stwierdzono, Zze w

przypadku, gdy przedmiotem wniosku dekretowego jest zabudowany grunt, bedacy wiasnoscia.



Jednostki samorzadu terytorialnego Prezydent m.st. Warszawy obowigzany jest ustalié, czy
mozliwe jest oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej z
réwnoczesng sprzedaza potozonych na tym gruncie budynkdw, jak tego wymaga art. 31 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami w zwiazku z art. 235 k.c. Tym samy wniosek Zi  C i

E .C podlegat ponownemu rozpoznani.

5. Wyodrebnienie i sprzedaz lokali w budynku przy ul. Kwiatowej 22

Wykonujac uprawnienia wiascicielskie w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci w
okresie od 1945 r. do dnia wydania decyzji reprywatyzacyjnej z 26 maja 2014 r. or
213/GKDW/2014 Prezydent m. st. Warszawy dokonal wyodrebnienia i sprzedazy na rzecz 0sob
trzecich tacznie 26 lokali mieszkalnych o numerach: 6, 7, 9, 10, 11, 12, 15, 18, 19, 21, 22, 23,
24, 25, 28, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 42 i 44. Jednoczes$nie ze sprzedaza lokali
ustanowiono na rzecz ich nowych wiascicieli prawo uzytkowania wieczystego do gruntu pod
budynkiem przy ul. Kwiatowej 22 w udziale odpowiednim do udziatu we wspétwhasnosci
budynku. Zbycia poszczegolnych lokali dokonano na podstawie ponize] wymienionych aktow

sprzedazy:

- lokal nr 6 - umowa sprzedazy lokalu 1 oddania czesci gruntu w uzytkowanie wieczyste w

formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie J. Ik

w dniu 19 wrzeénia 1990 r, rep. A nr , na mocy ktorej J M iS

M: nabyli na zasadach wspélnosci ustawowej malzefiskiej wlasnos¢ lokalu

mieszkalnego nr 6 0 pow. m?® wraz z udziatem wynoszacym - czesci wspdlnych

budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czesci dziatki ew. nr
z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 19 wrzesnia 2089 r.,

~ lokal nr 7 - umowa sprzedazy lokalu i ustanowienia wieczystego uzytkowania w formie

aktu notarialhego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie H G K

w dniu 6 marca 1979 r., rep. A nr , na mocy ktorej T -8 i1

S nabyli na zasadach wspolnosci ustawowej malzenskie; wlasnoé¢ lokalu

mieszkalnego nr 7 o pow. m* wraz z udzialem wynoszacym czesci wspolnych

budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czedcel dziatki ew. nr
z obrebu " na 99 lat, to jest do dnia 6 marca 2078 r.,

- lokal nr 9 - umowa ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu, sprzedazy lokalu oraz oddania
czgsci gruntu w uzytkowanie wieczyste w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed

notariuszem w Warszawic A 3 _w dniu 19 czerwea 1996 1., rep. A or



na mocy ktorej H; P nabyla wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 9 o pow.
m* wraz z udzialem wynoszacym czescel wspdlnych budynku oraz uzytkowanie
wieczyste w udziale wynoszacym czesci dziatki ew. nr z obrgbu ‘na 99

lat, to jest do dnia 19 czerwea 2095 r.,

lokal nr 10 - umowa sprzedazy lokalu 1 ustanowienia wieczystego uzytkowania w formie
aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w WarszawieH. G K

w dniu 4 pazdziernika 1978 ., rep. A nr . na mocy ktorej] W Ki )
L K nabyli na zasadach wspélnosci ustawowej matzefiskiej wiasnosé lokalu
mieszkalnego nr 10 o pow. m” wraz z udzialem wynoszacym czesel wspolnych
budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czesci dzialki ew. nr

z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 4 pazdziernika 2077 r.,

lokal nr 11 - umowa ustahowienia odrebnej wilasnoéci lokalu oraz sprzedazy lokalu i
oddania w uzytkowanie wieczyste czg$ci gruntu oraz oswiadczenie o warunkowym
ustanowieniu hipoteki w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w
Warszawie B S =S w dniu 8 pazdziernika 1999 r., rep. A nr ,
na mocy ktorej J K nabyta wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 11 o pow.
m® wraz z udzialem wynoszacym " czeSci wspolnyeh budynku oraz
uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czesci dzialki ew. nr z obrebu

na 99 lat, to jest do dnia 8 pazdziernika 2098 r.,

lokal nr 12 - umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, sprzedazy i oddania w

uzytkowanie wieczyste czegSci gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed

notariuszem w Warszawie J L w dniu 8 czerwca 1998 ., rep. A nr

na mocy ktorej R G - nabyta wlasno$é lokalu mieszkalnego nr 12 o pow:
m® wraz z udzialem wynoszacym czgscl wspdlnych budynku oraz

uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czesci dziatki ew. nr z obrebu

na 99 lat, to jest do dnia 8 czerwca 2097 r.,

lokal nr 15 - umowa sprzedaZy lokalu 1 ustanowienia wieczystego uzytkowania w formic

aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie H; G K i
w dniu 4 czerwca 1982 r., rep. A nr , na mocy ktdrey J. W nabyla
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 15 o pow, - m* wraz z udzialem wynoszgeym

czgSet wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym

czesci dziatki ew. nr  z obrebu 'na 99 lat, to jest do dnia 4 czerwca 2081 r.,
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lokal nr 18 - umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, sprzedazy i oddania w

uzytkowanie wieczyste czeSci gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed

notariuszein w Warszawie W. O -5 w dniu 24 lipca 1997 r,, rep. A nr
,na mocy ktérej S T nabyl wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 18

0 pow. m* wraz z udzialem wynoszacym czesel wspdlnych budynku oraz

uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czg$el dzialki ew. nr z obrebu

na 99 lat, to jest do dnid 24 lipca 2096 r.,

lokal nr 19 — umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, sprzedazy lokalu oraz

oddania czedci gruntu w uzytkowanie wieczyste w formie aktu notarialnego, sporzadzona

przed zastepcg notariusza w Warszawie A S _asesorem A W _wdniu
4 wrzesnia 1995 r., rep. Anr . , na mocy ktorej M: C nabyta wlasno§¢
lokalu mieszkalnego nr 19 o pow. m* wraz z udzialem wynoszacym czgscl
wspolnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czesei
dziatki ew. nr  z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 4 wrzesnia 2094 r.,

lokal nr 21 - umowa sprzedazy lokalu i oddania czeséci gruntu w uzytkowanie wieczyste w

formie akti notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie B B. w
dniu 22 listopada 1990 r., rep. A nr . na mocy ktdrej J Z nabyla
wlasnosé lokalu mieszkalnego nr 21 0 pow. m* wraz z udzialem wynoszacym

czesci wspblnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszgeym

czedci dzialki ew. nr  z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 22 listopada 2089 r.,

lokal nr 22 - umowa sprzedazy lokalu i oddania czesci gruntu w uzytkowanie wieczyste w

formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie J

R w dniu 12 pazdziernika 1990 ., rep. A nr , ha mocy ktorej S
D 1 K D nabyli na zasadach wspoinosci ustawowej malzenskiej
wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego nr 22 o pow. m? wraz z udzialem wynoszacym

czesei wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszgcym

czesel dziatki ew. nr -z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 12 pazdziernika 2089 r.,

lokal nr 23 - umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, sprzedazy i oddania w
uzytkowanie wieczyste cze$ci gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed
notariuszem w Warszawie J L wdniu 1 czerwea 1993 lipca 1997 r., rep. A
nr , na mocy ktorej] B K i M _ £ nabyli na

zasadach wspolnosci ustawowej matzenskiej whasnosé lokalu mieszkalnego nr 23 o pow.
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m> wraz z udzialem wynoszacym . cze$ci wspdlnych budynku oraz
uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszgcym czeéei dziatki ew. nr z obrgbu

na 99 lat, to jest do dnia 3 lipca 2096 r..

lokal nr 24 - umowa ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu, sprzedazy i oddania w

uzytkowanie wieczyste cze$ci gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed

notariuszem w Warszawie J- L w dniu 6 maja 1998 r., rep. A nr na
mocy ktérej I K i D K nabyli na zasadach wspdlnosci ustawowej
malzenskiej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 24 o pow. m’ wraz z udzialem
WYN0SZacyin czesci wspolnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale
wynoszacym czesci dziatki ew. nr z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 6
maja 2097 r.,

lokal nr 25 - umowa sprzedazy lokalu i ustanowienia wieczystego uzytkowania w formie

aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie Hi G K
w dniu 5 sierpnia 1981 r., rep. A nr na mocy ktérej S N nabyla
whasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 25 o pow. -m? wraz z udziatem wynoszacym

czesci wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym

czgsel dziatki ew. nr z-obrgbu na 99 lat, to jest do dnia 5 sierpnia 2080 1.,

lIokal nr 28 - umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, sprzedazy i oddania w
uzytkowanie wieczyste czgéel gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed
notariuszem w Warszawie J. L w dniu 1 czerwca 1998 r., rep. A nr

na mocy ktorej M S ili 8§ - nabyli na zasadach wspdlnosci
ustawowej malzenskie] wiasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 28 o pow. m’ wraz z
udzialem wynoszacym czegsei wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w
udziale wynoszacym czesei dziatki ew. nr - z obrebu na 99 lat, to jest do

dnia 1 czerwca 2097 r.,

lokal nr 30 - umowa sprzedazy lokalu i ustanowienia wieczystego uzytkowania w formie

aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie B: B: w dniu 27
stycznia 1983 r., rep. A nr , ha mocy ktdre] M Z . nabyl wiasnosc
lokalu mieszkalnege nr 30 o pow. m? wraz z udzialem wynoszacym czescel
wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czedei
dziatki ew.nr  z obrgbu na 99 lat, to jest do dnia 27 stycznia 2082 r.,
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lokal nr 31 - umowa ustanowienia odrgbiiej wlasnosci lokalu, sprzedazy i oddania w

uzytkowanie wieczyste czesci gruntu i ustanowienie hipoteki w formie aktu notarialnego,

sporzadzona przed notariuszem w Warszawie J L w dniu 15 maja 2000 r.,
rep. A nr na mocy ktore] Ki© M: iA M nabyli na
zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 31 o pow.
- m* wraz z udzialem wynoszacym - czect wspblnych budynku oraz
uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszgcym czedei dziatki ew. nr  z obrebu

na 99 lat, to jest do dnia 15 maja 2099 r.,

lokal nr 33 - umowa istanowienia odrebnej wlasnogci lokalu, sprzedazy i oddania w

uzytkowanie wieczyste czesSci gruntu w formie aktu netarialnego, sporzadzona przed

notariuszem w Warszawie J L w dniu 6 kwietnia 1998 r., rep. A nr

na mocy ktorej A K nabyla wiasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 33 o pow.
m? wraz z udzialem wynoszacym czgsel wspblnych budynku oraz

uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czgsel dziatki ew. nr - z obrgbu

‘na 99 lat, to jest do dnia 6 kwietnia 2097 r.,

lokal nir 34 - umowa sprzedazy lokalu i ustanowienia wieczystego. uzytkowania w formie

aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie K. N W
dniu 23 maja 1980 r., rep. A nr na mocy ktorej G G nabyla wlasnosé
lokalu mieszkalnego nr 34 o pow. . m® wraz z udzialem wynoszacym zgscl
wspolnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czescl
dziatki ew. nr  z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 23 maja 2079 r.,

lokal nir 35 - umowa sprzedazy lokalu i oddania czg$cei gruntu w uzytkowanie wicczyste w

formie aktu notarialnego, sporzadzona przed pelnig¢ym obowigzki notariusza w

Warszawie R D¢ wdniu 19 wrzesnia [991 r,, rep. A nr _na mocy ktorej
Z B 1A B nabyli na zasadach wspélnosci ustawowej
malzefiskiej wlasnoéé lokalu mieszkalnego nr 35 o pow. m’ wraz z udziatem
WYNoszacym czesci wspdlnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale
WYynoszgcym 2zesei dziatki ew. nr -z obrebu na 99 lat, to jest do dnia 19

wrzesnia 2090 1.,

lokal nr 36 - umowa sprzedazy lokalu i ustanowienia wieczystego uzytkowania w formie
I'd

aktu notarialnego, sporzgdzona przed notariuszem w Warszawie A <

w dniu 17 sierpnia 1977 r., rep. A nr na mocy ktorej i H i Ci H
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nabyli na zasadach wspélnosci ustawowej matzefiskiej wlasnoéé lokalu mieszkalnego nr
360pow. n® wraz z udzialem wynoszacym czesci wspolnych budynku oraz
uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czgscl dziatki ew. nr - z obrgbu

na 99 lat, to jest do dnia 17 sierpnia 2076 .,

lokal nr 37 - umowa ustanowienia odrebnej wilasno$ei lokalu, sprzedazy i oddania w
uzytkowanie wieczyste czesci gruntu w formie aktu notarialnego, sporzadzona przed
notariuszem w Warszawic W 0] S w dniu 9 lipca 1998 r., rep. A nr
“namocy ktorgj A K nabyla wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 37 o pow.
m® wraz z udzialem wynoszacym czescl wspélnych budynku oraz
uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym :zgsci dziatki ew. nr z obrgbu

na 99 lat, to jest do dnia 9 lipca 2097 1.,

lokal nr 40 - umowa sprzedazy lokalu 1 oddania czgdci gruntu w uzytkowanie wieczyste w

formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie H, M W

dniu 9 listopada 1989 r., rep. A nr . na moey ktorej H K ‘B

Ka nabyli na zasadach wspolno§ci ustawowej malzenskiej wilasno$é lokalu

mieszkalnego nr40 o pow. m” wraz z udziatem wynoszacym czesei wspodlnych

budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czescl dziatki ew. nr
z obrebu ina 99 lat, to jest do dnia 9 listopada 2088 r.,

lokal nr 41 - umowa sprzedazy lokalu 1 oddania czgsci gruntu w uzytkowanie wieczyste w
formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie M
P wdniu29majal991r,rep. Anr 13 mocy ktorej S G

il 31 nabyli na zasadach wspoélnosci ustawowej matzenskiej wlasnosc lokalu
mieszkalnego nr 41 0 pow. m? wraz z udzialem wynoszacym czesci wspdlnych
budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym czescel dziatki ew. nr

z obrgbu na 99 lat, to jest do dnia 29 maja 2090 r.,

lokal nr 42 - umowa sprzedazy lokalu i oddania czeéci gruntu w uzytkowanie wieczyste w

formie aktu notarialnego, sporzadzona przed notariuszem w Warszawie J

Zi " w dniu 18 wrze$nia 1991 r, rep. A nr . na mocy ktorej J
L. 1 W L nabyli na zasadach wspélnos$ci ustawowej malzenskiej
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 42 o pow. m® wraz z udzialem wynoszacym

czgéel wspolnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale wynoszacym

czesci dziatki ew. nir z obrgbu na 99 lat, to jest do dnia 18 wrzeénia 2090 r.,
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- lokal nr 44 - umowa sprzedazy lokalu i oddania cze$ci gruntu w uzytkowanie wieczyste w
formie aktu notarialnego, sporzgdzona przed notariuszem w Warszawie J
Z _w dniu 29 lipea 1991 r., rep. A nr , na mocy ktérej M
B nabyla wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 44 o pow. m® wraz z udzialem
WYynoszacym czesct wspolnych budynku oraz uzytkowanie wieczyste w udziale
wynoszacym cze$ci dziatki ew. nr - z obrebu na 99 lat; to jest do dnia 29

lipca 2090 .

Czes¢ z powyzej wymienionych, samodzielnych lokali mieszkalnych na skutek
spadkobrania, sprzedazy, czy darowizn przeszia na wlasnos¢ innych osob. Przejscie wlasnosei

poszezegolnych lokali nastgpilo w nastgpujacy sposob:

~ lokal nr 6 - na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie z dnia 10 maja 1994 r., sygn. akt oraz notarialne] umowy
darowizny z dnia 6 maja 2008 r., sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie
Cz K za rep. A przeszedl na wlasnos¢ M M.

Ni

r

- lokal nr 7 - na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy- Mokotowa
w Warszawie z dnia 23 maja 1990 r., sygn. akt oraz z dnia 17 stycznia 2005
1., sygn. akt , a takze notarialnej umowy zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci oraz umowy darowizny z dnia 3 pazdziernika 2005 r. sporzadzonej przed
notariuszem w Lomiankach G: M Jzarep. A ar przeszedt na

-

wlasno§¢ M 5!

- lokal nr 9 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy oraz umowy darowizny z dnia
17 grudnia 2002 r., sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie M

M. zatep. A nr przeszedt na wlasnos¢ De K

- lokal nr 10 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 18 kwietnia 1996 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie J« Wi -z zarep. Anr

przeszed! na wlasnosé K L S

— lokal nr 11 — na podstawie notarialnej umowy darowizny z dnia 20 maja 2011 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie Mi S za rep. A or

przeszedl na wlasnosc¢ K K
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lokal nr 12 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 26 wrzeénia 2019 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie K K rep. Anr'

przeszed! na wlasnosé A S

lokal nr 15 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 17 stycznia 2007 .,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie T F za rep. A nr

przeszedl na wlasnos¢ A K ,

lokal nr 18 — na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dia Warszawy-Mokotowa
w Warszawie z dnia 8§ czerwca 2006 r., sygn. akt przeszedt na wlasnosé
J W ,

lokal nr 19 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 21 stycznia 2016 .,

sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie M K ~R zarep. A

nr przeszedl na wlasnosc 1. 'H G ,

lokal nr 21 — na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa

w Warszawie z dnia 25 kwietnia 1994 r., sygn. akt przeszed! na wiasnosé
A K

lokal nr 22 — na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie z dnia 11 lutego 2010 r., sygn. akt , postanowienia Sadu

Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie z dnia 28 stycznia 2013 r., sygn.

akt . notarialnej umowy matzenskiej majatkowej z dnia 11 kwietnia 2018

r., sporzadzonej przed notariuszem w Plonsku Z P za rep. A

nr oraz notarialnej umowy darowizny z dnia 19 listopada 2018 r,

sporzadzone] przed notariuszem w Plonsku Z P " zarep. Anr
przeszedt na wlasnos§é R D

lokal nr 23 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 24 kwietnia 2003 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie A S: zarep. Anr

przeszed!t na wlasnos¢ A R

lokal nr 25 - na podstawie notarialnej umowy darowizny z dnia 11 stycznia 1996 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie W J arep. A nr

przeszedt na wlasnosc P S ,
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lokal nr 30 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy oraz umowy darowizny z dnia
29 stycznia 2021 r., sporzadzonej przed notariuszem w Eomiankach G: M

zarep. Anr przeszedt na wlasno$c¢ Z G

lokal nr 31 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 17 wrzeénia 2010 r.,
sporzgdzonej przed notariuszem w Warszawie A Z o za rep. A nor
przeszedl na wspdtwiasnosé M B 1] P

B s

lokal nr 33 — na podstawie aktu po$wiadczenia dziedziczenia z dnia 28 pazdziernika
2019 r., sporzadzonego przed notariuszem w Warszawie M: W Za rep.

A nr ' przeszed! na wspotwlasnosc B: K 1A D

lokal nr 34 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 21 listopada 2013 r.,
sporzadzone] przed notariuszem w Warszawie W i Ci za Tep. A nr

przeszedl na wlasnos¢c W D

lokal nr 35 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 10 wrzes$nia 2013 r.,
sporzadzone] przed mnotariuszem w Warszawie Di K za rep. A nr

przeszedt na wspotwlasnosé J M iD N ,

lokal nr 36 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 29 grudnia 2021 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie [ Si -B: za rep. A or

przeszedt na wlasnos$¢ E P

lokal nr 37 — na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 29 sierpnia 2013 r.,
sporzadzonego przed notariuszem w Warszawie H. Ki -K zarep. A

nr przeszed! na wlasnosé¢ A B: "

lokal nr 40 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 26 sierpnia 2015 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie M C za rep. A nr

przeszed! na wspotwlasnoséé P M. iK M

lokal nr 41 - na podstawie notarialng) umowy sprzedazy z dnia 11 sierpnia 2006 r.,
sporzadzone] przed notariuszem w Warszawie M. K ) za rep. A or

arzeszedl na wlasnos¢ P K

tokal nr 42 — na podstawie notarialnej umowy darowizny z dnia 17 marca 1997 r.,

sporzgdzone] przed notariuszem w Warszawie J. L zarep. Anr
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oraz notarialnej umowy sprzedazy z dnia 27 listopada 2017 r., sporzadzonej przed
notariuszem w Warszawie J L za rep. A nr przeszedt na

wspotwlasnosé R L 1B K L

- lokal or 44 — na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 30 czerwea 2005 r.,
sporzadzonej przed notariuszem w Warszawie L. Z za rep. A nr

przeszedi na wlasnos¢ M K

6. Decyzja reprywatyzacyjna

Prezydent m.st. Warszawy decyzjg z dnia 26 maja 2014 r., nr 213/GKDW/2014 w

punkcie T ustanowil na 99 lat uzytkowanie wieczyste do udzialu wynoszacego czgsci
gruntu o paw. m?, wykazanego w ewidencji gruntéw jako dziatka nr ¢ obrebie .
uregulowanego w ksiedze wieczystej nr poloZzonego w Warszawie przy
ul. Kwiatowej 22 na rzecz Mi S w co stanowi czedel,
M M NV v co. stanowi - czgsei, W C w . co
stanowi czesei, T I K ‘w czgscel co stanowi » czgsci
oraz B B LW o stanowi czescel.

W punkcie Il decyzji ustalit czynsz symboliczny =z tytutu ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego do gruntu opisanego w pkt 1 decyzji w wysokosei zl platny
na konto Urzedu m. st. Warszawy Dzielnica Mokotéw z gory w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku. Czynszu tego nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostanie ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego.

W punkcie Il decyzji odmdwil ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do
udzialu wynoszacego cze$ci w zabudowanym gruncie opisanym w punkcie [ decyzji,
oddanego w uzytkowanie wieczyste wlascicielom lokali nr 6, 7, 9, 10, 11, 12, 15, 18, 19, 21,
22,23, 24, 25, 28, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 42 i 44 znajdujacych si¢ w budynku
polozonym przy ulicy Kwiatowej 22.

W punkcie IV decyzji wskazal, Ze w drodze odrgbnej decyzji rozpoznany zostanie
wniosek z dnia 21 stycznia 1949 r. w odniesieniu do pozostate] cze$ci nieruchomosci
hipotecznej oznaczonej jako ,, ¢ rej. hip. " stanowigcej obecnie
dziatki nr -czes¢,  -czeSé, obreb

W uzasadnieniu decyzji wskazano, ze grunt dziatki ewidencyjnej nor  w obrgbie
znajduje si¢ w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Rejonu Starego Mokotowa, uchwalonym przez Rade m. st. Warszawy uchwalg nr
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LXX/2187/2010 w dniu 14 stycznia 2010 r. (Dz. Woj ar 38, poz. 525 z dnia 22.02.20101.). W
w/w planie przedmiotowy grunt znajduje si¢ w kwartale DS MW(U) z przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowy wielorodzinng z dopuszczeniem ustug. Zatem grunt dziatki
ewidencyjnej nr  z obrebu spelnia warunki, o ktdrych mowa w art, 7 ust. 2 dekretu
warszawskiego.

Stwierdzono tez, ze na gruncie oddawanym w uzytkowanie wieczyste tj. dzialce
ewidencyjnejnr  obreb posadowiony jest budynek wzniesiony po 21 listopada 1945 1.,
w zwigzku z czym nie spelnia on przestanki z art. 5 dekretu. Budynek stanowi wspotwlasnosé
m. st. Warszawy i wlascicieli wykupionych w nich lokali. Wobec tego ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego nastgpi z rownoczesng sprzedaza budynku w czesci stanowiace;
wlasnos¢ komunalng. Warunki sprzedazy czesci budynkn, w tym wysokosé ceny naleznej m.
st. Warszawie, zostang okreslone w protokole z rokowan.

Odnosnie odmowy ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego w zakresie udziatu

cze$el wskazano, ze trwale rozdysponowanie nieruchomosci w postaci oddania czgéci
gruntu w uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb trzecich i zwiazane z tym zawarcie umow
notarialnych uniemozliwia ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz nastepcow
prawnych bylych wspotwlascicieli hipotecznych. Organ administracii nie jest wlasciwy do
zmiany powstalego stosunku cywilno-prawnego jakim jest prawo uzytkowania wieczystego 1
Zwiazanego z ustanowieniem tego prawa wpisu jawnego w ksiegach wieczystych.

Przedmiotowa decyzja, zgodnie z rozdzielnikiem, zostala skierowana do jej
beneficjentow: M: S M- M W ¢ , T
K " Toraz B 7 Be Nadto, Prezydent m. st. Warszawy skiecrowal decyzje do

pozostalych osob uznanych za strony postepowania, tj. wiascicieli poszczegdlnych

wyodrebnionych w budynku przy ul. Kwiatowej 22 lokali mieszkainych: M N \
M S D - K ",E L '§ K K o,
R« 1 G , A K ] W ’ ' M F o,
J 7 K D .S D A R ,D

K , K . P S T S , M S

M Zi M B o B A K , H

D . M . D N J H » C H A

B M 'Y P K , R L T

B 1M K

Na skutek decyzjiz 26 maja 2014 r., nr 213/GKDW/2014 do dnia wydania niniejszego

rozstrzygniecia nie doszto do zawarcia miedzy Miastem Stolecznym Warszawg, a
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beneficjentami decyzji reprywatyzacyjnej umowy ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego w formie aktu notarialnego. Nadto, po wydaniu przedmiotowej decyzji nie
wyodrebniono w budynku przy ul. Kwiatowej 22 kolejnych lokali mieszkalnyeh, czy
ushugowych.

7. Sprzeciw Prokuratora Regionalnego w Warszawie

W dniu 13 marca 2019 r. Prokurator Regionalny w Warszawie wniost do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie sprzeciw od decyzji Prezydenta m.
st. Warszawy nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r. Przedmiotowej decyzji zarzucono
razgce naruszenie prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a., tj. przepisow art. 7, 28, 30, 77

k.p.a. poprzez skierowanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 213/GK/DW/2014 z dnia 26

maja 2014 r. do niezyjacych stron postgpowania: J: Z zm. stycznia 1994 r.,
M V4 zZm. lutego 1995 ., S D zm. wrzesnia 2012 r. 1
K D - _zm.  lipca 1992 r., ktdre to osoby na skutek zgonu utracily status stron

w postepowaniu, a nadto zaniechanie wezwania do udziatu w sprawie nastgpcéw prawnych
wiw, a takze art. 7 ust. | dekretu warszawskiego w zw. z art. 7, 77, 80 1 107 k.p.a. poprzez
zupelne zaniechanie ustalenia czy wniosek dekretowy zostal ztozony skutecznie, a mianowicie
czy dotychczasowi wspolwlasciciele nieruchomosci przy ul. Madalinskiego 44/46 (obecnie ul.
Kwiatowe] 22) byl w posiadaniu wskazanej nieruchomoéci w dacie zlozenia wniosku o
przyznanie prawa wiasnoSci czasowej, tj. w dniu 21 stycznia 1949 r. 1 w konsekwencji
bezpodstawne uznanie, Zze wszystkie przestanki do przyznania prawa uzytkowania wicczystego
zostaly spelnione, gdy tymczasem niespelnienie przestanki posiadania gruntu, skutkowac
winno odmowsg przyznania prawa, Zarzucono takze, Ze przedmiotowa decyzja zostala
skierowana do osoby niebedacej strona w sprawie (art. 156 § 1 pkt 4 k.p.a.).

Na skutek wszczecia przez Komisje niniejszego postepowania Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Warszawie postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zawiesilo
postgpowanie zarejestrowane pod sygn. wszezete wskutek sprzeciwu

Prokuratora Regionalnego w Warszawie.

8. Zgromadzony material dowodowy

Powyzszy stan faktyczny Komisja ustalila na podstawie akt Urzedu Miasta Stolecznego
Warszawy dotyczacych reprywatyzacji nieruchomosci polozonej przy ul. Kwiatowej 22,
zakoniczone) wydaniem decyzji z dnia 26 maja 2014 r. nr 213/GKDW/2014, akt postcpowan

Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie o syg.:
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L . oraz , kopii akt
postgpowania prowadzonego przez Prokuraturg Regionalng w Warszawie o sygn. akt
oraz a takze na podstawie dokumentacji zgromadzonej przez
Komisj¢ w aktach o sygnaturze KR III. S 14/19 w toku czynnosci sprawdzajacych, a takze w
tokn postepowania rozpoznawczego o sygnaturze akt KR IIT R 50/22.

111

Po rozpatrzeniu zebranego materialu dowodowego Komisja zwazyla, co nastepuje:

1. Razace naruszenie prawa poprzez skierowanie decyzji Prezydenta m.st.

Warszawy z diiia 26 maja 2014 r., nr 213/GK/DW/2014 do oséb zmarlych

Przedmiotem kontroli Komisji byla decyzja nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014
r., na mocy ktérej Prezydent m. st. Warszawy ustanowil prawo uzytkowania wieczystego do
udziatu czescel zabudowanego gruntu o powierzchni wynoszacej m2, 0zZnaczonego
jako dzialka ewidencyjna nr w obrebie polozonego w Warszawie przy ul.
Kwiatowe] 22 (dawniej ul. Madalinskiego 44/46, ozn. hip. ,, nr rej.. hip.

. dla ktorego zatoZzono ksigge wieczysta nr oraz odmowil
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udzialu wynoszgcego czescl
zabudowanego gruntu.

Zgodnie z trescig art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy, Komisja wydaje decyzje, jezeli, decyzja
reprywatyzacyjna zostata wydana bez podstawy prawnej lub z razacym naruszeniem prawa.

Natomiast zgodnie z trescia art. 29 ust. 1 pkt 3a Komisja stwierdza niewazno$¢ decyzji
reprywatyzacyjnej lub postanowienia w calosci lub w czesci, jezeli zachodza przestanki
okreSlone w art. 156 § | ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego lub w przepisach szczegdlnych.

Komisja wskazuje, ze Prezydent m.st. Warszawy razaco naruszyl prawo poprzez
skierowanie decyzji reprywatyzacyjnej do osdb niezyjacych.

Pojecie razgeego naruszenia prawa ma nieostry charakter 1 rodzi liczne problemy
interpretacyjne. Z uwagi na powyzsze, istotng role w jego rozumieniu odgrywa bogate
orzecznictwo sadow. Jak wskazuje w jednym z wyrokdéw Naczelny Sad Administracyjny:
.4 1aZacym naruszeniem prawa nie mozna utozsamia¢ kazdego naruszenia prawa. Naruszenie
prawa ma cech¢ razacego, gdy decyzja nim dotknigta wywoluje skutki prawa niedajace si¢

pogodzi¢ z wymaganiami praworzadnosci, ktoéra nalezy chroni€ nawet kosztem obalenia
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ostatecznej decyzji. Nie chodzi wige o spdr o wykladni¢ prawa, lecz o dzialanie wbrew
nakazowi lub zakazowi ustanowionemu w prawie. Innymi slowy, o razgcym naruszeniu prawa
mozna mowi¢ wylacziie w sytuacji, gdy proste zestawienie tresci decyzji z treScig przepisu
prowadzi do wniosku, Ze pozostaja one ze soba w jawnej sprzecznosci” (zob. wyrok NSA z
30 czerwcea 2010 r., [ OSK 373/10, Legalis). Pidmiennictwo zwraca uwage na inny aspekt
definiowania tego pojgcia, wskazuje, ze przy wykladni pojgeia razgcego naruszenia prawa
nalezy bra¢ pod uwage skutki tego naruszenia — jezeli skutki naruszenia prawa sa ,.niemozliwe
do zaakceptowania z punktu widzenia praworzadnosci”, to dane naruszenie jest ,razacym
naruszeniem prawa” (zob. A. Zielifiski, O ,.;razacym” naruszeniu prawa, s. 104 i n).

Rozstrzygajacy dla oceny, czy zachodzg przestanki stwierdzenia niewaznosci decyzji z
powodu razacego naruszenia prawa, jest stan prawa z.chwili wydania tej decyzji, na takg oceng
nie moze mie¢ wplywu ani péZniejsza zmiana prawa, ant tym bardziej zmiana interpretacji tego
prawa (zob. wyrok NSA z dnia 28 listopada 1997 r., IIT SA 1134/96, ONSA 1998).

Doktryna i orzecznictwo sadowe utrwalily poglad, zgodnie z ktorym prowadzenie
postgpowania administracyjnego w stosunku do osoby zmartej i wydanie w stosunku do takiej
osoby decyzjl ocenione by¢ musi jednoznacznie jako razace naruszenie prawa w rozumieniu
art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a., jest to bowiem uchybienie, w wyniku ktérego powstaja skutki
niemozliwe do zaakceptowania z punktu widzenia praworzadnosci. W ujeciu podmiotowym,
konstytutywnym elementem postepowania jest organ administracyjny majacy kompetencie do
jego prowadzenia oraz strona, o prawach ktorej organ w ramach swoich kompetencji orzeka.
Osoba fizyczna moze by¢ strong postgpowania, jezeli ma zdolno$¢ prawng. Jakkolwiek Kodeks
postgpowania administracyjnego nie definiuje expressis verbis pojecia zdolnosci sgdowej i
zdolno$ci procesowej to w tym zakresie nalezy odwolac sig do przepisow Kodeksu cywilnego,
a w szczegOlnoset art. 8, ktory stanowi, ze kazdy cztowick od chwili urodzenia ma zdolnosé
prawng. Zdolno$¢ ta konczy si¢ z chwilg Smierci. Zatem status strony przystugujacy osobie
fizycznej wygasa z chwilg jej $mierci. Osoba zmarla nie moze mieé zdolnoéci prawnej, ani by¢
podmiotem prawa i obowiazkow z zakresu prawa administracyjnego. Oznacza to, Ze w
stosunku do osoby zmarlej nie mozna wszczgc postgpowania i wydaé orzeczenia. (por. wyrok
NSA z 14 listopada 2001 r. sygn. akt I SA 2462/99, wyrok WSA w Warszawie z 12 lipca 2005
r. sygn. akt I SA 2422/03, wyrok NSA z 20 wrzeénia 2002 r. sygn. akt [ SA 428/01, OSP 2004,
Z. 3, poz. 33).

Jak stwierdzit NSA w wyroku z 27 kwietnia 2010 r., I OSK 901/09, LEX nr 595601,
prowadzenie postgpowania administracyjnego w stosunku do osoby zmartej i wydanie decyzji

ocenione byc¢ musi jako razace naruszenie prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. Jest to
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uchybienie, w wyniku ktorego powstaja skutki niemozliwe do zaakceptowania z punktu
widzenia praworzadnosci. W stosunku do osoby zmarlej nie mozna wszczaé postepowania i
wydac¢ decyzji. Gdyby za$ doszlo do wydania decyzji w stosunku do osoby zmartej, nalezy
przyjac, ze jest ona obarczona wadg niewaznosci 1 nie wywoluje skutkow prawnych. Podobnie
w wyroku z dnia 20 wrzesnia 2002 r. sygn. I SA 428/01 Sad ten orzekl, Ze rozstrzygniecie o
sytuacji prawnej osoby, ktora zmarla po wszczeciu postepowania nalezy uznaé za razgce
naruszenie prawa, dajace podstawe do stwierdzenia niewaznosci orzeczenia administracyjnego.
Rowniez w wyroku z dnia 6 czerwca 2013 r. sygn, I OSK 383/12 Sad ten orzekl, ze
skierowanie decyzji do osoby zmarlej jest co do zasady kwalifikowane jako razagce naruszenie
prawa. Jest to uzasadnione ustaniem zdolno$ci prawne] osoby fizycznej z chwilg $mierci, co w
konsekwenc)i powoduje, Ze w stosunku do osoby zmarlej nie mozna wszczaé 1 prowadzié
postepowania administracyjnego i wyda¢ decyzji. Skierowanie' decyzji do zmarlej strony tj.
osoby, ktora w danym momencie nie miata juz przymiotu strony, jest wadliwoscia decyzji,
ktéra nie podlega konwalidacji (por. wyrok NSA z dnia 4 kwietnia 2019 r. sygn. I OSK 782/17,
wyrok WSA w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. sygin. | SA/Wa 1548/16, wyrok WSA w
Warszawie z dnia 20 lutego. 2018 r. sygn. [ SA/Wa 2070/17). Wskaza¢ dodatkowo nalezy, ze
nie ma znaczenia w omawianym tutaj kontekscie rdwniez to, czy naruszenie w postacl
prowadzenia post¢powania, czynigc strong osobe niezyjaca w dacie wydawania decyzji mialo,
czy tez nie miato wplywu na wynik sprawy.

Podkresli¢ nalezy, 1z ustalenie stron postepowania stahowi jedng z podstaw ustalen
faktycznych na jakiej powinien oprzeé si¢ organ przy wydawaniu decyzji reprywatyzacyjnej.
Zgodnie z trescia art. 28 k.p.a. strona jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku
dotyczy postepowanie albo kto Zgda czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub
obowiazek. W decyzji nalezy wskaza¢ strone/strony postepowania, co oznacza w szczegolnosci
konieczno$¢ stwierdzenia, ze rozstrzygnigcie zostalo wydane w stosunku do oznaczonej strony.
Wydanie przez organ decyzji skierowanej do osoby zmarlej, ktora w momencie jej wydania nie
zyla, stanowi razgce naruszenie prawa i wyczerpuje przestanke, na mocy ktérej Komisja wydaje
decyzjg, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4 ustawy z dnia 9 marca 2017 r.

Na oceng zaistnienia wad, o ktorych mowa w art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a., nie ma wplywu
to, czy organ wiedzial o §mierci strony postgpowania oraz czy jego niewiedza byta zawiniona
czy tez nie. Powolany przepis w ogodle nie nawiazuje do wiedzy organu o okolicznosciach
skutkujgcych niewaznoscia decyzji (por. wyrok NSA z dnia 22 grudnia 2015 r. sygn. akt I OSK
857/14, LEX nr 1999942, wyrok NSA z dnia 1 grudnia 2015 r. sygn. akt I OSK 626/14, LEX
nr 1988141, wyrok NSA Z dnia 14 listopada 2001 r. sygn. akt I SA 2462/99, LEX nr 82653;

23



wyrok WSA w Warszawie z dnia 17 maja 2016 r. sygn. akt IV SA/Wa 3071/15, LEX nr
2090123 wyrok WSA z dnia 12 lipca 2005 r. sygn. akt I SA 2422/03, LEX nr 190564; wyrok
NSA zdnia 20 wrzesnia 2002 r. sygn. akt I SA 428/01, OSP 2004, z. 3, poz. 33). Analogicznie,
w przypadku przestanki z art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017 r., Komisja bada
jedynie, ezy organ wydat decyzjg bezposrednio na osobg zmarla, nie jest istotne natomiast, czy
organ wiedzial, czy tez nie wiedzial, ze adresat decyzji nie zyje, bowiem sama okolicznogé
wydania decyzji na osobe zmarla stanowi razace naruszenie prawa.

Na potwierdzenie wyzZej wymienionej argumentacji przytoczy¢ w tym miejscu nalezy
kilka orzeczen Naczelnego Sadu Administracyjnego. Sad ten juz bowiem w wyroku z dnia 27
kwietnia 1983 r., sygn. IT SA 261/83, stwierdzil, ze ,,Skierowanie do osoby zmarlej decyzji
zobowiazujacej do wiasciwego zagospodarowania gruntdéw rolnych stanowi razace naruszenie
prawa i daje podstawe do stwierdzenia niewaznodci takiej decyzji.”. W wyroku tego Sadu z
dnia 14 listopada 2001 r., sygn. I SA 2462/99, wyrazono poglad, iz ,,Prowadzenie postepowania
administracyjnego w stosunku do osoby zmarte) i wydanie decyzji ocenione byé¢ musi jako
razace naruszenie prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a., jest to bowiem uchybienie, w
wyniku ktorego powstaja skutki niemozliwie do zaakceptowania z punktu widzenia
praworzadnosci”. Z kolei w orzeczeniu z dnia 9 grudnia 2011 r., sygn. I OSK 140/11,
wywodzono, ze ,,Zdolno$¢ prawna osoby fizycznej ustaje z chwilg jej $mierci. Konsekwencja.
utraty zdolnosci prawnej jest to, ze w stosunku do osoby zmarlej nie mozna wszczaé i
prowadzi¢ postgpowania administracyjnego i1 wydaé decyzji. Decyzja taka razaco naruszalaby
prawo.” Podebnie orzekal Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie m.in. w wyrokach z
dnia 20 wrzeénia 2002 r., sygn. [ SA 428/01 (niepubl.), z dnia 11 marca 2008 r., sygn. I OSK
1959/06 (nicpubl.), czy z dnia 30 wrzesnia 2009 r., sygn. I OSK 1429/08 (LEX nr 595138).
Rowniez Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 29 sierpnia 2012
r., sygn. [ SA/Wa 2459/11, podkreslil, Ze ,,Skoro doszto do wydania decyzji w stosunku do
osoby zmarlej nalezy przyjac, ze jest ona obarczona wada niewaznosci i powinna by¢ usunigta
z obrotu prawnego, aby nie wywolywala skutkéw prawnych”.

PowyzZsze stanowisko Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie potwierdza
takze w wyrokach dotyczacych nieruchomosei warszawskich. I tak w wyroku z dnia 19 lutego
2019 r. sygn. akt I SA/Wa 1041/18, dotyczacym nieruchomosci przy ulicy Lochowskiej 38,
Sad wskazuje, iz ,,wprawdzie kodeks postgpowania administracyjnego nie zawiera przepisu,
ktory stwierdzatby, Ze osoba zmarta nie moze by¢ strona w sprawie, jednak wynika to z samej
konstrukcji pojecia strony (..) 1 jej zdolno$ci prawnej, ktdra ocenia sie wedhug przepisow prawa

cywilnego (art. 30 § 1 k.p.a.). Osoba fizyczna mozZe by¢ strona postgpowania, jezeli ma
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zdolno$¢ prawna. Zgodnie z art. 8 Kadeksu cywilnego kazdy czlowiek od chwili urodzenia ma
zdolnos¢ prawng. Zdolno$¢ prawna osoby fizycznej ustaje z chwila jej $mierci. Konsekwencja
utraty zdolnosci prawnej jest to, ze w stosunku do osoby zmarlej nie mozna wszczad i
prowadzi¢ postgpowania administracyjnego i wydac decyzji. Nalezy podkresli¢, ze wydanie
rozstrzygnigcia w stosunku do osoby zmarlej stanowi razace naruszenie prawa w rozumieniu
art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. (..). Na ocene zaistnienia wad, o ktorych mowa w art. 156 § 1 pkt 2
k.p.a. nie ma wplywu to, czy organ wiedzial o $mierci strony postgpowania oraz czy jego
niewiedza byta zawiniona czy tez nie (..)".

Wskazana wyzej argumentacja zostala rowniez podirzymana przez Wojewodzki Sad
Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 2 kwietnia 2019 r. sygn. akt I SA/Wa 2143/18
dotyczacym nieruchomosci przy ulicy Otwockiej 10, gdzie wskazano, iz ,,W orzecznictwie
sgdow administracyjnych sytuacja taka powszechnie kwalifikowana jest jako razace naruszenie
prawa, a wada ta nie podlega konwalidacji. Nie ma przy tym znaczenia, czy organ, ktory
kierowat decyzje do zmarlej strony prowadzac postgpowanie wiedzial, Ze osoba ta nie zyje, czy
tez takiej wiedzy nie posiadal (..). Jest to uchybienie, w wyniku ktdrego powstajg skutki
niemoziiwe do zaakceptowania z punktu widzenia praworzadno$ci. Azeby bowiem mozna bylo
mowic o postepowaniu administracyjnym, musi istnieé organ administracyjny majacy zdolnos¢
prawng do jego prowadzenia, przedmiot postgpowania oraz strona, o prawach ktorej organ
otzeka w danym postepowaniu. Zdolno$¢ prawng, w przypadku 0séb fizycznych, ma kazdy od
chwili urodzenia (art. 8 k.c.). Korezy sie wiec ona z chwila $mierci. W konsekwencji takze
przystugnjacy osobie fizycznej status strony w rozumieniu art. 28 k.p.a., z chwilg j&j Smierci
wygasa. Racje ma Komisja kwalifikujac fakt skierowania decyzji do niezyjacej jako razace
naruszenie prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. oraz zawierajagcego tozsama tresc
normatywng art. 30 ust. 1 pkt 4 w.s.d.r.”,

Komisja zwraca uwage, ze w wyrokach z dnia 14 lutego 2020 r. sygn. akt I SA/Wa
1516/19,1SA/Wa 1519/19, I SA/Wa 1522/19, Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie
stwierdzil niewazno$¢ decyzji Komisji z 14 maja 2019 r. uznajac, ze zaskarzone decyzje
Komisji zostaly skierowane do esoby zmarlej — a wige zostaty wydane z razacym naruszeniem
prawa w rozumieniuw art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. Sad podkreslil, iz, jest to uchybienie, w wyniku
ktorego powstaja skutki niemozliwe do zaakceptowania z punktu widzenia praworzadnosci.
Wynika to przede wszystkim z faktu, ze aby moZna bylo mowi¢ o postgpowaniu
administracyjnym, musi istnie¢ organ administracyjny  majacy zdolnos¢ prawna do jego
prowadzenia oraz strona, o prawach ktorej organ orzeka w danym postgpowaniu. Skoro zatem

doszto do wydania decyzji w stosunku do osoby zmartej, to nalezy uznadé, iz rozstrzygnigcie to
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obarczone jest od dnia wydania wada, o ktdrej mowa w art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. - co skutkowac
musi stwierdzeniem jego niewaznosci na podstawie art. 145 § 1 pkt 2 p.p.s.a. Nie ma przy tym
znaczenia okoliczno$é, czy prowadzac postepowanie organ mial wiedze na ten temat, czy tez
nie”. Co wazne, dla Sadu nie miafo tu znaczenia, czy w postgpowaniu brali udzial nastgpcy
prawni zmarlej strony, do stwierdzenia niewaznosci wystarczyla Sadowi sama okolicznosé, ze
decyzja zostala skierowana do osoby niezyjgeej.

Komisja zgadzajge sie co do zasady z rozstrzygnieciem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, przedmiotowych wyrokdw nie zaskarzyla. Komisja podziela
bowiem stanowisko, ze prowadzenie postepowania i skierowanie decyzji w stosunku do osoby
zmarle) (osoby fizycznej pozbawionej zdolnosci prawnej) traktowane jest jako razace
naruszenie prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. Wydanie wobec osoby niezyjacej
decyzji powoduje, Ze jest ona obarczona wada niewaznosci. Na oceng wad wynikajacych z-art.
156 § 1 pkt 2 k.p.a. nie mialo wplywu to, czy organ wiedzial o $mierci strony postepowania,
czy tez nie wiedzial, oraz czy jego niewiedza byla zawiniona czy tez nie. Istotnym jest, Ze sama
decyzja zostata skierowana do osoby niezyjacej w dacie jej wydania.

Komisja na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego ustalita, ze w

momencie wydania decyzji nr 213/GKDW/2014 z dnia 26 maja 2014 r. pie¢ 0s6b ujetych w

kregu stron postgpowania — M S , I w4 M Z S

D oraz K Dy nie legitymowalo si¢ w istocie statusem stron w
postgpowaniu, albowiem utracily go na skutek zgonu. M S zmarl w dniu
sierpnia 2012 r., J ~Z  zmarlawdniu stycznia 19941, M Z zmart
w dniu  lutego 19951, S D zmarl w dniu  wrzeénia 2012 r,, za§ K

D zmarta w dniu lipca 1992 1., co potwierdzaja akty stanu cywilnego — akty zgonu,

zebrane aktach sprawy prowadzonej pized Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w
Warszawie o sygnaturze akt (w stosunku do J Z M !
VA . S D oraz K D ) oraz akt notarialny po$wiadczenia
dziedziczenia z dnia 28 kwietnia 2022 roku, rep. A or , sporzadzony przed
notariuszem w Warszawie L T zgromadzony w aktach postgpowania
rozpoznawczego Komisji o sygnaturze KR III R 50722 (w stosunku.do M 3 ).
Majac na uwadze powyzsze, w ocenie Komisji decyzja zostata wydana z razgcym naruszeniem
prawa w rozumieniu art. 156 § 1 pkt 2 poprzez skierowanie decyzji do 0s6b niezyjacych —
M S ,J 4 » M Z .S D 1K

D
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Decyzja wydana zostala zatem z razacym naruszeniem prawa. W ocenie Komisji, nie
ma przy tym znaczenia, ze organ nie posiadal wiedzy, ze osoby bedace strong postgpowania
nie zyja. Rozstrzygajace znaczenie ma jedynie fakt, iz decyzja zostata skierowana do zmartych
stron, niezaleznie nawet od tego, przez kogo i czy w ogole byly one reprezentowane.
Orzeczenie takie przez sam fakt skierowania decyzji do osdb niezyjacych jest wydane z
razgcym naruszeniem prawa i winno by¢ wyeliminowane z obrotu prawnego, tak aby nie
wywolywato skutkow prawnych. Nalezy takze zwrocié uwage, ze zgodnie z art. 28 k.p.a. dla
uzyskania legitymacji strony istotne jest, czy postepowanie dotyczy interesu prawnego, a nie
czy narusza ten interes prawny. Skoro wlasciciele wyodrgbnionych w przedmiotowej
nieruchomosci lokali zostali uznani za strony postgpowania zakonczonego decyzig z dnia 26
maja 2014 r., nr 213/GKDW/2014, a w sprawie doszto do wydania ww. decyzji w stosunku do
0s0b zmarltych, to nalezy przyjac, ze rozstrzygnigcie to obarczone jest od dnia jego podjgcia
wada, 0 ktérej mowa w art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. co skutkowa¢ winno stwierdzeniem jego
niewaznosci (por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 14 czerwea 2022 1., I SA/Wa 1902/21)

W $wietle powyzszych ustalen oraz rozwazan prawnych, w ocenie Komisji decyzja
Prezydenta m.st. Warszawy zostala wydana z razacym naruszeniem prawa, poniewaz zostata
skierowana do osob, ktére nie zyly w dacie jej wydania. Wskazana przestanka wyczerpuje
dyspozycje, o ktérej mowa w art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. W ocenie Komisji doszio rowniez do
razacego naruszenia art. 7 k.p.a., otrgan nie dokonat bowiem dokladnego wyjasnienia stanu
faktycznego, poprzez ustalenie, czy wszystkie strony postgpowania Zyja, a w sytuacji ustalenta,
ze ktéra$ z nich zmarla, nie ustalit po nich spadkobiercéw. Konsekwencja tego bylo
skierowanie decyzji Prezydenta mist. Warszawy z dnia 26 maja 2014 r., nr 213/GK/DW/2014
do os6b zmartych.

Jednocze$nie wskazac nalezy, ze przedstawionej wyzej wady decyzji nie mozna usungé
poprzez czesciowe stwierdzenie jej niewaznosécei w zakresie podmiotowym. Przepisy normujgce
postepowanie nadzorcze nie przewiduja bowiem konstrukcji prawnej, wedtug ktorej mozliwe
byloby stwierdzenie niewaznosci decyzji w czeéci dotyczacej jednego lub kilku podmiotow
uznanych za strony postgpowania, ktorym na dodatek status strony w tym postgpowaniu
administracyjnym nie przystugiwal, poniewaz w zwiazku ze $miercig przed jego wszczeciem

nie mialy zdolnogci prawnej. Konstrukeji takiej nie zawiera takZe ustawa z 9 marca 2017 r.

2. Skutki prawne wywolane przez decyzje reprywatyzacyjng

Kontrolowana decyzja Prezydenta in.st. Warszawy z dnia 26 maja 2014 r. nie wywolala

nieodwracalnych skutkéw prawnych w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017 r.
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W my$l wskazanego przepisu przez nieodwracalne skutki prawne nalezy rozumie¢ stan
prawny powstaty wskutek przeniesienia prawa wilasnosci albo prawa uzytkowanta wieczystego
nieruchomosci warszawskiej na osobg trzecia, o 1le nie nastapifo ono nieodptatnie lub na rzecz
nabywcy dziatajacego w zlej wierze, lub zagospodarowania nieruchomosci warszawskiej na
cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6'u.g.n.

Na plaszcezyZnie prawa administracyjnego pojecie ,,nieodwracalno$ci skutku prawnego”
odnosi sie do takich nastepstw decyzji administracyjnej (reprywatyzacyinej), w ktérych brak
Jest mozliwosci odmiennego uksztaltowania sytuacji prawnej jednostki od tej, bedacej
nastgpstwem decyzji administracyjnej, co wyklucza powrdt do stanu poprzedniego (A.
Adamiak, Glosa do uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 28 maja 1992 r., Il AZP 4/92, OSP
1993, nr 5, poz. 104, P. Przybysz, Kodeks postgpowania administracyjnego, Warszawa 2017).

Definicja zawarta w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. zawiera w sobie dwa
elementy, z ktérych jeden konstytuuje zasadg, a drugi wyjatek od niej. Pierwszy okreéla
czynno$¢ prawng w postaci przeniesienia wlasnodci lub uzytkowania wieczystego na izecz
osoby trzeciej, ktora co do zasady przesadza o nieodwrdcalno$ci skutkéw prawnych. Drugi
natomiast statuuje wyjatki od wymienionej zasady. Analiza tre§ci wskazanego przepisu
prowadzi do wniosku, Ze nie mozna przyjac istnienia nieodwracalno$ci skutkdw prawnych, jesli
nabywca nabyt rzecz nieodptatnie albo nabycie nastapito w zlej wierze.

Przenoszac powyzszg definicje na grunt przedmiotowej sprawy, nalezy wskazaé, ze
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawic przy ul. Kwiatowej 22
ustanowione w przedmiotowej decyzji na rzecz M S M M
M. w Cc T ] K orazB _ B nie zostalo zbyte na
rzecz 0sOb trzecich, albowiem miedzy beneficjentami decyzji ‘a Miastem Stolecznym
Warszawa nigdy nie doszlo do zawarcia umowy ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
w formie aktu notarialnego. Nadto, jak wynika z dzialu II ksicgi wieczystej nr

prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci, wlhascicielem
nieruchomosci nadal pozostaje m. st. Warszawa.

W konsekwencji Komisja stwierdzita, Ze nie zaistnialy nieodwracalne skutki prawne, o

ktorych mowa w przepisie art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017 r.
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3. Strony postepowania rozpoznawczego

Na podstawie art. 38 ust. | ustawy z dnia 9 marca 2017 r. w zw. z art. 28 k.p.a. strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto Zada
czynnosei organu ze wzglgdu na swdj interes prawny lub obowigzek.

Zasada jest, iz ustalenie interesu prawnego w postgpowaniu administracyjnym nastepuje
'w toku postgpowania, przy zachowaniu regul prawa cbrony przyznane) przepisami prawa
procesowego. Wprawdzie postgpowanie w przed Komisjg jest odrgbnym postepowaniem, ale
nie do przyjecia jest poglad, ze obowiazujg inne reguly ochrony inferesu prawnego. Interes,
prawny ma strona (strony) postgpowania reprywatyzacyjnego, jednostki, ktorych pozbawiono
prawa do udzialu w postgpowaniu zwyklym oraz jednostki, ktérych interes prawny wynika z
nastgpstwa prawnego, zaréwno co do stron uczestniczacych w postepowaniu, jak 1
pozbawionych tego udziatu (por. wyrok NSA z dnia 10 lutego 2009 r., sygn. akt T OSK 329/08).

W judykaturze przyjmuje sie, iz stronami postgpowania dekretowego sg nie tylko
przeddekretowi wiasciciele nieruchomosci lub ich nastgpcy prawni, ale takze kazdy, komu
przystuguje tytut prawnorzeczowy do nieruchomosci, a zatem obecni wladciciele lokali (i to
zarowno w budynkach dekretowych oraz podekretowych}, jak 1 obecni uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci, {(por. wyrok NSA z dnia 24 kwietnia 2008 r., sygn. akt [ OSK 264/08, z dnia 8
lutego 2007 r., sygn. akt | OSK 1110/06, z dnia 31 marca 2011 r., sygn. akt I OSK 798/10;
wyrok WSA w Warszawie z dnia 27 lipca 2017 r.,-sygn. akt | SA/Wa 116/17).

Jako strony postepowania przyjeto beneficjentow decyzji reprywatyzacyjnej:
M. M M .B _E iw ] C . Z uwagi na smier¢
pozostatych beneficjentdw: M Sc ' iT I K , do ktorej
doszie po wydaniu decyzji reprywatyzacyjne], lecz przed wszczgeciem postgpowania

rozpoznawczego przed Komisja, za strony uznano takZze ich nastgpeow prawnych. Po M

S przymiot strony uzyskali I L. S oraz W M

S . Nastgpcag prawnym T I K © jest z kolei jedna z beneficjentek
decyzji reprywatyzacyjnej — B B . Ponadto przymiot strony przystuguje
wiadcicielom wyodrebnionych lokali, bedacym jednoczesnie wspoluzytkownikami
wieczystymi w udziale wynoszacym 1acznie czedel nieruchomosci warszawskiej
oznaczonej jako dziatka ewidencyjnanr 7 z obrebu oM - M :N ,
M: W S i Deo M K E K

Lo =S 5 K K K.~ o Ar S . A

K K  J S W LA M K
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R K D i A R J :
P "8 A S B . R S s

G .M Ji B. J A B K

A D Z M S -D A B D W

S D J M , D M N E

P A B P T M , K

E M P K K R I B:

K ~L 1 Mo K K . Nalezy zaznaczy¢, i1z w toku
postgpowania rozpoznawczego spadkobiercy D. W K oraz J H

G ., ktore to osoby takze byly wlascicielami wyodrebnionych lokali i jednoczesnie

wspotuzytkownikami wieczystymi, nie ujawnili si¢, wobec czego jako strony postepowania
nalezalo wskaza¢ nastepcoéw prawnych ww. osob.

Na podstawie art. 16a ust. 1 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. za strone postepowania
uznano Prokuratora Regionalnego w Warszawie.

Zgodnie z tredcia art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. Komisja o wszczeciu
postgpowania rozpoznawczego zawiadamia m. st. Warszawe oraz pozostale strony
postgpowania. Z treSci cytowanego przepisu wynika, ze strona postgpowania rozpoznawczego

przed Komisjg jest m.st. Warszawa.

IV.
Konkluzja

Majac na wzgle¢dzie ustalenia faktyczne i prawna analize sprawy, Komisja orzekla jak
w sentencji na art. 29 ust. I pkt 3a w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 9 marca 2017

r.w zwiazku z art. 156 § | pkt 2 k.p.a. w zwiazku z art. 38 ust. 1 ustawy z 9 marca 2017 r.
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Poticzenie:
l. Niniejsza decyzja jest ostateczna (art. 16 k.p.a.). Strona moze wnieéé skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa, za podrednictwem Komisji do spraw
reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich w terminie 30 dni od dnia doreczenia decyzji (art. 52 § 1 p.p.s.a., art.
53 § | p.p.s.aoraz art. 54 § 1 p.p.s.a). Skarga powinna czyni¢ zado$¢ wymogom okreslonym w art. 57 p.p.s.a. Do
skargi nalezy dotaczy¢ joj odpisy i odpisy zalacznikéw dla dorgezenia ich stronom (w tym dla tut. organu), a
ponadto jezeli w Sadzie nie ziozono zalacznikdéw w oryginale po jednym odpisie kazdego zalgcznika do akt
sadowych (art. 47 § | p.p.s.a.).
2. Wpis od skargi do sadu administracyjnego ma charakter staly 1 wynosi 200 (dwiedcie) zt zgodnie z § 2 ust. 3
pkt 5 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 grudnia 2003 1. w sprawie wysokosci oraz szczegdlowych zasad
pobierania wpisu w postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2021 1. poz. 535).
3. W mysl zag art. 243 § 1 p.p.s.a. stronie moze by¢ przyznane - na jej wniosek ~ prawo pomocy. Wniosek ten
wolny jest od oplat sadowych. Wniosek o przyznanie prawa pomocy powinien zawierad odwiadezenie strony
obejmujace doktadne dane o stanie majgtkowym i dochodach, a jezeli wniosek sklada osoba fizyczna, ponadto
dokladne dane o stanie rodzinnym oraz o$wiadczenie strony o niezatrudnieniu lub niepozostawaniu w innym
stosunku prawnym z adwokatem, radeg prawnym, doradeg podatkowym lub rzecznikiem patentowym. Wniosek
sktada sig na urzgdowym formularzu wedlug ustalonego wzoru (art. 252 § 1 1 § 2 p.p.s.a.). Zpodnie zas z art. 244
§ | p.p.s.a prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosztow sadowych oraz ustanowienie adwokata, radey
prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego.
4. Z uwagi na to, Ze doreczenie decyzji nastgpuje w formie publicznego ogloszenia na podstawie art. 16 ust. 3
ustawy z dnia 9 marca 2017 r. {Dz. U. z 2021 r. poz. 7953). w zw. zart: 49 § | k.p.a. Komisja informuje, Ze z tredcia
decyzji strony moga zapoznaé sie w urzedzie zapewniajacym obsluge administracyjno-biurowy Komisii w dniach
i godzinach pracy tego urzedu.
5. W mysl za§ art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 9 niarca 2017 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 795) strony moga by¢
zawiadamianc o wszczgeiu postgpowania, decyzjach i innych czynnodciach Komisji poprzez ogloszenic w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie podmiotowej urzedu obshugujacege Ministra Sprawiedliwodci.

Zawiadomienie albo dorgczenic uiwaza sig za dokonane po uptywie 7 dni od dnia publicznego ogloszenia,
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