ZARZADZENIE NR 7/2025
Nadle$niczego Nadle$nictwa Zielona Gora
z dnia 30.01.2025 r.

w sprawie wprowadzenia jednolitych stawek wyj$ciowych za udostepnienie powierzchni stuzacym
funkcjom garazowym, magazynowym i pawilonu gastronomicznego, stanowiacych zaséb NadleSnictwa
Zielona Gora oraz ogélnych zasad ich udostepniania.

(Zn. spr. SA.2217.1.2025)

Na podstawie § 22 pkt. 3 Statutu Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, stanowigcego
zatacznik do zarzadzenia nr 50 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
18 maja 1994 roku w zwiazku z art. 35 ust. 1 pkt 2a oraz art. 39 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 530z pdézn. zm.) oraz Zarzadzeniem nr 15 Dyrektora RDLP w Zielonej
Gorze z dnia 07.07.2022 r. w sprawie zasad udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostajacych w
zarzadzie Laséw Panstwowych RDLP w Zielonej Gorze, (znak spr. ZS.2217.59.2022) zarzadzam, co nastepuje:

§1
Wprowadzam do stosowania sposob okreslenia stawek wyjsciowych czynszu miesigcznego za udostegpnianie
powierzchni shuzacym funkcjom garazowym, magazynowym i pawilonu gastronomicznego niebedacych
przynaleznymi do mieszkan, stanowigcych zasob Nadlesnictwa Zielona Gora, zgodnie z wzorem - kalkulacja
stawek czynszu stanowigcym zatacznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Stownik pojec
Illekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1. Stawce wyjSciowej czynszu miesiecznego — nalezy przez to rozumie¢ podstawe wyrazong w zt/m?2
okreslong  oddzielnie dla wszystkich numeréw inwentarzowych w bryle danego budynku dla
poszczegdlnych kategorii obiektow, na podstawie zasad okreslonych w §5 ust.3.

2. Sredniej stawce wyjSciowej czynszu miesiecznego — nalezy przez to rozumieé podstawe wyrazong w
zt/m2 okre$long na podstawie stawek wyjsciowych z wszystkich obiektow w danej kategorii oddzielnie
dla wszystkich numeréw inwentarzowych w bryle danego budynku dla poszczegdlnych kategorii
obiektow.

3. Stawce bazowej czynszu miesiecznego — nalezy przez to rozumie¢ stawke wyjsciowa czynszu
miesi¢cznego powigkszong o zysk i wyrazong w zl/m2.

4. Sredniej stawce bazowej czynszu miesiecznego - nalezy przez to rozumieé $rednig stawke wyjsciowa
czynszu miesigcznego powigkszong o wyliczony usredniony zysk i wyrazong w zt/m2.

§3

1. Stawki wyj$ciowe oraz bazowe czynszu miesi¢gcznego opisane w §2 zastosowane zostang do obecnie
obowigzujacych umoéw najmu lub dzierzawy powierzchni shuzacym funkcjom garazowym, magazynowym
i pawilonu gastronomicznego.

2. W przypadkach, gdy beda zawierane nowe umowy, tj. po wejSciu w Zzycie niniejszego zarzadzenia,
a dotyczace najmu/dzierzawy powierzchni stuzacych funkcjom garazowym, magazynowym lub pawilonu
gastronomicznego — przed przystapieniem do przetargu na dzierzawe/najem lub prowadzeniem negocjacji
cenowych w przypadkach bezprzetargowego zawarcia umowy — stawke bazowa czynszu miesiecznego
ustala si¢ na podstawie najwyzszej stawki wyjsciowej czynszu miesi¢cznego, obowigzujacej dla danej
kategorii obiektow w danym roku.

3. Umowne wielkosci (wartosci) czynszow i optat, nie zawieraja podatku VAT.

§4
Z zastrzezeniem § 5 ust. 8, obowiazuje jedna $rednia stawka wyjsciowa czynszu miesi¢cznego, bedaca podstawg
do ustalenia wysokosci stawki bazowej czynszu miesi¢cznego za najem/dzierzawe powierzchni do kazdej z
ponizszych kategorii obiektow:
1. Stawka bazowa dla powierzchni stuzagcym funkcjom garazowym, obliczana na podstawie danych
dotyczacych tej kategorii budynkow.
2. Stawka bazowa dla powierzchni magazynowych, obliczana na podstawie danych dotyczacych tej kategorii



pomieszczen.
3. Stawka bazowa dla pawilonu gastronomicznego, obliczana na podstawie danych dotyczacych tego
budynku.

§5

1. Do umoéw obowigzujacych na dzien wejScia w zycie niniejszego zarzadzenia, stawki wyjSciowe i bazowe
czynszu miesiecznego sg kalkulowane raz w roku, wedlug stanu na dzien 01 stycznia roku sporzadzenia
kalkulacji, przy czym kalkulacja jest sporzadzana nie p6zniej niz do dnia 10 lutego danego roku.

2. Zmienione stawki bazowe czynszu miesiecznego zaczynaja obowigzywacé od poczatku roku, w ktorym
sporzadzona jest kalkulacja.

3. Podstawg kalkulacji stawki wyj$ciowej czynszu miesigcznego sg nastepujace koszty dla poszczegdlnych
obiektow w danej kategorii z lat poprzedzajacych rok, w ktorym wykonywana jest kalkulacja:

1) amortyzacja — z roku poprzedzajacego rok sporzadzenia kalkulacji,

2) koszty remontow — w wysokosci 1/10 z okresu petnych 10 lat poprzedzajacych rok kalkulacji,

3) koszty utrzymania obiektow (itp. koszty mediow, konserwacji, przegladow itp.) w wysokosci
1/5 z okresu pelnych 5 lat, poprzedzajacych rok sporzadzenia kalkulacji,

4) koszty ubezpieczenia — w wysokosci kosztow z roku ubiegtego,

5) koszty administrowania - w wysokosci udziatu kosztoéw administracyjnych wg uktadu LPIR-1
z roku poprzedzajacego rok sporzadzenia kalkulacji.

4. Koszty okreSlone w ust. 3 pkt 1-5, sa wyliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegblnych obiektéw w danej kategorii.

5. Stawka wyjsciowa czynszu miesigcznego  liczona jest oddzielnie dla wszystkich numerow
inwentarzowych w bryle danego budynku, nastgpnie przyjmowana jest §rednia stawka wyjsciowa z
wszystkich obiektow w danej kategorii:

1) w przypadku, gdy stawka wyjsciowa okre$lona dla kazdego numeru inwentarzowego w bryle
danego budynku jest rowna lub nizsza od $redniej stawki wyjsciowej z wszystkich obiektow
w danej kategorii, dolicza si¢ zysk w wysokosci 30%.

2) w przypadku, gdy stawka wyjsciowa okreslona dla kazdego numeru inwentarzowego w bryle
danego budynku jest wigksza od $redniej stawki wyj$ciowej oraz nie przekracza 100% stawki
sredniej, dolicza si¢ zysk w wysokosci do 20%.

3) w przypadku, gdy stawka wyjsciowa okres$lona dla kazdego numeru inwentarzowego w bryle
danego budynku jest wicksza od $redniej stawki wyjSciowej o ponad 100%, dolicza si¢ zysk
w wysokosci 10%.

6. W przypadku, gdy w danym roku z wylaczeniem ust. 9 wyliczona $rednia stawka bazowa jest:

1) nizsza od obowigzujacej na dzien 31 grudnia minionego roku $redniej stawki bazowej
powigkszonej o wysokosc¢ sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpceyjnych,
stosuje si¢ Srednig stawke bazowa obowigzujaca na dzien 31 grudnia minionego roku,
powiekszona o wysoko$¢ Sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa GUS na biezacy okres.

2) wyzsza od obowiazujacej na dzien 31 grudnia minionego roku $redniej stawki bazowej
powiekszonej o wysokos$¢ sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
stosuje si¢ nowg $rednig stawke bazowa.

7. Stawke bazowa do stosowania w danym roku przyjmuje si¢ wedlug nastgpujacych zasad:
1) jezeli stawka bazowa dla numeréw inwentarzowych w bryle danego budynku jest nizsza lub
réwna $redniej stawce bazowej okreslonej wg § Sust.6, przyjmuje si¢ $rednig stawke bazowa.
2) jezeli stawka bazowa dla numeréw inwentarzowych w bryle danego budynku jest wyzsza od
sredniej stawki bazowej okreslonej wg §5ust.6, przyjmuje si¢ stawke bazowg okreslong na
podstawie §5ust.5.

8. W przypadku najmu/dzierzawy powierzchni garazowych badz magazynowych dla innych jednostek Lasow

Panstwowych przyjmuje si¢ wysokos¢ stawki wyjsciowej (zatacznik nr 2).
9. W przypadku dzierzawy pawilonu gastronomicznego stosuje si¢ kalkulacje wg zatgcznika nr 1.

10. W przypadku umoéw zawieranych po wejsciu w zycie niniejszego zarzadzenia, gdy stawka czynszu zostanie



ustalona w oparciu o cen¢ wynikajacg z przetargu na dzierzawg/najem lub prowadzonych negocjacji
cenowych, stawka czynszu zmienia¢ si¢ begdzie co roku od 1 stycznia kazdego kolejnego roku,
waloryzowana o wysoko$¢ sredniorocznego wskaznika cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

§6
W sprawach nieuregulowanych niniejszym zarzadzeniem zastosowanie maja przepisy Zarzadzenia Nr 15
Dyrektora RDLP w Zielonej Gorze z dnia 07.07.2022 r. w sprawie zasad udostgpniania nieruchomosci Skarbu
Panstwa pozostajacych w zarzadzie Laséw Panstwowych RDLP w Zielonej Gorze, (znak spr.
7S.2217.59.2022).

§7

Niniejsze zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania z mocg obowigzywania od 01 stycznia 2025 1.

§8
Z dniem 01 stycznia 2025 r. traci moc Zarzadzenie nr 10/2024 Nadles$niczego Nadles$nictwa Zielona Gora
z dnia 19.01.2024 r. w sprawie wprowadzenia jednolitych stawek wyjSciowych za udostepnienie powierzchni
stuzacym funkcjom garazowym, magazynowym 1 pawilonu gastronomicznego, stanowigcych zasob
Nadlesnictwa Zielona Gora oraz ogdlnych zasad ich udostepniania.

Otrzymuja:

1. Wszyscy pracownicy elektronicznie.
2. Rejestr zarzadzen w EZD.

3. Rejestr SWIP.

4. Rejestr BIP (bez publikacji tresci)

Rafat Oziminski
Nadlesniczy
/podpisano elektronicznie/

Zataczniki:
1. Zatl nr 1 — wzor kalkulacji stawek czynszu za najem/dzierzawe powierzchni (z zyskiem)
2. Zal nr 2 — wzor kalkulacji stawek czynszu za najem/dzierzawe powierzchni (bez zysku)



Zatgcznik nr 1

do Zarzgdzenia nr 7/2025

Nadlesniczego Nadlesnictwa Zielona Gora
z dnia 30.01.2025

Wzér-Kalkulacja stawki wyjsciowej czynszu za najem/dzierzawe powierzchni
stanowiacych zasob Nadlesnictwa Zielona Gora (z zyskiem)

Kalkulacja stawki czynszu — stan na dzien ...........

Wyszczegdlnienie

Wartos¢

Amortyzacja

Remonty

Koszty przegladow, konserwacji itp.

Ubezpieczenie

Koszty bez administrowania

Koszty administrowania (wg uktadu LPIR-1)

Razem koszty

Powierzchnia uzytkowa

Srednia stawka wyj$ciowa (zi/m2/ miesiac)

... % zysku

Srednia stawka bazowa (zt/m2/ miesiac)

Sporzadzit : Sprawdzit:

Zatwierdzil:



Zatgcznik nr 2

do Zarzgdzenia nr 7/2025

Nadlesniczego Nadlesnictwa Zielona Gora
z dnia 30.01.2025

Wzér-Kalkulacja stawki wyjsciowej czynszu za najem/dzierzawe powierzchni
stanowiagcych zasob Nadle$nictwa Zielona Gora (bez zysku)

Kalkulacja stawki czynszu — stan na dzien ...........

Wyszczegblnienie Wartos$¢
Amortyzacja
Remonty
Koszty przegladow, konserwacji itp.
Ubezpieczenie

Koszty bez administrowania

Koszty administrowania (wg uktadu LPIR-1)

Razem koszty

Powierzchnia uzytkowa

Srednia stawka wyj§ciowa (zi/m2/ miesiac)

Sporzadzit : Sprawdzit: Zatwierdzit:
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