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Nadlesnictwo Cierpiszewo

Cierpice, dnia 30.06.2022 roku

Zn.spr.: £2(.270.2.2.2022

Dotyezy: Odpowiedzi na zadane pytania do tresci SWZ z dnia 29.06.2022 roku

1.

»W specyfikacji warunkéw zamoéwienia w pkt. 3.1 wymieniono pozycje ,,3)
Wymiana pieca C.O. - kalkulacja wlasna”. Jednakie, nie znalezliSmy zadnych
parametrow nowego pieca / kotla ani opisu niezb¢dnych przerébek wyposazenia
kotlowni. Prosz¢ o podanie w/w parametrow wraz z listg niezbednego wyposazenia

kotlowni. Prosze¢ o wyjasnienie powyzszych zagadnien.”

Piec na drewno spelniajacy aktualne normy jakosci spalin, dostosowany do kubatury obiektow,

ktore bedzie ogrzewat. ,,Kalkulacja wlasna” oznacza, ze wykonawca ma sam wycenié wartosé

pieca wraz z osprzgtem i montazem zapewniajacymi jego petng funkcjonalnosé (c.o., c.w.u.).

2,

»W Dzienniku Ustaw 2022.931 opisano zastosowanie podatku VAT na budynki
mieszkaniowe. Art, 41 ust. 12 powoluje si¢ na budynki zaliczane do budownictwa
objetego spolecznym programem mieszkaniowym a zgodnie z art 2 pkt 12 przez
obiekty budownictwa mieszkaniowego rozumie si¢ budynki mieszkalne stalego
zamieszkania sklasyfikowane w PKOB w dziale 11. Skoro lesniczéwki znajdujg si¢
w dziale 11 (grupa 111, klasa 1110) to do remontu, budowy i rozbudowy takiego
budynku powinno si¢ stosowaé stawke 8%. Stawke taka stosuje sie takze do
pomieszczen kancelarii i przedsionkéw, a takze systemow grzewczych itp. poniewaz
wchodza w sklad pomieszezen domu mieszkalnego. Prosze o wyjas$nienie
zastosowania stawki VAT 23% dla dobudowanego wejscia do pomieszczen
mieszkalnych a takze do czg¢sci kancelaryjnej ktéra po rozbudowie bedzie integralng

czeScig budynku.”

Odpowiadajgc na wniosek dotyczacy wyjasnienia przyjetych stawek VAT dla rozbudowy

budynku lesniczéwki Chojnaty o pomieszczenie kancelarii oraz przebudowy wejscia do czesci

mieszkalnej Nadlesnictwo Cierpiszewo informuje jak nize;:

Rozbudowa budynku lesniczéwki Chojnaty o pomieszczenie kancelarii
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Preferencyjna, 8% stawka VAT zgodnie z art. 41 ust. 12 ustawy o VAT, znajduje zastosowanie
do dostawy, budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji, przebudowy lub robot
konserwacyjnych dotyczacych obiektow budowlanych 1lub ich czgéei zaliczonych do
budownictwa objetego spolecznym programem mieszkaniowym. Budynkiem takim jest
rzeczywidcie lesniczéwka Chojnaty, ale oprocz cze$ci mieszkalnej zawiera ona réwniez czgéé
biurowa.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze ustawa o VAT nie wskazuje wprost, jak nalezy
opodatkowa¢ wyze] wymienione kategorie robdt w  kontekscie budynkow  biurowo-
mieszkalnych. Jednym z aspektéw kluczowych dla stosowania stawki VAT 8% lub 23% dla prac
budowlanych dotyczacych budynku biurowo-mieszkalnego mogg by¢ postanowienia umowy
zawarte] pomiedzy stronami.

Jezeli umowa w sposob wyrazny wyodrebnia zakresy robdt w obrebie czesci biurowych
i mieszkalnych, wowczas opodatkowanie calego zlecenia stawkg 8% jest nieprawidlowe, co
zostato podkreslone m.in. w interpretacji indywidualnej wydanej przez Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej dnia 27 czerwca 2017r. sygn. 0114-kdip1-1.4012.116.2017.2. Organ uznat
w szczegolnoscei, Ze:

.| Z]astosowanie prawidlowej stawki podatku uzaleznione jest takze od postanowien umowy na
wykonanie robot budowlanych. Jezeli przedmiotem umowy bedg roboty budowlane
w budynkach mieszkalnych (PKOB 11) jako catodci — to nalezna stawka bedzie 8%. Jezeli jednak
w umowie zostanie wskazane, Zze roboty budowlane dotyczy¢ bedg poszezegdlnych czesei
budynku, tj. powierzchni mieszkalnych i odrebnie powierzchni niemieszkalnych, wowczas
w odniesieniu do ustug wykonywanych w czes$ci mieszkalnej zastosowanie znajdzie 8% stawka
podatku, natomiast do ustug wykonywanych w czgécei niemieszkalnej — 23% stawka podatku”.
W zwigzku z tym, ze przedmiot zaméwienia, a w $lad za nim umowa, wyodrebniajg roboty
budowlane dotyczgce czgsci niemieszkalne;j tj. kancelarii Zamawiajgcy wskazat w SWZ stawke
23%.

Przebudowa wejscia do czeSci mieszkalnej

Kwestia opodatkowania whasciwg stawkag VAT remontu budynkéw mieszkalnych o powierzchni
nieprzekraczajacej 300 m”> wraz z whudowanymi w bryle budynku instalacjami technicznymi
oraz z elementami infrastruktury poza brytg budynku (1j. drogi dojazdowe, chodniki, tarasy,
urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, ogrodzenia nieruchomogéci z brama wjazdows na
posesje 1 furtky) byla przedmiotem rozwazan przez Naczelny Sad Administracyjny. NSA
w wyroku z dnia 18 pazdziernika 2018 r., sygn. akt I FSK 1633/16 powolujgc si¢ na uchwale
NSA z dnia 3 czerwca 2013 1., sygn. akt I FPS 7/12 podkreslit, ze obnizona 8% stawka VAT nie

.



moze mie¢ zastosowania do robot dotyczacych obiektéw budownictwa mieszkaniowego
wykonywanych poza budynkiem. W konsekwencji wszystko co znajduje sie poza budynkiem
jest infrastrukturg towarzyszacg budownictwu mieszkaniowemu i pomimo jej zwigzku
z budownictwem mieszkaniowym roboty dotyczace budynku i infrastruktury (bez wzgledu na to,
jakiego rodzaju sa to urzadzenia) powinny by¢ opodatkowane wlasciwymi dla danej czynnosci
stawkami podatku VAT,

W interpretacji Izby Skarbowej w Bydgoszcezy z 10 pazdziernika 2014 r., ITPP1/443-801/14/BK
stwierdzono, ze w przypadku robot budowlanych dotyczgcych ,,dobudowywania" tarasu do
budynku mieszkalnego, jezeli nie bedzie on stanowil integralnej czesci budynku mieszkalnego,
tj. bedzie posiadat osobne od bryly budynku mieszkalnego tawy fundamentowe, preferencja nie
ma zastosowania. W tych okolicznosciach ustuge trzeba bedzie opodatkowaé 23-proc. stawkg
VAT.

W analizowanym przypadku rob6t budowlanych dotyczgcych "dobudowywania" wejscia do
budynku mieszkalnego, w sytuacji gdy jedna ze $cian jest $ciang tego budynku, wejscie ma
osobne od bryly budynku mieszkalnego fawy fundamentowe, tj. nie stanowi integralnej czesci
budynku, zastosowania nie ma preferencyjna stawka podatku, o ktérej mowa w art. 41 ust. 12
ustawy, bowiem stawka ta przewidziana jest wylgcznie do czynnosci enumeratywnie
wymienionych w tym przepisie.

Odnoszgc powyzsze do zadanego pytania stwierdzié nalezy, ze ustuga budowlana polegajgca na
wykonaniu przebudowy wejscia do czgsci mieszkalnej dotyczy robdt wykonywanych poza bryta

budynku i podlega opodatkowaniu podstawows stawkag VAT, tj. 23%.

Z powazaniem
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