UMOWA DZIERZAWY nr .../20....

zawartadnia ................. r. w Swidnicy pomiedzy:

Skarbem Panstwa, Panstwowym Gospodar§Mem Le$nym Lasy Panstwowe - Nadle$nictwem
Swidnica, z siedzibg przy ul. Sikorskiego 11, w Swidnicy, 58-100 Swidnica, reprezentowanym przez:

Romana Bereznickiego - Nadlesniczego Nadleénictwa Swidnica,
przy kontrasygnacie:

Piotra Bergandera - Gtéwnego Ksiegowego Nadlesnictwa Swidnica,

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej Dzierzawcg,
zostala zawarta umowa dzierzawy nastepujacej tresci

PREAMBULA

L Wazywszy, Z¢:

1) Dzierzawca wzigt udzial w przetargu na wydzierzawienie gruntéw na cele prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjno-sportowej do prowadzenia sportéw zimowych i wypoczynku ludnosci.

2) Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na dziatalnos¢ rekreacyjno-sportowa do prowadzenia sportow
zimowych 1 wypoczynku ludnosci i obejmuje istniejacy narciarski stok zjazdowy, wyciag narciarski wraz
z infrastruktura, ktorej wykaz i stan techniczny okresla zatgcznik nr 1 — opinia rzeczoznawcy.

3) Obszar przedmiotu dzierzawy wykreslony jest na kopii mapy gospodarczej, stanowiacej zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy.

4) Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy w stanie technicznym okreslonym w zatgczniku
nr 1, protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy,
jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni.

5) Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Potoczek-Kuznica w
Pieszycach (uchwata Rady Miejskiej w Pieszycach nr X1./246/2013 z dn. 30.12.2013 r.) teren przeznaczony
do wydzierzawienia oznaczony jest symbolem 4US - przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu
1 rekreacji.

6) W dniu 15.04.2014 r. pismem znak spr. ZS-2126-145-57-1/14 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych we Wroclawiu wyrazit zgode na wydzierzawienie przez Nadlesniczego Nadlesnictwa
Swidnica gruntéw opisanych niniejsza umowg i wskazanych w § 1, o pow. lacznej 8,4427 ha,

7) Grunty te obejmuje ksiega wieczysta nr SW1D/00026668/0, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Dzierzoniowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych.

Strony zawieraja Umowe o nastgpujgcej tresci:

§1

[Przedmiot Umowy]

1. Przedmiotem Umowy jest dzierzawa (wchodzacej w sktad gruntéw, o ktorych mowa w pkt 3 Preambuly)
nieruchomosci o facznej powierzchni 8,4233 ha, grunty bedace wiasnoscia Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — Nadlesnictwa Swidnica potozone w Potoczku
kolo Rosciszowa, w skiad ktérych wchodza, polozone na terenie obrebu lesnego Bielawa, dziatki
ewidencyjne nr

- 794/3 o powierzchni 0,1881 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, oddz. 194 d,

obreb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0, catkowita pow. dziatki

0,1881 ha, ‘

- 794/6 o powierzchni 0,1286 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, oddz. 194 g,



obreb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0
- 794/7 o powierzchni 0,0226 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, oddz. 202 bx,
obreb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0
- 794/9 o powierzchni 0,2391 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, oddz. 202 d,
obreb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0
- 794/15 o powierzchni 0,3987 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, oddz. 202 t,
obreb Ro$ciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0
- cze$¢ dziatki nr 795 o powierzchni 3,0290 ha, obrgb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW
SW1D/00026668/0, pow. catkowita dziatki 12,0216 ha,
* oddz. 194 1—0,9700 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, catkowita pow. wydzielenia 0,9700 ha,
* cz. oddz. 194 j — 0,6440 ha, uzytek Ls rodz. pow. D-STAN, catkowita pow. wydzielenia 2,5607 ha,
* cz. oddz. 194 h —1,4150 ha, uzytek Ls rodz. pow. D-STAN, catkowita pow. wydzielenia 2,6926 ha,
- cz¢$¢ dzialki nr 797 o powierzchni 4,4036 ha, obreb Rosciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW
SWI1D/00026668/0, catkowita pow. dziatki 72,6524 ha,
* oddz. 202 a — pow. 0,6960 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, catkowita pow. wydzielenia 0,6960
ha,
* oddz. 202 k — pow. 1,2269 ha, uzytek Bz, rodz. pow. NARTOST, catkowita pow. wydzielenia 1,2269
ha,
* cz. oddz. 195 ~c — pow. 0,0587 ha, uzytek Ls rodz. pow. LINIE, catkowita pow. wydzielenia
* cz. oddz. 195 b —pow. 0,1370 ha, uzytek Ls rodz. pow. D -STAN, catkowita pow. wydzielenia
4,0558 ha,
* cz. oddz. 202 b — pow. 0,9800 ha, uzytek Ls rodzaj pow. D-STAN, catkowita pow. wydzielenia
2,1077 ha,
* cz. oddz. 202 j — pow. 0,6266 ha, uzytek Ls rodzaj pow. D-STAN, catkowita pow. wydzielenia
1,4795 ha,
* cz. oddz. 202 1 — pow. 0,3650 ha, uzytek Ls rodzaj pow. D-STAN, catkowita pow. wydzielenia
5,9915 ha,
* cz. oddz. 202 ~¢ — pow. 0,0084 ha, uzytek Ls rodzaj pow. DROGI L, catkowita pow. wydzielenia
0,0422 ha,
* cz. oddz. 202- ~d — pow. 0,0100 ha, uzytek Ls, rodzaj pow. DROGI L, catkowita pow. wydzielenia
0,0292 ha,
- 805 o powierzchni 0,0110 ha, uzytek Ls, rodz. pow. LINIE, oddz. 202 ¢, catkowita pow. dziatki
0,0110 ha,
obreb Roéciszow, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0,
- 806 o powierzchni 0,0026 ha, uzytek Ls, rodz. pow. DROGI L, oddz. 194 f, catkowita pow. dziatki
0,0026 ha, obreb Rosciszéw, gmina Pieszyce Obszar Wiejski, KW SW1D/00026668/0,
zwane dalej ,,przedmiotem dzierzawy” lub Nieruchomoscia.
2. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym
niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni.
4. Granice Nieruchomosci oznaczone sg kolorem czerwonym na kopii mapy gospodarczej Nadlesnictwa,
stanowigcej Zatacznik nr 1 do Umowy.
5. Niezwlocznie po zwarciu Umowy Strony dokonajg geodezyjnego oznakowania granic Nieruchomosci
w terenie, z ktdrego spisany zostanie protokét.
6. Oznakowanie granic zostanie dokonane na koszt Dzierzawcy przez uprawnionego geodete
akceptowanego przez obie strony, w obecnosci Wydzierzawiajgcego.

§2

[Wydanie Nieruchomosci]

1. Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe przedmiot dzierzawy okre§lony w §1
ust.] z przeznaczeniem na dziatalno$é¢ rekreacyjno-sportowg do prowadzenia sportéw zimowych i
wypoczynku ludnosci, kidry obejmuje takze obejmuje istniejgcy narciarski stok zjazdowy, wyciag
narciarski wraz z infrastruktura, zgodnie z wykazem i stanem technicznym okre$lonym w zalaczniku
nrl.



10.

11.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzierzawy, w tym stanem technicyzm
posadowionej na niej infrastruktury i budynkoéw oraz nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§3

[Sposéb korzystania z Nieruchomosci]

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu umowy okreslonego w § 1 zgodnie z jego
przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidlowej gospodarki, czyli wylgcznie na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej o charakterze rekreacyjno-sportowym, w tym do prowadzenia sportow
zimowych 1 wypoczynku ludnosci z wykorzystaniem istniejacego narciarskiego stoku zjazdowego
1 wyciggu narciarskiego wraz z infrastruktura.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania przedmiotu dzierzawy na cele zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej o charakterze rekreacyjno-sportowym, w tym do
prowadzenia sportow zimowych i wypoczynku ludnosci z wykorzystaniem istniejgcego narciarskiego
stoku zjazdowego 1 wyciagu narciarskiego wraz z infrastrukturg, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa, wydanymi w tym zakresie zgodami, decyzjami, zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Potoczek-Kuznica w Pieszycach oraz zapisami
niniejszej UMowy.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac czystosé na przedmiocie umowy oraz w bezposrednim
otoczeniu wlasnym staraniem i kosztem, i na wlasne ryzyko.

Dzierzawca obowigzany jest do Scistego przestrzegania obowigzujacych w lasach przepiséw,
a w szczegllnosci przepisow bhp, przeciwpozarowych, ochrony $rodowiska, ochrony przyrody,
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i ustawy o odpadach. Ponadto Dzierzawca zobowigzany
jest do wspéldziatania z Wydzierzawiajgcym w celu zapobiegnigcia powstaniu pozaru
na dzierzawionym terenie oraz w jego sasiedztwie i ograniczaniu skutkéw tych zdarzen zgodnie
z obowigzujgcym w danym czasie zarzagdzeniem Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
we Wroctawiu w sprawie akcji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasow.

Dzierzawca zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu umowy jedynie w sposéb nie utrudniajacy
gospodarki lesnej przez Wydzierzawiajacego, a w razie koniecznoéci, w szczegdlnosci w razie
zagrozenia kleska Zywiolowg — udostepni teren dzierzawionej nieruchomogci Wydzierzawiajacemu
bez sprzeciwu oraz bez prawa formutowania przez Dzierzawce jakichkolwiek roszczen wzgledem
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze nie moze wznosi¢ na przedmiocie umowy budynkéw, budowli i urzadzen, trwale
badz tymczasowo zwigzanych z gruntem, przeprowadzaé sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i
elektrycznych, kopa¢ studni, obetonowywa¢ i wyktada¢ przedmiotu umowy plytami betonowymi i in.,
ogranicza¢ dostgpu do innych czgsci terenu bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci a takze uzyskania wszelkich wymaganych w danym zakresie zgdd i
decyzji odpowiednich organow.

W przypadku, w ktérym Dzierzawca za zgodg wydzierzawiajacego usunie z przedmiotu UMoOwy w
czgsci lub w catosci mienie istniejgce w dniu objgcia przedmiotu umowy w dzierzawe dokona tego na
wiasny koszt i ryzyko, wartos¢ usunigtego mienia zostanie okreslona przez uprawnionego
rzeczoznawcg wskazanego przez Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wydzierzawiajacemu okreslonej przez rzeczoznawcg naleznosci na podstawie faktury VAT w terminie
30 dni liczae od dnia wystawienia faktury.

Zabrania sig¢ Dzierzawcy rozkopywania, dokonywania niwelacji terenu i przemieszczania mas
ziemnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do kazdorazowego bezplatnego udostepnienia terenu dzierzawy
Wydzierzawigjagcemu w celach przejazdu istniejgcymi ciagami komunikacyjnymi w ramach
prowadzenia gospodarki lesnej.

Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci
nie moze zmienia¢ przeznaczenia i sposobu wykorzystania przedmiotu umowy.

Dzierzawca nie moze dokonywaé¢ zaréwno na przedmiocie dzierzawy jak i na nieruchomosciach
sgsiednich wyrebu drzew i krzew6w ani ich kaleczenia z zastrzezeniem § 5 ust. 6 — wowczas wyrebu
drzewostanu na przedmiocie umowy dokona na swoj koszt i ryzyko Dzierzawca, pozyskane drewno



pozostaje wlasnoscia Wydzierzawiajacego, catosé drewna pozyskanego w wyniku wyrebu zostanie
niezwlocznie wydana Wydzierzawiajacemu. Pozyskanie i przygotowanie drewna przez Dzierzawce
do odbioru nastgpi zgodnie z odpowiednimi polskimi normami PN. Wyrgb drzewostanu na gruncie
objetym umowg odbywac si¢ bedzie w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

12. Dzierzawca ma prawo dokona¢ nakladéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu umowy wylgcznie za
uprzednig zgodg i w zakresie ustalonym kazdorazowo z wydzierzawiajacym w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

13. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakladéw poniesionych na przedmiot umowy ani ich
rownowartosci.

14. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli i monitorowania stanu przedmiotu dzierzawy.

§4

[Czynsz dzierzawny]

1. Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania czynszu dzierzawnego, platnego w $rodkach
pieni¢znych [PLN], za korzystanie z Nieruchomosci, w wysoko$ci ustalonej w wyniku przetargu
zdnia..... L. tj. ...... z}. netto za 1 m? przedmiotu dzierzawy.

2. Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw, ktdrego platnikiem jest Wydzierzawiajgcy.

3. Czynsz platny bedzie z géry w terminie do dnia 31 marca. Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz bez
powiadamiania go odrebnymi pismami, przy czym za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie date
wplywu $rodkéw pienigznych na konto Nadlesnictwa Swidnica.

4. Czynsz dzierzawny za pierwszy rok obowiazywania umowy dzierzawy bedzie platny w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy dzierzawy, na podstawie faktury wystawianej przez
Wydzierzawiajgcego.

5. Wysokos¢ rocznego czynszu bedzie ulegata corocznej zmianie w miesigcu styczniu za dany rok
o wspodtczynnik wzrostu cen i ustug publikowany przez Prezesa GUS w przypadku wzrostu tego
wspoiczynnika. Zmiana wysokosci czynszu, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie wymaga
aneksu do umowy.

6. Uchybienie terminu zaplaty czynszu spowoduje naliczenie odsetek za opdznienie w wysokosci
odsetek za opoznienie w transakcjach handlowych.

7. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany bgdzie do ponoszenia wszelkich
$wiadczen publicznych zwigzanych z Nieruchomoscia oraz placenia naleznych podatkow, w tym
podatku od nieruchomosci i skiadania stosownych deklaracji do wlasciwych urzedow, przy czym
czynsz dzierzawny oraz powyzsze swiadczenia za pierwszy rok obowiazywania umowy dzierzawy
naliczone zostang za okres od dnia podpisania wlasciwej umowy dzierzawy.

8. Dzierzawca zobowigzany bedzie rowniez do ponoszenia wszelkich cigzardw mogacych powstaé
w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu umowy dzierzawy.

9. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do aktualizowania, w trakcie obowigzywania umowy,
wysokosci stawek czynszu do wysokosci stawek rynkowych. Nowa stawka nie moze by¢ jednak
nizsza, niz podana zgodnie z ust. 1 i wartos$cia osiggni¢ta w wyniku zastosowania ust. 5.

10. Dzierzawce obcigzajg ponadto koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy (od zdarzed losowych
w tym kradziezy) oraz inne oplaty zwigzane z eksploatacja przedmiotu dzierzawy a w szczegdlnosci
koszty energii elektrycznej, wody, ogrzewania, oplaty telefoniczne, wywoz nieczystosei statych.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie zawrze¢ odrgbne umowy z dostawcami mediéw,
ustug i ubezpieczycielem.

85
[Dodatkowe obowigzki Dzierzawcy]

1. Zabrania si¢ Dzierzawcy bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazone] na pismie pod rygorem
niewaznosci:



a) przeprowadzania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektrycznej, kopania studni poza przedmiotem
dzierzawy,

b) ograniczania Wydzierzawiajagcemu dostgpu do innych terenéw lesnych znajdujacych sie w jego
zarzgdzie, poprzez dziatania prowadzone poza przedmiotem dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzystaé z przedmiotu dzierzawy w sposob niezaktdcajgcy
w jakiejkolwiek mierze korzystanie z gruntéw sasiednich, w szczegélnosci zobowiazuje sie nie
zanieczyszcza¢ gruntdw sasiadujacych z przedmiotem dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiotu dzierzawy w granicach dzierzawy, z zachowaniem pasa
ochronnego szerokosci ok. 1 mb od granicy dzierzawy od strony gruntéw lesnych pozostajagcych w
zarzgdzie Wydzierzawiajgcego.

4. W sytuacjach zagrozenia klgskami zywiolowymi Dzierzawca udostepni nieodptatnie dzierzawione
grunty Wydzierzawiajgcemu bez zadnego sprzeciwu oraz bez prawa zadania odszkodowania z pPOWYyZszego
tytuhu.

5. Dzierzawca obowigzany jest do $cistego przestrzegania aktéw prawnych obowigzujgcych w lasach
i dotyczacych terendw przylegtych do lesnych, w tym m. in. przepiséw przeciwpozarowych, prawa ochrony
srodowiska, ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ustawy o lasach i
ustawy o odpadach.

6. W przypadku woli prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy oznaczonym w ewidencji
gruntéw 1 budynkdéw jako uzytek Ls, dzierzawca jest zobowiazany do uzyskania decyzji zezwalajacej na
wylaczenie gruntow lesnych z produkcji o ktdrej mowa w art. 111 12 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22021 1. poz. 1326). Ponadto Dzierzawca zostat uprzedzony
przez Wydzierzawiajgcego o obowiazkach wynikajacych z artykutu 111 12 ust. 3 i ust. 4 Ustawa z dnia 3
lutego 1995 1. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

7. W przypadku przystgpienia do wylgczenia gruntéw le$nych z produkcji, Dzierzawca zobowiazuje sie do
uzyskania bez zb¢dnej zwloki decyzji wlasciwego starosty okreslajacej kierunek rekultywacji oraz podmiot
zobowigzany do jej przeprowadzenia (Dzierzawce) zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lenych. W tresci decyzji rekultywacyjnej zostanie wskazane wprost, ze grunty lesne wchodzace
w sklad dzierzawionych dzialki zostang zrekultywowane w kierunku lesnym. Odpis decyzji
rekultywacyjnej Dzierzawca zobowiazuje sig dostarczy¢ niezwlocznie Wydzierzawiajacemu.

8. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonywania na wlasny koszt i ryzyko wszelkich napraw 1 remontow
niezbgdnych do prawidlowej eksploatacji przedmiotu umowy, bez prawa zadania od Wydzierzawiajgcego
zwrotu kosztéw z tego tytutu poniesionych, przy czym przed przystapieniem do dokonywania napraw
i remontéw Dzierzawca winien o powyzszym w formie pisemnej zawiadomié Wydzierzawiajacego i
uzyskac jego pisemng zgode. Dzierzawca nie moze dokonaé napraw i remontéw w sytuacii, gdy sposob ich
przeprowadzenia 1 zakres prowadzitby do zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy.

9. Dzierzawca zobowigzany jest informowaé¢ Wydzierzawiajacego o zmianie sytuacji finansowej, ktora
moze prowadzi¢ do niewywigzywania si¢ przez Dzierzawce ze zobowiazah wynikajacych z niniejszej
umowy. W szczegdlnosci Dzierzawca ma obowigzek informowaé Wydzierzawiajacego o:

- wszczeciu przeciwko niemu post¢powania zabezpieczajgcego, badz egzekucyjnego,

- zlozeniu wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszezgeiu postgpowania likwidacyjnego.

10. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ niezwlocznie Wydzierzawiajacego o jakichkolwiek
przeszkodach  utrudniajagcych  badz uniemozliwiajacych  korzystanie z przedmiotu  umowy
a w szczegdlnosei o szkodach powstatych w przedmiocie umowy bez wzgledu na ich wielkogé.

11. Zawiadomienie, o ktérym mowa w pkt. 10 powinno zostaé potwierdzone w formie pisemne;j.

§6
[Zakaz poddzierzawy]

Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci i rozwigzania
umowy W trybie natychmiastowym Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
do uzywania ani jej poddzierzawié.



§7

[Zwolnienie Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnoSci; ubezpieczenie Nieruchomosci]

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Wydzierzawiajacego o =zagrozeniach
wystepujacych w lesie od wiatrotomoéw, pozardw lesnych, zwierzyny itp. a takze 0sdb trzecich, za ktore
Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnoscl.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia zaistniale w zwigzku z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy, w tym:

a) w czasie prowadzenia prac inwestycyjnych i powstalych z przyczyny uruchomienia wyciggu
narciarskiego i trasy zjazdowej, w wyniku ktérych doszloby do utraty Zycia, zdrowia albo uszkodzenia
ciata lub mienia 0séb uczestniczacych w pracach zwigzanych z uruchomieniem wyciagu narciarskiego
i trasy zjazdowej 1 0s0b trzecich,

b) wykonanie prac inwestycyjnych i eksploatacje przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzujacymi
Dzierzawce branzowymi przepisami prawa, normami i in., ani za wszelkie szkody wyrzadzone z tego
tytutu.

3. Dzierzawca na wlasny koszt 1 wlasnym staraniem zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy

oraz ochrone swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkich ryzyk, jakie Dzierzawca uzna za konieczne.

4. Wydzierzawiajagcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy.

§8

[Dokumentacja geodezyjna]

1. W przypadku wylaczenia gruntow lesnych z produkcji, Dzierzawca zobowigzany jest do przygotowania
dokumentacji geodezyjnej celem zlozenia przez Wydzierzawiajacego do ewidencji gruntéw
Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjne] 1 Kartograficznej w  Dzierzoniowie
i zaewidencjonowania zmian wynikajagcych z uzytkowania Nieruchomosci w sposéb okreslony
w Umowie, w terminie 30 dni liczac od dnia powstania tych zmian. Przed ztozeniem dokumentacji
geodezyjnej Dzierzawca winien uzyskac potwierdzenie zaistniatych zmian u Wydzierzawiajgcego.

2. Czynnosci o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca dokona na wtasny koszt.

3. Niezaleznie od obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ na wiasny
koszt i wlasnym staraniem dokumentacj¢ geodezyjng, stanowigca podstawe do dokonania powrotnej
zmiany danych w ewidencji gruntow i budynkéw na uzytek Ls, po dokonaniu rekultywacji
dzierzawionego gruntu w kierunku lesnym, zgodnie ze stosowna decyzjg Starosty Swidnickiego,
w terminie przewidzianym przez wlasciwe przepisy. Niezwlocznie po sporzadzeniu dokumentacji
geodezyjnej, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajagcym, Dzierzawca przekaze jej egzemplarz
Wydzierzawiajgcemu.

§9
[Czas obowigzywania Umowy]

1. Umowa niniejsza wchodzi w zycie w dniu jej podpisania.

2. Umowa zawierana jest na czas oznaczony do dnia 18.04.2039 r.

3. W przypadku checi przedluzenia przez Dzierzawce dzierzawy gruntéw opisanych niniejszg umowa,
Dzierzawca uprawniony bedzie do wystapienia z wnioskiem przedtuzenia okresu obowiazywania Umowy.
W takim przypadku zawarcie przez Strony stosownego Aneksu do Umowy ewentualnie zawarcia kolejnej,
odrebnej umowy dzierzawy o tresci ustalonej przez Nadlesnictwo, wedle wyboru Nadlesnictwa, przy
uwzglednieniu wewnetrznych procedur obowiagzujacych w PGL LP, nastapi w terminie 180 dni od
otrzymania wniosku zlozonego przez Dzierzawce na pismie. Odmowa zawarcia Aneksu do Umowy lub
kolejnej umowy dzierzawy nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen Dzierzawcy wzgledem
Wydzierzawiajacego

4. W razie niedojscia do skutku przediuzenia okresu wydzierzawiania gruntu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy, rekultywacje gruntdw wylesionych do danego momentu, nalezy zakofczy¢ przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 2. Jesli po okresie obowigzywania umowy nie nastapi



protokolarny zwrot przedmiotu dzierzawy, w szczegblnosci wobec niezakonczenia rekultywacji
przedmiotu dzierzawy, zgodnie z § 11 ust. 3, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty kary umownej, o
ktérej mowa w § 10 ust. 4-5. Kara umowna zostanie powigkszone o warto$é naleznych $wiadezen
publiczno-prawnych zwiazanych z Nieruchomoscia.

5. Dzierzawca begdzie zobowigzany do zaptaty kary umownej, z tytutu niewlasciwego wykonywania
umowy, w szczeg6lnosci w przypadku zajecia bez podstawy prawnej terenu wykraczajacego poza
przedmiot dzierzawy, zanieczyszczenia przedmiotu dzierzawy badz gruntéw do niego przylegtych, za
kazdy dzieni niewlasciwego wykonywania umowy, w wysokosci stanowiacej dwukrotno§é rocznej stawki
czynszu brutto obliczonej za jeden dzien dzierzawy proporcjonalnie do wysokosci ostatniego rocznego
czynszu brutto, w odniesieniu dla catego przedmiotu dzierzawy zgodnie z §4 umowy. Zaptata kary
umownej przez Dzierzawce nastgpi w terminie 7 dni od dnia wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego do zaptaty. W przypadku opdznienia w platnosci naleznosci, o ktérych mowa w
niniejszym ustgpie stosuje si¢ §4 ust. 6 Umowy. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

§ 10
[Rozwiazanie Umowy]

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowg w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w
przypadku dopuszczenia si¢ przez Dzierzawcg opdZnienie z zaplatg czynszu przez okres dhuzszy
niz trzy miesigce, pomimo wezesniejszego uprzedzenia Dzierzawcey o zamiarze wypowiedzenia
umowy i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty zaleglego czynszu.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem Jednomiesigcznego okresu wypo-
wiedzenia w przypadku:

a) zaistnienia koniecznosci wynikajacych z przepiséw o reprywatyzacji lub innych przepisdw po-
wszechnie obowigzujgcych,

b) nalozenia na Dzierzawce przez uprawniony organ kar w zwigzku z niewykonywaniem obowigzkow
okreslonych w decyzji, o ktérych mowa w pkt 6 Preambuty,

c) innego ci¢zkiego naruszenia postanowienh Umowy przez Dzierzawce, w tym nieuzyskania bez zbed-
nej zwloki przez Dzierzawce decyzji, o ktérej mowa w § 5 ust. 7 umowy, zajecia bez podstawy
prawnej terenu wykraczajgcego poza przedmiot dzierzawy, zanieczyszczania przedmiotu dzierzawy
badZ gruntéw do niego przylegtych, naruszenia przez Dzierzawce obowigzku wynikajacego z § 14
ust. 1,5, 6 1ust. §;

d) gdy Nieruchomos¢ stanie si¢ niezb¢dna Skarbowi Panstwa;

3. Dzierzawca ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
w przypadku:

a) faktycznego zaprzestania uzytkowania gruntow,

b) jezeli Nieruchomosé¢ stanie si¢ zbedna dla niego do uzytkowania;

4. Rekultywacje gruntu stanowigcego przedmiot umowy nalezy zakoficzy¢ przed uplywem terminu
wypowiedzenia.

5. Jesli po okresie wygasnigcia lub rozwigzania umowy nie nastapi protokolarny zwrot przedmiotu
dzierzawy, w szczegblnosci wobec niezakonczenia rekultywacji gruntu wylaczonego z produkcji
lesnej, za kazdy rozpoczety miesige opéznienia, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty na
rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w wysokosci 30 % ostatniej stawki rocznej czynszu brutto
za caly przedmiot dzierzawy, przy czym rekultywacje uznaje si¢ za zakonczong w dniu uprawo-
mocnienia si¢ decyzji wlasciwego organu uznajacej rekultywacje za zakonczona. Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia na zasadach ogélnych ewentualnego odszkodowania uzu-
petniajgcego do wysokosci rzeczywistej szkody. Kara umowna zostanie powiekszona o wartosé na-
leznych $wiadezen publiczno-prawnych zwiazanych z korzystaniem z Nieruchomosei (w tym po-
datku od nieruchomosci). Zaptata kary umownej przez Dzierzawce nastapi w terminie 7 dni od dnia
wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do zaptaty. W przypadku opéznienia w platnosci
naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie stosuje sie § 4 ust. 6 Umowy.



§11
[Zwrot Nieruchomosci]

1. Po zakonczeniu wykorzystywania Nieruchomosci na cele wskazane w § 3 ust. 1, jak réwniez w przypadku
wcezesniejszego rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzenia rekultywacji
czesei Nieruchomosci wylgczonej z produkeji lesnej, zgodnie z decyzjg Starosty Dzierzoniowskiego
nakladajaca na Dzierzawce obowigzek rekultywacji gruntéw w kierunku lesnym, przywracajgc je do
gospodarki lesnej, poprzez ponowne zalesienie.

2. Poszczegolne etapy rekultywacji winny by¢ wykonywane pod bezposrednim merytorycznym nadzorem
Wydzierzawiajacego.

3. Rekultywacja bedzie uznana za zakonczong w chwila uprawomocnienia si¢ potwierdzajgcej to decyzji
Starosty Dzierzoniowskiego.

4, Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu nastgpi w terminie czternastu dni od uprawomocnienia sie
decyzji, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Zwrot Nieruchomosci bedzie potwierdzony podpisaniem przez przedstawicieli Stron Protokotu Zwrotu.
W przypadku uchylania si¢ przez Dzierzawce od obowigzku podpisania protokotu, Wydzierzawiajacy
upowazniony jest do jego jednostronnego sporzadzenia i podpisania.

§12
[Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Dzierzawcy]|

1. Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia ewentualnych szkod wyrzadzonych na otaczajacych
Nieruchomos¢ gruntach Lasow Panstwowych wedlug przepisow Kodeksu cywilnego i ustawy
o lasach.

2. Oszacowanie szkod zostanie zawarte w protokole spisanym z udziatem przedstawicieli obu stron,
w terminie przez nie ustalonym, nie pézniej jednak niz w ciggu 14 dni od dnia wezwania Dzier-
zawcy przez Wydzierzawiajacego do przystgpienia do oszacowania szkdd, chyba ze z przyczyn
obiektywnych konieczne bedzie przystgpienie do czynnosci oszacowania w terminie krotszym. W
przypadku gdy Dzierzawca bedzie uchylat sie od przystapienia do czynnosci oszacowania w termi-
nie ustalonym zgodnie ze zdaniem pierwszym lub podpisania protokolu, Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do dochodzenia odszkodowania na podstawie protokotu stanu faktycznego. Koszty
sporzadzenia protokotu stanu faktycznego obcigzaja strong uchylajgea si¢ od przystgpienia do osza-
cowania szkod lub odmawiajacg podpisania protokotu.

3. Oszacowanie szkod zostanie zawarte w protokole spisanym z udzialem przedstawicieli obu stron.
W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uchylal si¢ od podpisania protokotu, Wydzierzawiajacy
uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania na podstawie jednostronnego protokotu.

§13
[Oswiadczenia stron]

1. Dzierzawca oswiadcza, ze w stosunku do Dzierzawcy nie toczy si¢ postepowanie upadlosciowe, ze
Dzierzawca nie jest strong postgpowania uktadowego, restrukturyzacyjnego ani tez nie zostal
postawiony w stan likwidacji. Ponadto Dzierzawca o$wiadcza, ze nie ma zadnych zaleglosci
podatkowych ani zalegtosci wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ani tez nie jest w zwloce z
wykonaniem swych zobowigzaf 1 nie istnieja zadne prawne i faktyczne przeszkody
uniemozliwiajgce nalezyte wykonywanie przez Dzierzawce zobowiazan wynikajacych z zawarcia i
realizacji niniejszej umowy dzierzawy, w tym w zakresie zobowigzan ustalonych w decyzjach
regulujagcych kwestie wylaczenia gruntow lesnych z produkcji, wydawanych w trybie przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021
r., poz.1326 ze zm.).



b)

©)
d)

Dzierzawca os$wiadcza, ze zostal uprzedzony przez Wydzierzawiajacego o obowigzkach
wynikajacych z art. 111 12 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz.1326 ze zm.) i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.

§ 14
[Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy]

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ przed dniem podpisania niniejszej umowy, wplacié na rachunek

bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego oprocentowang kaucje (oprocentowanie réwne
oprocentowaniu rachunku bankowego posiadanego przez Wydzierzawiajacego, na dziefi zwrotu
kaucji) w wysokosci 150.000,00 zt (stownie: sto pigédziesiat tysiecy ztotych zero groszy). Kaucja
stuzy zabezpieczeniu roszczed Wydzierzawiajacego mogacych wynikna¢ z niniejszej Umowy. Za
dat¢ wplaty kaucji, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, przyjmuje si¢ date uznania $rodkéw na
rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

Oprocentowana kaucja pozostanie do dyspozycji Wydzierzawiajacego przez caly okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem §11 ust. 3 i 4 umowy, a takze przez okres 3 miesiecy od
dnia zwrotu nieruchomosci, zgodnie z §11 niniejszej umowy.

Z kaucji Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ w szezegdlnosci nastepujace naleznoscei:

zalegly czynsz 1 inne oplaty oraz naleznosci, do ponoszenia ktérych Dzierzawca zobowiazany jest
prawem lub niniejsza umowsa wraz ze stosownymi odsetkami;

kary umowne oraz odszkodowania wraz ze stosownymi $wiadczeniami publiczno — prawnymi
zwigzanymi z Nieruchomoscig oraz odsetkami, koszty sporzadzenia protokohu, o ktérym mowa w
§ 12 ust. 2.

naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 8,

inne naleznosci wynikajace z realizacji umowy.

Wydzierzawiajacy dopuszcza zmiang sposobu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego
mogacych wynikna¢ z niniejszej Umowy, w tym wskazanych w ustepie 3, z kaucji na gwarancje
ubezpieczeniowa, na zasadach okres§lonych ponizej.

Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu nieodwolalng, bezwarunkowa, przenaszalng i ptatna na
pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego, bez prawa potracenia lub zatrzymania, gwarancjg
ubezpieczeniows. Projekt gwarancji ubezpieczeniowej zostanie uprzednio zaakceptowany przez
Wydzierzawiajgcego. Gwarancja ubezpieczeniowa musi pochodzi¢ od zaktadu ubezpieczen
majacego siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, uprzednio zaakceptowanego przez
Wydzierzawiajacego. Prawem wilaciwym dla wystawienia gwarancji ubezpieczeniowej bedzie
prawo polskie. Gwarancja ubezpieczeniowa powinna by¢ wystawiona na kwote 150.000,00 zt
(stownie: sto pigcdziesiat tysigcy zltotych zero groszy).

Gwarancja ubezpieczeniowa powinna pozostawa¢ wazna przez okres obowiazywania umowy, z
uwzglednieniem § 11 ust. 3 i 4 umowy, a takze przez okres 3 miesiecy od dnia zwrotu
nieruchomosci, zgodnic z § 11 niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Dzierzawca nie przedstawi
gwarancji ubezpieczeniowej obejmujacej powyzszy okres, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
przedstawienia w terminie i na warunkach wskazanych powyzej gwarancji ubezpieczeniowe;
obejmujacej okres 60 miesigey. W takim wypadku Dzierzawca bedzie zobowigzany dostarczy¢
Wydzierzawiajacemu nows gwarancj¢ ubezpieczeniows, nie pézniej niz 30 dni przed wygasnieciem
waznosci poprzedniej gwarancji ubezpieczeniowej. Jezeli na 14 dni przed wygasnieciem waznosci
poprzedniej gwarancji ubezpieczeniowej Dzierzawca nadal nie przedstawi nowej gwarancji
ubezpieczeniowej, Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do zrealizowania poprzedniej gwaranc;ji
ubezpieczeniowej i zatrzymania uzyskanych w ten sposob srodkéw tytulem kaucji na
zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego, mogacych wynikngé z niniejszej Umowy, do czasu
otrzymania od Dzierzawcy nowej gwarancji ubezpieczeniowej. Nie zwalnia to Dzierzawcy z
obowigzku dostarczenia nowej gwarancji ubezpieczeniowej zgodnej z wymaganiami niniejszego



Paragrafu.

. Nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia zwrotu Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy,
gwarancja ubezpieczeniowa zostanie zwrocona Dzierzawcy, o ile Wydzierzawiajacemu nie beda juz
przyshugiwaé zadne roszczenia wzgledem Dzierzawcy.

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy, z uwzglednieniem § 11 ust. 3 i 4 umowy,
Wydzierzawiajacy skorzysta z gwarancji ubezpieczeniowej, Dzierzawca jest zobowigzany
niezwlocznie uzupeinié¢ ja do pierwotne] kwoty w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
zawiadomienia Wydzierzawiajagcego. W takim samym terminie Dzierzawca zobowigzany jest
uzupelni¢ kwote gwarancji w przypadku zmiany wysokos$ci czynszu miesiecznego, w tym na skutek
jego waloryzacji. Przepisy niniejszego ustgpu stosuje si¢ odpowiednio do kaucji.

W przypadku, gdy Dzierzawca w pierwszej kolejnosci dokona zgodnie z powyzszymi ustepami
wplaty na rzecz Wydzierzawiajacego kaucji, a nastepnie przedlozy zaakceptowana przez
Wydzierzawiajgcego gwarancj¢ ubezpieczeniowa, spelniajgca warunki okreslone w niniejszym
Paragrafie, Wydzierzawiajacy dokona zwrotu na rzecz Dzierzawcy calej wysokosci kaucji, na
wskazane przez Dzierzawce konto bankowe, w terminie 14 dni od dnia przedtozenia stosownego
dokumentu gwarancji ubezpieczeniowe;.

§ 15
[Postanowienia koncowe]

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego i inne
obowigzujgce przepisy prawa.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem postanowien wynikajacych z § 4 ust. 5 Umowy.

Wszelkie spory wynikle w trakcie wykonywania Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wilasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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