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MINISTERSTWO

Plan prezentac;ji | INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

Plan prezentac;ji:

1. Wymagania okreslone w przepisach prawnych.

2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne — omoéwienie.
3. Prognoza demograficzna.

4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

5. Chtonnosc¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

6. Podsumowanie.




MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych | INRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

Art. 1 ustawy uzupetniono miedzy innymi o nastepujace przepisy ogolne:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej ... w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgce;
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w pkt a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.




2 MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych F INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

Rozbudowano art. 10 ust. 1 pkt 7 dotyczgcy uwarunkowan uwzglednianych w studium
gminy:
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdélnosci z: ........

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych  osrodka
wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych po zabudowe.




MINISTERSTWO
NFRASTRUKTURY

Wymagania okreslone w przepisach prawnych NFRASTRUKTUR

Zmodyfikowano wymagania dotyczgce zakresu postanowien studium w art. 10 ust. 2
pkt 1:

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym tereny przeznaczone pod zabudowe i wytgczone z zabudowy.




MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych { INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

Do art. 10 wprowadzono ust. 5, 6 i 7, o nastepujgcym brzmieniu:

5. Dokonujgac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
o ktorych mowa w wust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej... rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;




MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

cd. —art. 10 pkt 5:

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe,
o ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
o ktorych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych
wielkoSci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej
z uzupetnionego bilansu;




MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych NERASTRUKTURY

cd. —art. 10 pkt 5:

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotfecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
witasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. A, poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, ktorych m owa w pkt 5 lit. b, przekraczaja
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej




MINISTERSTWO

Wymagania okreslone w przepisach prawnych NFRASTRUKTURY

BUDOWNICTWA

cd. — art. 10. pkt 6;7:

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust, 5, mogg wymagac powtdrzenia, na zasadzie
analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich
lub czesci z nich, takze w potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi
w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowag zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5
pkt 1, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat,
2) niepewnos$S¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.
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Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania ROV

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

STRUKTURA GOSPODARSTW ROLNYCH W GMINIE

PRZYKLAD ANALIZY (GMINA WIEJSKA):

Bdo1lha

Analiza ekonomiczna

m1-5ha

05-10 ha
W 10-15 ha

1) Rolnictwo:

W powyzej 15 ha

= Omowiono warunki prowadzenia gospodarki rolnej, w tym:

» strukture uzytkowania terenu (35% lasy, 40% t3ki
i pastwiska, 20% uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych,
W znacznej czesci nie uprawiane)

*wykorzystano dzigki uprzejmosci autorow

» strukture gospodarstw rolnych, wykazujgc znaczne ich
rozdrobnienie (54% gospodarstw do 2 ha, 35% gospodarstw
2 — 5 ha, z reguty podzielone na kilka czesci)

o

gOSpOdarki rOIniCZEJ) Fot. unsplash

» warunki klimatyczne (mato korzystne do prowadzenia
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INFRASTRUKTURY
I BUDOWNICTWA

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania MINISTERSTWO

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

STRUKTURA GOSPODARSTW ROLNYCH W GMINIE

PRZYKLAD ANALIZY (GMINA WIEJSKA):

Bdo1lha
m1-5ha
[05-10 ha

Analiza ekonomiczna

@ 10-15 ha
W powyzej 15 ha

1) Rolnictwo - cd.:

= Stwierdzono spadek znaczenia rolnictwa jako ekonomicznej
funkcji gminy, zwtaszcza w zakresie gospodarki polowej, i mbinie
przy stosunkowo korzystnych warunkach rozwoju
gospodarki hodowlanej

= Wykazano, ze niewielka czes¢ ludnosci gminy utrzymuje sie
wytacznie z rolnictwa; wiekszos¢ traktuje rolnictwo jako
zajecie dodatkowe, uzupetniajgce

-9

Fot. unsplash
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Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania T INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

2) Ustugi i dziatalnos¢ produkcyjna:

" \Wykazano tendencje do rozwijania  dziatalnosci
gospodarczej pozarolniczej, handlowej i produkcyjnej
(wytwarzania i sprzedazy wtasnych produktéw)

» W gminie dziata ponad 1000 podmiotéw gospodarczych
(wzrost w ciggu 10 lat o 50%), w tym 7 podmiotéw
zatrudniajgcych ponad 50 oséb

» Okoto 80% tych podmiotéow stanowig osoby fizyczne;
funkcjonuje tez 48 podmiotdéw sektora publicznego

=" W wyniku analizy uznano mozliwosci i warunki rozwijania
w gminie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej

12



MINISTERSTWO

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania | INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

3) Turystyka i agroturystyka:

" Przedstawiono potencjat rozwojowy gmin: atrakcyjnosc
turystyczna terenu gmin, zwiekszanie sie liczby obiektéw
turystycznych i poprawa ich standardow

= Wykazano dalsze mozliwosci i warunki rozwoju turystyki
i agroturystyki w oparciu o zasoby przyrodnicze gminy,
a takze mozliwosci dalszego zwiekszania i uatrakcyjniania
oferty turystycznej i wypoczynkowej, w tym rowniez
W sezonie zimowym

Fot. unsplash
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MINISTERSTWO

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania INFRASTRUKTURY
zapotrzebowania na tereny rozwojowe

| BUDOWNICTWA

Stwierdzono potencjat rozwoju ekonomicznego gminy, w oparciu o:

14



MINISTERSTWO

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania £ INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

Analiza srodowiskowa

» Zasoby srodowiska przyrodniczego gminy
W znacznym zakresie wymagajgce ochrony

» Walory tego S$rodowiska z punktu widzenia jego
przydatnosci jako podstawy rozwoju funkgcji
turystycznej

= Stwierdzono  mozliwosci  pogodzenia  ochrony
wartosciowych zasobow srodowiska — z rozwijaniem
wskazanych kierunkéw dziatalnosci gospodarcze;j:
turystyki oraz dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej
i rolniczej

Fot. unsplash
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INFRASTRUKTURY
I BUDOWNICTWA

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania VINISTERSTWO

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

Analiza spoteczna — konsumuje wyniki wczesniejszych analiz
(ekonomicznej i sSrodowiskowej) i dajgca bezposrednia podstawe do
wnioskow dotyczagcych dalszego rozwoju gminy, w okresie

nastepnych 30 lat ' i |

» Stwierdzono stosunkowo szeroki, lecz niewystarczajgcy - T———
T | ‘ l )
P -
i
||1%‘_7 ‘

w stosunku do potrzeb — miejscowy rynek pracy, co powoduje
wyjazdy do pracy poza gmine, w tym zagranice

= Czynnikiem pozytywnym jest dostepnos¢ komunikacyjna
lokalnych i poza lokalnych miejsc zatrudnienia oraz dostepnosc
i stosunkowo dobra jakosc ustug publicznych

Fot. unsplash

= Zapotrzebowanie na nowe ustugi wigze sie bezposrednio z innymi
czynnikami wptywajgcymi na atrakcyjnos¢ gminy, takimi jak:

kreatywnos¢ i
operatywnos¢
mieszkancow

rozwoj rozwoj

potencjat potencjat potencjat

komunikacji
zbiorowe;j

inwestycji

sSrodowiskowy kulturowy gospodarczy turystycznych

16



Analizy ekonomiczne, Sroaowiskowe | spofeczne na potrzeby bllansowania MINISTERSTWO

INFRASTRUKTURY

zapotrzebowania na tereny rozwojowe | BUDOWNICTWA

ZMIANA PRZECIETNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKAN W NOWYCH
BUDYNKACH ODDANYCH DO UZYTKOWANIA (2004-2014)

Analiza spoteczna — cd.

200

" Omowiono stan oraz trendy rozwoju

180 -
mieszkalnictwa, okreslajac: 160 - /\/‘/\

» wielkos¢ obecnych zasobdéw: 5 800 mieszkan
(w wiekszosci w samodzielnych budynkach)

120

100

/7 . . 7 7/ . . . 2 80 | ) ) , ' ) , , , ) ,
» srednig  wielkos¢ mieszkania: 98,4 m . o me” mn e
pOWierZChni uzytkowej . . . Zrodto: opracowanie wiasne.
ZMIANA WSKAZNIKA ILOSCI OSOB PRZYPADAJACYCH NA 1 MIESZKANIE —
= Stwierdzono rosngce oczekiwania w zakresie PROGNOZA NA NAJBLIZSZE 30 LAT
lokalizacji mieszkan, ich wielkosci, technologii | ..
budowlanej i wyposazenia

33

= Na okres objety prognozg zaproponowano
wskaznik wynoszacy 120 m? powierzchni |,
uzytkowej na mieszkanie ;

2,9 4
17 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

Zrédto: opracowanie wtasne.



Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

Whioski z analizy:

» 7 uwagi na szanse rozwojowe gminy istnieje znaczne prawdopodobieristwo dalszego

wzrostu liczby mieszkancow gminy, a co za tym idzie — zapotrzebowania na nowg
zabudowe

» Poprawia sie poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz wyposazenia
w urzgdzenia ustugowe oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczng

» W efekcie tego zaproponowano przyjecie — na okres objety prognoza — zmniejszonego
w stosunku do stanu istniejgcego wskaznika ilosci osob/mieszkanie oraz zwiekszonego
wskaznika wielkosci powierzchni uzytkowej jednego mieszkania

18



MINISTERSTWO

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne na potrzeby bilansowania NFRASTRUKTURY

BUDOWNICTWA

zapotrzebowania na tereny rozwojowe

Uwagi dotyczace analiz (wynikajace z rozpoznania wybranych przyktadow):
» Zauwazono szczegolny charakter analizy srodowiskowej, w stosunku do pozostatych:

» wyniki tej analizy mogag nie mieé bezposredniego przetozenia na informacje potrzebne do
sporzgdzania bilansu terendw

» analiza Srodowiskowa ma posredni wptyw na sporzadzanie bilansu terenu poprzez
wskazanie ograniczen i uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb ochrony i zachowania cennych
walorow srodowiska, a takze poprzez wskazanie mozliwosci i uwarunkowan rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz ekonomicznych funkcji gminy (dziatalnosci turystycznej, rolniczej,
produkcyjnej)

" Odnoszac sie do innych przyktadow nalezy stwierdzi¢, ze z tg czescig opracowania ich
Autorzy radzili sobie stosunkowo dobrze

= Krytyczne uwagi mogg dotyczy¢ nadmiernego (w niektérych  przypadkach)
rozbudowywania problematyki analizy, zwtaszcza jezeli dotyczyto to zagadnien mniej
istotnych lub nieistotnych z punktu widzenia celu pracy 5



MINISTERSTWO

Prognoza demograficzna INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

PRZYKLAD PROGNOZY ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

Wariant Liczba ludnosci | Liczba ludnosci | Przyrost liczby
w 2014 r. w 2044 r. ludnosci
Wariant minimalny 25 370 26 500 1130
Wariant 32 000 6 630
maksymalny
Wariant sredni 28 500 3130

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie analizowanych przyktadow

»W wiekszosci przypadkdow zestawiano dane dotyczgce zjawisk demograficznych
zachodzacych w danej gminie w ostatnim dziesiecioleciu, porownujgc je z podobnymi
danymi oraz prognozami dotyczacymi gmin sasiednich, powiatu i wojewodztwa

» W powigzaniu z informacjami pochodzacymi z przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, wyciggano wnioski co do prawdopodobnych, przysztych
tendencji (mozliwych odchylen od ogdlnego trendu itp., mozliwych wariantéw rozwoju
sytuacji itp.).
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MINISTERSTWO

Prognoza demograficzna INFRASTRUKTURY

| BUDOWNICTWA

LICZBA LUDNOSCI MIASTA W LATACH 2005-2014
33900

33800
33700
:§ 33600
S 33500 B
3 33400 i Ludnos¢
33300 —Liniowy (Ludnos¢)
33200 E
33100 I : : : : ‘

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014  ssdto: opracowanie wiasne.
Rok

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA DLA MIASTA NA LATA 2016-2046
35000

34500

QO
n

34000

Ludno

M Ludnos¢

Zrédto: opracowanie wiasne.
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% MINISTERSTWO

Przyktady okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe GRS INFRASTRUKTURY

| BUDOWNICTWA

Przykiad 1 OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

= Wykazane zapotrzebowanie na nowg (GIINA QIIE;SK.A) Catkowit
zabudowg doréwnuje prawie wielkosci | _ I&éﬁi‘ﬁ i Lo'gf)g";‘ _LeovU.'a Liczba ponaie:)zv:;lralia
zabudowy istniejace] womine | meszanis | MBYkous | miesziat | uiytiows

" Wynika to z: 2015 1 18030 | 3,38 98,4m? | 5369 | 528310m?

» bardzo wysokiego, przyjetego wzrostu [z ) 2
liczby zaludnienia okre$lonego w prognozie |(progn.) 24590 299 o p2rr | owEem
(co moze byé dyskusyjne w $wietle | Sado | +6270 + 2908 | +464930 m”

sygnalizowa nych przez GUS OgéIHYCh Uwaga: koncowy wynik podano w zaokragleniu

Zrédto: Analizy do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

tendencji spadkowych i stagnacji na  przestrzennego gminy.
terenach wiejskich)
» z przeliczenia, w ktorym przyjeto, ze Nie uwzgledniono, ze poprawa $redniego

zwiekszenie Sredniej powierzchni uzytkowej
mieszkann z okoto 98 do 120 m? bedzie
dotyczyto rowniez catosci zabudowy
istniejgcej (zatozono tym samym, ze
wiekszosC istniejgcych mieszkan bedzie
rozbudowana, co wydaje sie btedne)

wskaznika liczby oséb/mieszkanie dotyczgca
rowniez zabudowy istniejgcej, bedzie

wymagata rozgeszczenia tych mieszkan
i budowy nowych mieszkan dla czesci
obecnych mieszkancow




2 MINISTERSTWO

Przyktady okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe T INFRASTRUKTURY
Przyktad 2 OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
- . t { . . . b h WYNIKAJACA Z ROZGESZCZENIA ISTENIEJACYCH MIESZKAN
pr.zyje o’ zZa ozem.e rozgleszczgnla 0 ec,n\(c — N =
mieszkan do poziomu sredniego wskaznika Rk udnoée | Liczbaoseb/ | powierzchnia | Liczba | powierzchnia
liczby oséb/mieszkanie wynoszacego 2,96, wgminie | MesHAMe | usvtowa | mieszian | uzytiows
bez rozbudowy tych mieszkan, wielkos¢
. . 2015 18 230 3,38 98,4 m? 5370 528 300 m?
ZWigzanego z tym zapotrzebowania na nowg
2044
zabudowe ( | 18 230 2,96 98,4m? | 6160 | 605950 m?
prognoza
Przyktad 3
. . . . . Saldo: 0 + 790 | +77 650 m?
= przyjeto dwa warianty jej demograficznego

I’OZWOjUZ wariant optymistyczny, nazwany Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie analizowanych przyktadow.

maksymalnym, oraz wariant zgodny z ogodlng OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
tendencjg wskazywang przez GUS, nazwany (GMINA WIEISKA) e
. , . aksymalne
wariantem constans Wskaznik zapotrzebowanie
. . ) ) Wielkos¢ pow. uzytkowej
= zapotrzebowanie na zabudowe liczono Warianty: saludnienia mieszkania/osobe na Za_b“dlfwe
. s .. . . mieszk.
w inny sposob niz w przyktadzie poprzednim (m?) (pow. uzytk. w m?)
= w przeliczeniach stosowano wskaznik ilosci - 8 500 50 m? 525 000 m?2
2 . . . . . . maksymalny
m+ powierzchni uzytkowej mieszkania [, cans & 300 o m? 315 000 m?

przypadajqce Nna jed nego mieszkanca Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.
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Przyktady okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe " INFRASTRUKTURY
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Przyktad 4

= Dotyczy on gminy wiejskiej o rozwijajgcej sie funkcji turystycznej i wielkosci zaludnienia w stanie
istniejgcym, wynoszgcej 14 880 osob i prognozowanej wielkosci zaludnienia do 17 960 osob.

= Powyzsze wartosci 0szacowano przyjmujgc nastepujgce zatozenia:

» wzrost liczby zaludnienia o 3 200 oséb

» wzrost wskaznika pow. uzytkowej/1 osobe do 50 m?

» wskaznik 2,4 osoby/1 gospodarstwo domowe/ 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

» w budynkach mieszkalnych z przeznaczeniem do 5 pokoi na wynajem, zwiekszenie pow. uzytkowej
0 125 m?

» budynki pensjonatowe, z mieszkaniem dla wtasciciela.
OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (GMINA WIEJSKA)

llos¢ Srednia pow. t3czna pow.

Rodzaj zabudowy: budynkéw uzytk./ bu:ynek ?Jiytkopwa
- mieszkaniowa jednorodzinna 950 200 m? 190 000 m?
- mleszka'mowa jednorodzinna, z pokojami 350 300 m? 105 000 m?
na wynajem
- pensjonatowa 150 400 m? 60 000 m?
- ustugowa 60 400 m? 24 000 m?
- letniskowa 250 50 m? 12 500 m?
Razem 1740 - 391 500 m?

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie analizowanych przyktaddw. 24
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Przyktady okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe INFRASTRUKTURY
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Przyktad 5

W innym opracowaniu, dotyczgcym miasta
bedacego siedzibg powiatu, zapotrzebowanie
na zabudowe okreslono w odniesieniu do
nastepujacych jego funkciji:

1) mieszkaniowej,

stosujgc usrednione, tgczne wskazniki dla
wszystkich typow zabudowy wystepujgcych
w miescie (MW, MN, MR),

2) ustug publicznych —

oswiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej

i spotecznej, administracji, oraz ustug
zwigzanych ze sportem i rekreacjg,

3) ustug komercyjnych,
handlowo-ustugowych z uwzglednieniem
wielko powierzchniowych obiektéw
handlowych, obstugi turystyki, biur itp.,

4) funkcji produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej.

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (GMINA WIEJSKA)

Maksymalne
zapotrzebowanie na

Funkcja terenu: zabudowe w tys. m? % Razem - %
powierzchni
uzytkowej
1) mieszkaniowa 980 19 %
1530 - 29,5%
2) ustugi publiczne 550 10,5% °
3) ustugi komercyjne 3150 61 %
4) produkcja, sktady, 500 9.5 9% 3650 - 70,5%
magazyny
Razem 5180

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.

/wraca uwage duzy udziat zabudowy zwigzany
z ustugami, zwtaszcza komercyjnymi, w stosunku
do funkcji mieszkaniowej. Miasto ktorego dotyczg
te wartosci, oprocz petnienia roli miasta

powiatowego, jest rowniez subregionalnym
osrodkiem ustugowym, petnigc te funkcje na rzecz
powiatow sgsiadujgcych




Przyktady okreslenia chtonnosci ,,luk w zabudowie” w obrebie obszarow Qs MnsTERSWO

I BUDOWNICTWA

,»O0 W petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej”

» Wystapity  problemy  zwigzane m.in. OKRESLENIE CHLONNOSCI , LUK W ZABUDOWIE” W OBSZARACH ZWARTE)
Z roznym rozumieniem okreslenia: ,obszary ZABUDOWY (GMINA WIEISKA)
w petni wyksztatconej, zwartej strukturz Zabudowa
° p.e yksztatcone, ?, tej strukturze Funkcia zabudow mieszkaniowa Zabudowa Zabudowa
funkcjonalno — przestrzennej unicla zabadowy jednorodzinna | ystugowa produkeyjna
i zagrodowa

Powierzchnia terenu brutto
Przyk'ad 1 w obszarze zwartej 680 ha 50 ha 40 ha

» W danym przypadku jako obszary zawartej |zabudowy
Powierzchnia terenu
zabudowy uznanF) terer‘]y wskazal?e d,Cf zainwestowanego w stanie 200 ha 15 ha 2 ha
zabudowy w studium gminy (stad wielkoS¢ |istniejacym
potencjalnych terendéw zabudowy — ,luk |Potendalnetereny
. . . zabudowy 480 ha 35 ha 38 ha
w zabudowie”, przekraczajgca prawie dwu- | juiw zabudowie)
i potkrotnie wielkoS¢ terendw zabudowy | Wskaznikintensywnosci
. . . . zabudowy
IStHIEJQCEJ) Powierzchnia uzytkowa
» Szacunku tego dokonano w kategoriach |istniejacej zabudowy
powierzchni terenu (w hektarach); na koncu :‘;a;ejrzz:g;‘;ao‘xfk°wa 1625 000 m? 80 000 m?2 175 000 m?
nastgpito przejscie na m? powierzchni

uzytkowej zabudowy

0,35 0,25 0,5

68 500 m? 36 000 m? 7 500 m?

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.
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Przyktady okreslenia chtonnosci ,,luk w zabudowie” w obrebie obszaréow

,»0 W petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej”

Przyktad 2

» Przyktad obliczenia chtonnosci wolnych
terendéw (,luk”) w obszarach zwartej
zabudowy w gminie wiejskiej, w ktorej:

» wielko$¢ wyznaczonego obszaru zwartej
zabudowy wynosi okoto 500 ha,

»w tym tereny niezabudowane (luki
w zabudowie) wynoszg 46 ha,

MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
I BUDOWNICTWA

OKRESLENIE CHLONNOSCI LUK W ZABUDOWIE W OBSZARACH

ZWARTEJ ZABUDOWY (GMINA WIEJSKA)

) Zabudowa Zabudowa
Funkcja zabudowy . . Razem
mieszkaniowa ustugowa
Udziat pow. terenu
w catosci powierzchni 90 % 10 % 100 %
zabudowy
Powierzchnia terenu 42 ha 4 ha 46,0 ha
Srednia powierzchnia
dziatki budowlanej 0,2 ha 0,2 ha )
Liczba d.2|a’fe‘k mozliwych 500 5c 595
do wydzielenia
Srednia powierzchnia
uzytkowa nowego 150 m? 300 m? -
budynku
taczna powierzchnia 30 000 m? 7500 m?2 37 500 m?

uzytkowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.
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Przyktady okreslenia chtonnosci ,luk w zabudowie” w obrebie obszaréow INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

,»0 W petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej”

Przyktad 3
» Kolejny przyktad 0szacowania , ,
, . ) ’ OKRESLENIE CHLONNOSCI LUK W ZABUDOWIE W OBSZARACH ZWARTEJ
chtonnosci wolnych terenéw (,luk ZABUDOWY (MIASTO)
w zabudowie) w obrebie obszaréw Istniejaca Chtonnosé luk
o zwartej strukturze przestrzennej Jabudowaw wzabudowts
. . Funkcja terenu: opregpie opszarow % W ODSzarac
dotyczy miasta powiatowego zwartych w m? zwartych w tys.
. . . . powierzchni m?2 powierzchni
» Chtonnos¢ tych luk jest rozumiana jako utytkowe] uiytkowe]
Zdolnos’c’ przyjecia nOWeJ Zabudowy 1) mieszlkanio.wa 900 000 74,0% 45 000
> W t d k d . d . k 2) us’fug! publiczne 130 000 10,5% 6 000
,ym przypa | u po ar'\'o jedynie vyyrp | [2 :1Sehrjcgl'ne 30 000 10.5% <00
koncowe, bez informacji o sposobie ich =
. . . 4) produkdja, 60 000 5,0% 3000
pozyskania (podano je wytgcznie |skiady, magazyny
Razem 1220 000 60 500

w kategoriach powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy, z pominieciem
informacji o powierzchni terenéw)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.
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Przyktady okreslenia chtonnosci obszaréw przeznaczonych pod zabudowe MNSISTD

I BUDOWNICTWA

w planach miejscowych

Przyktad 1
» Tekst OopraCowa nia zawiera informacje, OKRESLENIE CHLONNOSCI TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
: ;. . ;. . . ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH (GMINA WIEJSKA)
ze wskaznik wielkosci powierzchni
. . . . . Powierzchnia Wskaznik
uzyt kOWGj Zd bUdOWY m IeSZka n IOWEJ na Funkcje zabudowy terenu (m? powierzchni Chtonnos¢
1 hektar okreslono, uwzgledniajac _ (ha) uzytkowej/ha)
. . Zabudowa mieszkaniowa 35 ha 480 m2/ha 40 800 m?
w przeliczeniach dwa dodatkowe (MN, MR)
rosle, Zabudowa ustugowa 4 ha 500 m?/ha 2 000 m?
wskazniki: Razem: 89 ha - 42 800 m?

» sredniej wielkosci dziatki budowlanej  Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadow.
wynoszgcg 1500 m? (6 dziatek -
budynkdéw mieszkalnych/1 ha)
" Srednigj powierzchni uzytkowej
budynku z jednym mieszkaniem,
wynoszgcg 80 m?
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INFRASTRUKTURY
I BUDOWNICTWA

Przyktady okreslenia chtonnosci obszarow przeznaczonych pod zabudowe

w planach miejscowych

OKRESLENIE CHLONNOSCI TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyktad 2 W PLANACH MIEJSCOWYCH (GMINA WIEJSKA)
» wskazniki okreslone stosunku do tego samego Sow T Chionroie | Wekainic
typu Zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej Funkcje zabudowy | iaterenu (mZ pow. | (m?powierzchni
. . , . ,. (ha) uzytk.) uzytkowej/ha)
i zagrodowej) sg wyraznie rozne Zabudowa
H . ieszkani MN, 223 h 525 000 m? 2354 m?/h
> Ob!lCZOhO, ze | .w .danym .przypadku :\“A':;Z aniowa { ° m m/ne
najprawdopodobniej przyjeto sSrednig wielkos¢ iZ?)Ecl:cldSI:Acl:jnuasmgowa osha | 58900m? | 620 m/ha
mieszkania w granicach 100 do 120 m?, z czeg0 F.roqoms
. p . . ; , . 72 ha 21 600 m?2 300 m2/ha
wynikataby srednia wielkosc dziatek [turystyczna
Razem 390 ha 605 500 m? 1552,5 m2/ha

budowlanych wynoszgca odpowiednio 425 -
500 m?

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw.

Uwagi:

1. W obu przyktadach nie ujawniono sposobu okreslenia wskaznika
m? pow. uzytkowej/ha terenu dla zabudowy ustugowej
2. Jak wida¢, przy przyjeciu roznych wartosci wskaznikow, otrzymuje sie
zasadniczo rdznigce sie wyniki kornicowych przeliczen
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w planach miejscowych

Przyktad 3

» W danym przypadku rédwniez nie ujawniono sposobu przejscia z powierzchni
terendw w hektarach na m? powierzchni uzytkowej zabudowy

» Nie podano wielkosci powierzchni terendw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe

» W tej sytuacji nie ma mozliwosci zorientowania sie, jaki byt tok postepowania
prowadzacy do uzyskania koncowych wynikow

OKRESLENIE CHLONNOSCI TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH (MIASTO)

Chtonno$¢ terenow
Powierzchnia terenow przeznaczonych w planach
Funkcja terenu: p.rz.eznaczonych w planach miejscowych pod
miejscowych pod zabudowe zabudowe w tys. m?
w ha powierzchni uzytkowej
zabudowy

1) mieszkaniowa ? 1200,0
2) ustugi publiczne ? 2000
3) ustugi komercyjne ? 2700
4) produkcja, sktady, magazyny ? 220

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizowanych przyktadéw. 31
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Podsumowanie & MINSTERSTWO

I BUDOWNICTWA

1. Obowigzek sporzgdzania bilansow — wprowadzony niedawno; opracowania te
stanowig wiec novum w praktyce urbanistycznej

2. Autorzy analizowanych opracowan, usitujgcy sprosta¢ wymaganiom art. 10 ust. 5
pkt 1 —4 ustawy o pizp, borykali sie z licznymi problemami, np.:

= 7 dokonywaniem przeliczen:

- na poczatku z liczby ludnosci na m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

- nastepnie z powierzchni terenow w hektarach na m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy,

- i na kofcu z powrotem: z m? powierzchni uzytkowej zabudowy na powierzchnie
terendw w hektarach

= 7z okreslaniem wynikdw, na kazdym etapie pracy, ,w podziale na funkcje
zabudowy”.
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Podsumowanie EASTRULLRY

BUDOWNICTWA

1. Pojawialy sie nieporozumienia na tle roznego sposobu interpretacji niektorych
sformutowan w uzytych w ustawie, np. dotyczgcych ,,obszarow o w petni wyksztatfconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”

2. -Trudnoscii problemy wystepowaty na kazdym etapie wykonywania omawianych
opracowan;

- Zadne z nich nie moze by¢ w catoéci przedstawione jego wzdr postepowania,
nadajacy sie do nasladowania;

- W kazdym znajdujg sie elementy interesujgce, w kazdym tez napotyka sie na
niedociggniecia i btedy,

3. - W opisanej sytuacji uznano potrzebe wyjasnienia istotnych kwestii i nieporozumien
wigzgcych sie ze sporzgdzaniem bilansu terendw oraz zaproponowania sposobu
postepowania w toku jego sporzadzania;

- Analiza przyktadéw opracowan przedstawionych w tym rozdziale, niewatpliwie
przyczynita sie do sformutowania tych propozycji
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