OGLOSZENIE O ROKOWANIACH

PUBLICZNE ZAPROSZENIE DO ROKOWAN NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

W oparciu o uchwate nr 1 z dnia 13 lutego 2019 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Spotki pod firma Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Czestochowa w Czestochowie
Spotka Akcyjna z siedzibg w Czestochowie w sprawie wyrazenia zgody na rozporzadzanie
sktadnikami aktywow trwatych w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci,
ktorych warto$¢ rynkowa przekracza 5% sumy aktywdw w rozumieniu ww. ustawy, ustalona na
podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego oraz inne stosowne przepisy prawa.

1.

Sprzedawca:  Przedsigbiorstwo  Komunikacji ~ Samochodowej  Czgstochowa — w
Czestochowie Spoétka Akcyjna z siedzibg w Czestochowie KRS: 0000222666.

Prowadzacy rokowania: Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Cze¢stochowa
w Czestochowie Spotka Akcyjna z siedzibg w Czegstochowie KRS: 0000222666,
ul. Krasinskiego 14/24, 42-200 Czg¢stochowa.

Przedmiot sprzedazy: prawo uzytkowania wieczystego gruntu tj. dziatkki nr 75/4
o powierzchni 1924 m?, potozonej w Czestochowie przy ul. Krasinskiego 12, dla ktorej Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
CZ1C/00114370/8 wraz z prawem wtasnosci znajdujacych si¢ na niej budynkow i budowli tj.
w szczegolnosci budynek administracyjno biurowy cz¢§¢ poludniowa, budynek
administracyjno biurowy cz¢$¢ pdéinocna oraz budynek portierni od strony ul. Krasinskiego.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest obcigzona:

hipoteka przymusowa w wysokosci 85.691,85 zl. (stownie: osiemdziesigt pie¢ tysiecy
sze$¢set dziewiecdziesiat jeden ztotych 85/100) na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
Oddziat w Czgstochowie,

hipoteka przymusowa w wysokosci 85.314,36 zl. (stownie: osiemdziesiat pigc tysiecy trzysta
czternascie ztotych 36/100) na rzecz Zaktad Ubezpieczen spotecznych Oddziat w
Czestochowie,

hipoteka przymusowa w wysokosci 978.281,74 zi. (slownie: dziewigéset siedemdziesiat
osiem tysiecy dwiescie osiemdziesigt jeden ztotych 74/100) na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
spotecznych Oddziat w Czgstochowie,

hipoteka przymusowa w wysoko$ci 289.545,15 zt. (slownie: dwiescie osiemdziesiat dziewiec
tysiecy pigcset czterdziesci pie¢ ztotych 15/100) na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
Oddziat w Czestochowie,

hipoteka przymusowa w wysokosci 307.600,75 zt. (trzysta siedem tysigcy szeséset 75/100)
na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddzial w Czestochowie,

hipoteka przymusowa w wysokosci 141.652,42 zt. (sto czterdziesci jeden tysiecy szes$éset
piecdziesigt dwa 42/100) na rzecz Petrojet Spotka o ograniczong odpowiedzialnosciga z
siedziba w Pionkach (KRS: 142428908).

Ponadto w Ksiedze Wieczystej nr CZ1C/00114370/8 dokonano wpisu wzmianki dotyczacej
ztozenia wniosku o zakazie zbywania lub obcigzania przedmiotowego prawa jednakze wg
informacji prowadzacego rokowania brak jest podstaw do dokonania takiego wpisu, a do dnia
rokowan w/w wzmianka zostanie wykreslona.

W sprawie zbycia przedmiotowego prawa uzytkowania wieczystego odbyty sie:
- w dniu 15 maja 2019 r. pierwszy przetarg ustny w drodze publicznej licytacji,
- w dniu 24 lipca 2019 r. drugi przetarg ustny w drodze publicznej licytaciji.
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Wobec faktu, ze nikt nie wptacil wadium 1 nie przystgpit do w/w przetargéw, przetargi te
zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.

Przeznaczeniem prawa uzytkowania wieczystego stanowigcego przedmiot rokowan jest zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy —
zabudowa mieszkalna wielorodzinnai ustugi rangi ogdélno miejskiej (symbol C-2.MWU).
Przedmiotowa nieruchomos$¢ oddana jest w najem i dzierzawe na czas nieokreslony. Okreslony w
umowie termin wypowiedzenia wynosi 6 miesiecy ze skutkiem na 30 czerwca danego roku.

Na dziatce nr 75/4 znajduje si¢ sie¢ teletechniczna, wodociggowa i kanalizacja sanitarna oraz
wezet cieplny, nieruchomos¢ nie jest przedmiotem zadnych innych obcigzen, zobowigzan i praw 0sob
trzecich. Sprzedawca zastrzega, iz kazdorazowy wlasciciel wskazanego prawa uzytkowania
wieczystego wraz z wlasnoscig posadowionych budynkéw oraz budowli nieruchomosci bedzie
zobowiazany do udzielenia nieodplatnie w terminie 30 dni od zawarcia umowy sprzedazy na
rzecz kazdorazowego wlasciciela dzialek nr 74 oraz 75/6, na ktorych jest polozona baza PKS
Czestochowa S.A. ograniczonego prawa rzeczowego - stluzebnos$ci gruntowej polegajacej na
prawie korzystania z dzialki nr 75/4 o powierzchni 1924 m2, polozonej w Czestochowie przy ul.
Krasinskiego 12, dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie IX Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege KW nr CZ1C/00114370/8 oraz ze znajdujacych sie na niej budynkéw i budowli
w celu eksploatacji, konserwacji i korzystania z wezla cieplnego zasilajagcego baze PKS
Czestochowa S.A. (zlokalizowanego w piwnicy budynku administracyjno-biurowego).
Sprzedawca zastrzega, iz kazdorazowy wlasciciel wskazanego prawa uzytkowania wieczystego
wraz z wlasnoscia posadowionych budynkéw oraz budowli nie bedzie pobieral jakichkolwiek
pozytkow z tytulu posiadania wezla cieplnego niezbednego do zasilania sgsiadujacych dzialek.

4. Cena wywolawcza netto: 4.586.540,00 zl. zt netto (stownie: cztery miliony pigcset
osiemdziesiat szes¢ tysiecy piecset czterdziesci ztotych 1 00/00 ).

5.  Zaliczka: 45.865,40 zI (stownie: czterdziesci pigc tysigcy osiemset sze$édziesiat pie¢ 40/00
zlotych).

6. Rokowania w formie wustnej odbeda si¢ w siedzibie prowadzgcego rokowania
(pkt. 2) w dniu 27 sierpnia 2019 r.

7. Skladanie 1 analiza dokumentéow, opisanych ponizej w warunkach uczestnictwa
w rokowaniach odbedzie si¢ w godzinach 9:00 do 10:30, rokowania rozpoczna sie
0 godzinie 11:00.

8.  Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach nalezy w zamknigtej kopercie najpozniej na 3 dni
przed wyznaczonym terminem rokowan.

9.  Zaliczka wnoszona w gotéwce powinna by¢ wplacona nie pdzniej niz do dnia
23 sierpnia 2019 r., przy czym jako termin wplaty rozumiany jest termin uznania wskazanego
ponizej rachunku. Zaliczke uiszczong w formie gwarancji bankowej nalezy przedtozy¢ w
siedzibie Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej Czg¢stochowa w Czgstochowie Spotka
Akcyjna z siedzibg w Czestochowie nie pdzniej niz do dnia 23 sierpnia 2019 r.

10.  Zaliczke nalezy wptaci¢ w formie pieni¢znej na rachunek bankowy Kancelarii Radcy Prawnego
Jacka Bedkowskiego w Czestochowie, ul. Kilinskiego 19, w podanej wyzej kwocie prowadzony
przez Santander Bank Polska S.A. nr 31 1090 2590 0000 0001 4209 1247 z dopiskiem
“rokowania-Biurowiec” w rubryce “tytutem” na przelewie. Zaliczka moze zosta¢ takze
uiszczona w formie nieodwotalnej, bezwarunkowej 1 nieprzeno$nej gwarancji bankowej, ptatnej
na pierwsze pisemne zadanie Przedsigbiorstwva Komunikacji Samochodowej Czestochowa w
Czestochowie Spotka Akcyjna z siedzibg w Czestochowie, waznej nie krécej niz do dnia 31
listopada 2019 .

11. Nieruchomo$¢ mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym od poniedziatku
do piatku w godzinach od 7:00 do 15:00 (sekretariat mobil: 698 631 088).

12.  Zaliczka:
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1) zostanie niezwlocznie zwrdcona na rzecz Uczestnikow rokowan, jezeli zaden z
uczestnikow nie zaoferuje ceny nabycia rownej, co najmniej cenie wywotawczej;

2) przepadnie na rzecz Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej Czgstochowa
w Czestochowie Spotka Akcyjna z siedzibg w Czestochowie, jezeli Wygrywajacy
rokowania, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub nie wptaci w terminie
okreslonym § 8 Regulaminu calej ceny sprzedazy;

3) ztozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia;

4) zlozone przez oferentow, ktorzy nie wygrali rokowan, podlega zwrotowi
w terminie do siedmiu dni po rokowaniach.

13.  Warunkiem uczestnictwa w rokowaniach jest:

1) wniesienie zaliczki w podany wyzej sposob;

2) pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie najpozniej na 3 dni
przed wyznaczonym terminem rokowan. Zgloszenie powinno zawieraé: 1) imig,
nazwisko 1 adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajgcym jest osoba
prawna lub inny podmiot; 2) date sporzadzenia zgloszenia; 3) oswiadczenie, ze
zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i1 przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) proponowang ceng i sposob jej zaplaty; 5) kopi¢ dowodu wptaty zaliczki;

3) ponadto przestepujacy do rokowan zobowigzany jest przedtozy¢ Komisja do
przeprowadzenia rokowan nw. dokumentow:

a) dowodu tozsamosci, a w przypadku cudzoziemcdéw przedtozenie go w thumaczeniu
przysiggtym na jezyk polski;

b) dokumentow stwierdzajacych tozsamos$¢ potwierdzonych przez polski konsulat;

c) pelnomocnictwa notarialnego w przypadku, jezeli oferent wystgpuje w imieniu

wspotmatzonka (dotyczy osob fizycznych, nabywajacych nieruchomos$¢ w ramach malzenskiej
wspolnosci  majatkowej), lub os$wiadczenia o nabyciu nieruchomosci przez jednego ze
wspotmatzonkow ze srodkéw pochodzacych z majatku osobistego (jesli dotyczy);

d) w przypadku podmiotéw gospodarczych aktualnego (nie starszego niz 3 m-ce) odpisu z KRS
lub z Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej oraz kompletu dokumentdéw, upowazniajacych do
reprezentowania podmiotu w rokowaniach;

e) w przypadku spétek odpis umowy Spotki i uchwale Walnego Zgromadzenia Wspolnikéw lub
wlasciwego organu o zgodzie na nabycie nieruchomosci;

f) odpisu decyzji z Urzgdu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej NIP;

0) w przypadku osob prawnych, majacych siedzibe za granicg lub jednostek organizacyjnych, o
ktorych mowa w art. 331 KC. (Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny Dz. U. 1964 Nr 16,
p0z.93 ze zm.) z siedzibg za granicg, dokumentoéw potwierdzajacych status prawny i rejestracjg.
Dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedtozone wraz z thumaczeniem
przysieglym na jezyk polski. Zagraniczne dokumenty urzgdowe powinny by¢ poswiadczone przez
wlasciwy konsulat/ambasade¢ RP;

h) przediozenie Komisja do przeprowadzenia rokowan dowodu wptaty zaliczki;

i) przedlozenie Komisja do przeprowadzenia rokowan o$wiadczenia o numerze
rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zwrotu zaliczki w przypadku niewygrania
przez uczestnika rokowan oraz adres do korespondencji, na ktory nalezy odesta¢ inne
dokumenty zebrane od oferenta, zgodnie z ogloszeniem o rokowaniach.

14. Do przeprowadzenia rokowan wystarczy uczestnictwo jednego uczestnika.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

Nabywca pod rygorem utraty zaliczki jest obowigzany zaptaci¢ cen¢ nabycia jednorazowo nie
pozniej niz na dwa dni przed podpisaniem umowy sprzedazy, przy czym jako termin wptaty
rozumiany jest termin uznania rachunku PKS Czgstochowa w Czestochowie S.A.

Kancelari¢ notarialng oraz dat¢ akceptacji tresci umowy sprzedazy wskaze wylonionemu
Nabywcy w protokole z rokowan prowadzacy rokowania. Niezastosowanie si¢ Nabywcy do
tych wskazan oznacza¢ bedzie uchylenie si¢ od zawarcia umowy.

Dat¢ zawarcia umowy sprzedazy Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej
w Czgstochowie S.A. z siedzibg w Czgstochowie wskaze pisemnie wytonionemu Nabywcy, na
adres zgodny z podanym w Protokole z rokowan. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi po
uzyskaniu indywidualnej interpretacji podatkowej w zakresie opodatkowania przedmiotowej
transakcji podatkiem VAT o ktorg wystagpi do wlasciwego organu podatkowego PKS
Czestochowa w Czgstochowie S.A.

Poza ceng nabycia wygrywajacy rokowania ponosi koszty sporzadzenia aktow notarialnych,
koszt sporzadzenia ostatniego operatu szacunkowego, na podstawie ktorego ogloszono
rokowania, koszt pozyskania wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw oraz odpisu z KW.
Nabywca uiSci Sprzedawcy optate za uzytkowanie wieczyste gruntu w wysokosci
proporcjonalnej do liczonego w dniach okresu uzytkowania tego gruntu w 2019 roku,
poczawszy od dnia nastepnego po dniu, w ktéorym strony podpiszag umowe przenoszaca
wlasno$¢ nieruchomosci.

Wydanie Nabywcy przedmiotu sprzedazy nastgpi w terminie okreslonym w akcie notarialnym.
Blizsze informacje o przedmiocie rokowan oraz procedurze w sprawie przeprowadzenia
rokowan mozna uzyskac na stronie http://www.pks-czestochowa.pl oraz pod numerem telefonu
mobil: 698 631 088, a takze w siedzibie Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowe;j
Czestochowa w Czestochowie Spotka Akcyjna z siedzibg w Czestochowie.

Sprzedawca zastrzega sobie prawo do zmiany treSci ogloszenia i warunkéw rokowan oraz
odwotania rokowan oraz odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego oraz posadowionych budynkéw oraz budowli.

W przypadku naruszenia warunkéw okreslonych w Regulaminie rokowan, w niniejszym
ogloszeniu lub naruszenia przepisOw prawa stwierdza si¢ uniewaznienie rokowan.
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