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Rada Gminy Grzmiaca
ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2025r.poz. 1153, 1436)

stwierdzam niewaznosc¢

uchwaty Nr XXV1/161/2025 Rady Gminy Grzmigca z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku
nr 8 w miejscowosci Krosino przy ulicy Dworskiej ha rzecz najemcy.

Uzasadnienie

W dniu 30 grudnia 2025 r. Rada Gminy Grzmigca podjeta uchwate Nr XXV1/161/2025
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 1
w budynku nr 8 w miejscowosci Krosino przy ulicy Dworskiej na rzecz najemcy.

Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie wptyneta ona w dniu
5 stycznia 2026r.

W §1 ww. aktu Rada Gminy wyrazita zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcy lokal mieszkalny nr 1 w budynku nr 8 w miejscowosci Krosino przy ulicy
Dworcowej wraz z przynaleznymi w budynku gospodarczym pomieszczeniami i utamkowym
udziatem w czesciach wspdlnych budynku i w gruncie w wielkosci 3881/10000 czesci na
dziatce ewidencyjnej nr 237 o powierzchni ogdlnej 0,2431 ha potozonej na terenie obrebu
0005 Krosino, gm. Grzmigca (...).

W podstawie prawnej uchwaty Nr XXV1/161/2025 Rada Gminy powotata art. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, a takze art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3 oraz
art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciamil, w mysl ktérych
odpowiednio:

- do wytqcznej wtasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majgtkowych gminy, przekraczajqcych zakres zwyktego zarzqdu, dotyczqcych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowiq inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych

1 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2024 r., poz. 1145 z pézn. zm.).
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przedmiotem jest ta sama nieruchomosc; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac
tych czynnosci wytqcznie za zgodq rady gminy,

- gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wajt, burmistrz albo prezydent miasta,

- w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich
nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora spetnia jeden z nastepujgcych
warunkow: (...) jest najemcq lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas
nieoznaczony,

- nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli jest zbywana na rzecz osoby,
ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34.

Z brzmienia art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym wynika niezbicie,
ze ma on charakter stricte kompetencyjny, okreslajacy granice upowaznienia
przyznanego radzie gminy. Na jego mocy organ stanowigcy gminy uprawniony jest do
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci orazich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, a takze - w przypadku braku takich zasad - wyrazania wéjtowi
(burmistrzowi, prezydentowi miasta) zgody na dokonywanie ww. czynnosci. Przepis ten
stanowi wyjatek od ogdlnej reguty okreslonej zaréwno w art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak i art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktore
to przepisy wyraznie wskazujg wojta (burmistrza, prezydenta miasta) jako organ
wtasciwy do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Dyspozycje normy wynikajacej z tresci art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie
gminnym Rada Gminy Grzmiaca zrealizowata w dniu 6 wrzes$nia 2010 r. podejmujac
uchwate nr XLI/267/2010 w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz doméw
jednorodzinnych stanowigcych zaséb gminy, bedqcych przedmiotem najmu?. Tym samym
zmaterializowato sie juz uprawnienie organu stanowigcego Gminy Grzmiaca
wynikajace z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ww. ustawy.

W powyzszym akcie Rada Gminy, okreslajgc ogdlna regute dotyczaca sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, postanowita, ze: przeznacza sie do sprzedazy na
rzecz najemcow w drodze bezprzetargowej, gminne domy jednorodzinne, lokale mieszkalne,
budynki gospodarcze, pomieszczenia przynalezne, potozone na terenie gminy Grzmiqca (§1
uchwaty).

W tresci uchwaty nr XLI/267/2010 nie wskazano, by czynnosci w tym zakresie winny
odby¢ sie za zgodg Rady Gminy Grzmiaca.

W zwigzku z tym nalezy przyjaé¢, ze to Wojt Gminy upowazniony zostat przez organ
stanowigcy Gminy Grzmigca do samodzielnego zbywania nieruchomosci lokalowych na
rzecz ich najemcow, w trybie i na zasadach okreslonych zaréwno w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, jak i uchwale Nr XL1/267/2010.

Dlatego tez, w przedmiotowej sprawie stwierdzic¢ nalezy, ze Rada Gminy Grzmiaca nie
miata kompetencji do podjecia aktu wyrazajacego zgode na sprzedaz lokalu
mieszkalnego w trybie bezprzetargowym.

2Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r., Nr 103, poz. 1833 z pdzn. zm.



Majac na uwadze powyzsze, stwierdzenie niewaznosci uchwaty Nr XXV1/161/2025
Rady Gminy Grzmigca z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w
trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku nr 8 w miejscowosci Krosino
przy ulicy Dworskiej na rzecz najemcy, jest konieczne i w petni uzasadnione.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi sie do Sadu za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygniecia.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego
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