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Zarzad Dzielnicy Wawer
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Zegariska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS /181 /2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, z pdzn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 36 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej na dz. nr ew. 16/2 i 17/2 z obrebu 3-12-71 potozonych

w rejonie ul. Tawutkowej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XIII-WAB-
RU.6730.57.2025.AKO z dnia 21.04.2026r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu 36 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie bliZzniaczej na dz. nr ew. 16/2i 17/2 z obrebu 3-12-71 potozonych w rejonie ul. Tawutkowej
na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

Do ww. wniosku dotaczono:
a) projekt decyzji o warunkach zabudowy;
b) kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji wraz z zatagcznikami;
c) wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondencji.

Inwestycja polegac bedzie na budowie 36 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej na dz. nrew. 16/2i17/2 z obrebu 3-12-71 potozonych przy ul. Celulozy w Warszawie.
Obecnie teren inwestycji, o tacznej powierzchni ok. 12 283,4 m?2, obejmuje teren niezabudowany.
Analizowany obszar zlokalizowany jest w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej. Planuje sie
zaopatrzenie budynkéw w wode pitng z sieci wodociggowej, Scieki komunalne bedg odprowadzane do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, obiekty bedg zaopatrywane w ciepto z
indywidualnych zrédet, w energie elektryczng - z sieci miejskiej. Teren inwestycji posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej - ul. Tawutowe;.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacd na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839, z pézn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

a) Szczegotowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
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2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026r., poz. 524).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, m.in. zapisano, ze planowana inwestycja musi spetniac¢
warunki wynikajgce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478, z pézn. zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647),

c) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),

d) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112),

e) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r., poz. 1087, z pdzn. zm.),

f) ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024r.,
poz. 399, ze zm.),

g) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587, z p6zi. zm.),

h) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2024r., poz. 82).

3. W ww. decyzji zawarto warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Zgodnie z zapisami
projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej

wg umow zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng, a wnioskodawcs (art. 61 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024, poz. 1130,

z pozn. zm.), w zakresie:

a) energii elektrycznej na warunkach uzyskanych z Stoen Operator Sp. z 0. 0.,
b) przytacza wodociggowego na warunkach uzyskanych z MPWIK S.A.

Odprowadzenie sciekéw bedzie sie odbywato do 36 zbiornikéw na nieczystosci ciekte o pojemnosci do
10 m?® kazdy. Zgodnie z zapisami w projekcie decyzji o warunkach zabudowy lokalizacja szamb
powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a sposéb
gromadzenia sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze powodowac
zanieczyszczania ziemi i wéd podziemnych. Jak wynika z pisma Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w Warszawie znak: PRO.DWP.669.3141.2025.223577.25.Msu.MMa

z dnia 11.02.2025 r. budynki nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po
jej zrealizowaniu.

Obiekty beda zaopatrywane w ciepto z indywidualnych Zzrédet - dopuszcza sie doprowadzenie ciepta
w sposéb jak najmniej oddziatujgcy na srodowisko, np. z sieci miejskiej, ze Zrédet zasilanych gazem,
olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczng lub odnawialna.

Wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na
wtasng dziatke, nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych na dziatki sgsiednie oraz
przylegajace do drogi (spetnienie powyzszego warunku nalezy potwierdzi¢ w projekcie budowlanym).
Odprowadzenie wéd opadowych powinno byc¢ zgodne z warunkami okre$lonymi w ustawie

4. W punkcie dotyczacym ochrony intereséw osdéb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
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Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Pafstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Karolina tabedz
Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Pan Tadeusz A. Zera, zera2 ARCHITEKCI Sp. j. - petnomocnik Inwestora wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej

w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) z uwagi na fakt, Ze liczba
stron w postepowaniu przekracza 20.

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Chatubinskiego 8 00-613 Warszawa.

3. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, ul. Minska 25, 03-808 Warszawa.
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