Załącznik nr 1 do Umowy
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
(OPZ)
1. Definicje
Nadzorowane Zamówienie – Zamówienie pn. „Wykonanie przyłącza do miejskiej sieci kanalizacyjnej dla budynków Zespołu Obsługi Szkoleń i Konferencji przy al. Drogowców 1 w Józefowie, obręb 78 działki nr 8/1 i 8/3.”
Nadzór inwestorski – Wykonawca w rozumieniu umowy dotyczącej nadzoru inwestorskiego nad realizacją Nadzorowanego Zamówienia.
Wykonawca robót – Podmiot, z którym Zamawiający zawarł umowę na realizację Nadzorowanego Zamówienia.
Zamawiający – Skarb Państwa - Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad, ul. Wronia 53, 00-874 Warszawa.

2. Przedmiot Zamówienia
Przedmiotem Zamówienia jest prowadzenie nadzoru inwestorskiego nad realizacją Nadzorowanego Zamówienia na zasadach i w zakresie określonych w niniejszym OPZ.
Kod CPV: 
71247000-1 – Nadzór nad robotami budowlanymi
71248000-8 – Nadzór nad projektem i dokumentacją
71520000-9 – Usługi nadzoru budowlanego.
Usługa będzie wykonywana w następujących zakresach:
a) zakres I – ocena Dokumentacji projektowej i Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych, zwanej dalej „STWiORB”, oraz udział w czynnościach związanych z weryfikacją i odbiorem Etapu I Nadzorowanego Zamówienia;
b) zakres II – prowadzenie nadzoru inwestorskiego nad realizacją Etapu II Nadzorowanego Zamówienia, w tym nad robotami budowlanymi, sprawdzenie dokumentacji powykonawczej oraz kontrolowanie i potwierdzanie usunięcia wad stwierdzonych podczas odbiorów robót zanikających lub ulegających zakryciu albo podczas odbioru końcowego Etapu II;
c) zakres III – czynności dotyczące wad, usterek lub awarii ujawnionych po odbiorze Etapu II, wykonywane wyłącznie na wezwanie Zamawiającego w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady udzielonych na roboty objęte Nadzorowanym Zamówieniem.
Okres wykonywania zakresów I i II jest powiązany z okresem realizacji Nadzorowanego Zamówienia i ulega odpowiedniemu skróceniu albo wydłużeniu w przypadku zmiany terminu jego realizacji.

3. Lokalizacja robót i miejsce realizacji Zamówienia
a) Województwo: mazowieckie, powiat: otwocki, gmina: Józefów, miejscowość: Józefów, adres: al. Drogowców 1, 05-420 Józefów, obręb ewidencyjny: 78, działki ewidencyjne nr 8/1 i 8/3, właściciel: Skarb Państwa, trwały zarządca: Generalny Dyrektor Dróg Krajowych i Autostrad.
b) Czynności Inspektora nadzoru mogą być wykonywane również w pasie drogowym ul. Drogowców, w miejscu wykonania włączenia przyłącza do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a także zdalnie, jeżeli charakter danej czynności nie wymaga obecności na Terenie robót.

4. Opis stanu faktycznego
Na terenie nieruchomości znajdują się budynki Zespołu Obsługi Szkoleń i Konferencji. Ścieki sanitarne z budynków są odprowadzane do istniejącego betonowego zbiornika bezodpływowego o pojemności 77 m3. Na trasie planowanego przebiegu przyłącza kanalizacji sanitarnej znajdują się elementy uzbrojenia podziemnego i nadziemnego, ciągi komunikacyjne, nawierzchnie, trawniki, drzewa, krzewy i inne elementy zagospodarowania terenu. Miejsce włączenia przyłącza do miejskiej sieci kanalizacyjnej znajduje się w pasie drogowym ul. Drogowców.

5. Szczegółowe wymagania dotyczące realizacji Zamówienia
Przed rozpoczęciem wykonywania czynności objętych Zamówieniem Nadzór inwestorski zapozna się z dokumentami i materiałami przekazanymi przez Zamawiającego oraz z Terenem robót i istniejącym stanem zagospodarowania nieruchomości – w zakresie niezbędnym do prawidłowego wykonania Zamówienia.
5.1. Obowiązki Nadzoru inwestorskiego dotyczące Etapu I Nadzorowanego Zamówienia
a) Nadzór inwestorski dokona oceny przekazanej Dokumentacji projektowej i STWiORB w szczególności pod kątem:
· kompletności i wzajemnej spójności dokumentów,
· prawidłowości i wykonalności rozwiązań technicznych,
· prawidłowości określenia trasy, rzędnych, spadków, materiałów, średnic, klasy sztywności przewodów oraz lokalizacji, parametrów i wyposażenia studni,
· prawidłowości sposobu połączenia przyłącza z instalacją kanalizacyjną budynków oraz sposobu przygotowania miejsca włączenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
· prawidłowości określenia sposobu zabezpieczenia i ewentualnego odwodnienia wykopów,
· prawidłowości rozwiązania kolizji z istniejącym uzbrojeniem,
· prawidłowości określenia podłoża, podsypki, obsypki, zasypki i wymaganego zagęszczenia,
· prawidłowości określenia prób, badań, pomiarów, kontroli i odbiorów,
· prawidłowości sposobu opróżnienia, odłączenia i zabezpieczenia istniejącego zbiornika bezodpływowego oraz zagospodarowania nieczystości ciekłych i odpadów,
· prawidłowości sposobu odtworzenia Terenu robót i pasa drogowego,
· prawidłowości rozwiązania zapewniającego ciągłość odprowadzania ścieków z budynków,
· kompletności i prawidłowości wymagań dotyczących dokumentacji powykonawczej.
b) W terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania kompletnej Dokumentacji projektowej i STWiORB Nadzór inwestorski przedstawi Zamawiającemu pisemne stanowisko dotyczące zgodności, kompletności i prawidłowości dokumentów, a także potwierdzi możliwość przystąpienia do Etapu II albo zgłosi uwagi wymagające usunięcia przed rozpoczęciem realizacji tego Etapu.
c) Jeżeli Wykonawca robót przekaże poprawioną Dokumentację projektową, STWiORB albo oba te dokumenty, Nadzór inwestorski oceni sposób uwzględnienia zgłoszonych uwag i przekaże Zamawiającemu informację o wyniku ponownej oceny w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania poprawionych dokumentów.
d) Nadzór inwestorski weźmie udział w odbiorze Etapu I. Zamawiający zawiadomi Nadzór inwestorski o terminie odbioru.
e) Ocena Dokumentacji projektowej i STWiORB wykonywana przez Nadzór inwestorski służy wsparciu Zamawiającego przy ich weryfikacji i odbiorze. Ocena ta nie stanowi sprawdzenia projektu w rozumieniu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 524 z późn. zm.), zwanej dalej „Prawem budowlanym”, zatwierdzenia Dokumentacji projektowej ani przejęcia przez Nadzór inwestorski odpowiedzialności Projektanta lub Wykonawcy robót za prawidłowość, kompletność i zgodność Dokumentacji projektowej i STWiORB z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, umową i OPZ dotyczącymi Nadzorowanego Zamówienia.
f) Nadzór inwestorski nie jest uprawniony do samodzielnego wprowadzania zmian w Dokumentacji projektowej i STWiORB ani do zastępowania Projektanta przy wykonywaniu czynności przypisanych Projektantowi.
5.2. Obowiązki Nadzoru inwestorskiego dotyczące Etapu II Nadzorowanego Zamówienia
a) Nadzór inwestorski będzie wykonywał Zamówienie zgodnie z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, Umową i OPZ oraz nadzorował realizację Etapu II zgodnie z dokumentami dotyczącymi Nadzorowanego Zamówienia.
b) Do obowiązków Nadzoru inwestorskiego należy:
· reprezentowanie Zamawiającego na Terenie robót w zakresie wynikającym z Umowy,
· sprawdzanie jakości wykonywanych robót oraz zastosowanych materiałów, wyrobów i urządzeń, w tym weryfikowanie przed ich zastosowaniem dokumentów dotyczących materiałów, wyrobów i urządzeń oraz kontrolowanie prawidłowości ich składowania i przechowywania na Terenie robót,
· nadzorowanie prawidłowego zabezpieczenia Terenu robót, wykopów i istniejącej infrastruktury,
· nadzorowanie zgodności organizacji robót z dokumentami Nadzorowanego Zamówienia i uzgodnieniami z Zamawiającym,
· nadzorowanie zachowania ciągłości odprowadzania ścieków z budynków,
· nadzorowanie robót przygotowawczych i ziemnych, w tym wytyczenia geodezyjnego, zabezpieczenia i odwodnienia wykopów, wykonania podłoża, podsypki, obsypki, zasypki oraz zagęszczenia,
· nadzorowanie montażu przewodów, studni oraz pozostałych elementów przyłącza,
· nadzorowanie połączenia przyłącza z instalacją kanalizacyjną budynków,
· nadzorowanie przygotowania i zabezpieczenia miejsca włączenia przyłącza do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz udział w czynnościach związanych z wykonaniem i odbiorem tego włączenia,
· udział w próbach, badaniach, pomiarach, kontrolach i odbiorach wymaganych przez Zamawiającego, Hydrosferę Józefów Sp. z o.o. i/lub właściwego zarządcę drogi,
· dokonywanie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu przed ich zakryciem, w tym sprawdzanie gotowości robót do odbioru, dokonywanie oględzin, weryfikowanie wyników wymaganych pomiarów, prób i badań, potwierdzanie wyniku odbioru w szczególności Dzienniku Robót, a w stosownych przypadkach również w Dzienniku Budowy, oraz wskazywanie czynności koniecznych do wykonania przed zakryciem robót w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości,
· sprawdzanie prawidłowości prowadzenia Dziennika Robót oraz dokonywanie w nim wpisów wymaganych zgodnie z dokumentami Nadzorowanego Zamówienia i wymaganiami Hydrosfery Józefów Sp. z o.o.,
· nadzorowanie opróżnienia, odłączenia i zabezpieczenia istniejącego zbiornika bezodpływowego oraz weryfikowanie dokumentów potwierdzających prawidłowe zagospodarowanie nieczystości ciekłych i odpadów,
· nadzorowanie odtworzenia Terenu robót i pasa drogowego,
· bieżące identyfikowanie wad, niezgodności, opóźnień i ryzyk oraz niezwłoczne informowanie o nich Zamawiającego,
· wydawanie Kierownikowi robót poleceń dotyczących usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości, w zakresie dopuszczonym Umową, dokumentami Nadzorowanego Zamówienia i obowiązującymi przepisami,
· sprawdzanie wykonania poleceń oraz usunięcia stwierdzonych wad i niezgodności,
· potwierdzanie faktycznie wykonanych robót w zakresie wymaganym przez Zamawiającego,
· sprawdzenie, przed odbiorem Etapu II, wykonania pełnego zakresu robót, kompletności, prawidłowości i zgodności dokumentacji powykonawczej z wymaganiami Nadzorowanego Zamówienia oraz wyników wymaganych prób, badań, pomiarów i odbiorów, a następnie przedstawienie Zamawiającemu pisemnego stanowiska dotyczącego gotowości Etapu II do odbioru i udział w czynnościach tego odbioru,
· kontrolowanie usunięcia wad stwierdzonych podczas odbiorów robót zanikających lub ulegających zakryciu albo podczas odbioru końcowego Etapu II oraz potwierdzanie ich prawidłowego usunięcia albo wskazywanie zakresu dalszych czynności koniecznych do wykonania,
· wykonywanie innych czynności Inspektora nadzoru inwestorskiego wymaganych obowiązującymi przepisami oraz niezbędnych do prawidłowego wykonania Zamówienia.
c) Nadzór inwestorski poinformuje Zamawiającego o poniższych zdarzeniach niezwłocznie, nie później jednak niż w następnym dniu roboczym po dniu ich stwierdzenia:
· wykonywaniu robót niezgodnie z Dokumentacją projektową, STWiORB, umową lub OPZ dotyczącymi Nadzorowanego Zamówienia albo obowiązującymi przepisami,
· zastosowaniu albo zamiarze zastosowania nieprawidłowych materiałów lub wyrobów,
· wadach lub brakach Dokumentacji projektowej ujawnionych podczas robót,
· zagrożeniu dla życia, zdrowia, mienia lub środowiska,
· zdarzeniu mogącym spowodować opóźnienie robót,
· konieczności wykonania robót nieprzewidzianych w dokumentacji lub zmiany przyjętych rozwiązań,
· zgłoszeniu przez Wykonawcę robót roszczenia mogącego wywołać skutki finansowe albo terminowe dla Zamawiającego,
· zakryciu robót bez wymaganej kontroli lub odbioru, wraz ze stanowiskiem dotyczącym konieczności odkrycia robót, wykonania dodatkowych badań albo podjęcia innych czynności umożliwiających ocenę ich prawidłowości.
d) Jeżeli zdarzenie wymaga niezwłocznej reakcji ze względu na zagrożenie życia, zdrowia, mienia lub środowiska, Inspektor nadzoru podejmie czynności mieszczące się w granicach jego uprawnień oraz niezwłocznie zawiadomi Zamawiającego.
5.3. Forma przekazywania dokumentów
Dokumenty sporządzane przez Nadzór inwestorski w związku z wykonywaniem Zamówienia będą przekazywane Zamawiającemu w postaci elektronicznej na adres wskazany w Umowie. Jeżeli dokument został sporządzony w postaci papierowej i podpisany przez uczestników danej czynności, Nadzór inwestorski przekaże Zamawiającemu jego kopię elektroniczną oraz oryginał w postaci papierowej.
5.4. Odbiór wykonania zakresów I i II
Wykonanie przez Nadzór inwestorski obowiązków objętych zakresem I i II podlega odrębnym odbiorom przez Zamawiającego, na zasadach określonych w Umowie. Odbiór każdego z tych zakresów następuje na podstawie odrębnego Protokołu odbioru sporządzonego według wzoru stanowiącego Załącznik nr 2 do OPZ.

6. Pobyty na Terenie robót i dostępność Inspektora nadzoru
a) Nadzór inwestorski zapewni obecność Inspektora nadzoru na Terenie robót w terminach i z częstotliwością niezbędnymi do prawidłowego wykonywania Zamówienia, odpowiednio do rodzaju, zakresu i zaawansowania prowadzonych robót.
b) Nadzór inwestorski zorganizuje wykonywanie swoich obowiązków w sposób zapewniający sprawne przeprowadzanie wymaganych kontroli i odbiorów oraz niepowodujący nieuzasadnionych przerw w realizacji robót przez Wykonawcę robót.
c) Inspektor nadzoru będzie obecny na Terenie robót w szczególności podczas:
· odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu przed ich zakryciem oraz, jeżeli wymaga tego charakter robót, podczas ich wykonywania,
· prób, badań, pomiarów i odbiorów technicznych,
· wykonywania czynności mających istotny wpływ na prawidłowość działania przyłącza, w tym połączenia z instalacją budynków i włączenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
· odbioru Etapu II,
· innych czynności wskazanych przez Zamawiającego, jeżeli obecność Inspektora jest uzasadniona przebiegiem robót.
d) Inspektor nadzoru stawi się na Terenie robót:
· w terminie wskazanym w prawidłowym zgłoszeniu robót zanikających lub ulegających zakryciu,
· w terminie wskazanym przez Zamawiającego, nie krótszym niż jeden dzień roboczy od otrzymania wezwania, chyba że charakter sprawy wymaga wcześniejszego stawienia się Inspektora,
· niezwłocznie, w terminie uzgodnionym z Zamawiającym, w przypadku awarii albo zagrożenia życia, zdrowia, mienia lub środowiska.
e) Nadzór inwestorski zapewni Zamawiającemu możliwość kontaktu telefonicznego i za pomocą poczty elektronicznej z Inspektorem nadzoru przez cały okres wykonywania zakresu II.
f) Liczba i częstotliwość pobytów niezbędnych do prawidłowego wykonywania nadzoru w okresie realizacji Etapu II są objęte wynagrodzeniem ryczałtowym.

7. Kontrola bezpieczeństwa i ochrony środowiska
a) Nadzór inwestorski będzie kontrolował wywiązywanie się przez Wykonawcę robót z obowiązków dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony przeciwpożarowej, ochrony środowiska, zabezpieczenia Terenu robót i istniejącej infrastruktury, zapewnienia bezpieczeństwa użytkownikom obiektu oraz zachowania bezpiecznego dostępu do budynków i drożności ciągów komunikacyjnych, a także prawidłowego postępowania z nieczystościami ciekłymi i odpadami.
b) W przypadku stwierdzenia bezpośredniego zagrożenia życia, zdrowia, mienia lub środowiska Inspektor nadzoru podejmie czynności mieszczące się w granicach jego uprawnień oraz niezwłocznie poinformuje Zamawiającego.
c) Wykonywanie przez Nadzór inwestorski czynności kontrolnych nie zwalnia Wykonawcy robót ani Kierownika robót z odpowiedzialności za bezpieczną organizację i prowadzenie robót.

8.  Czynności w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady
a) Po odbiorze Etapu II Nadzór inwestorski będzie wykonywał czynności dotyczące wad, usterek lub awarii ujawnionych w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady udzielonych na roboty objęte Nadzorowanym Zamówieniem.
b) Czynności będą wykonywane wyłącznie na wezwanie Zamawiającego przesłane pocztą elektroniczną na adres wskazany w Umowie.
c) W ramach czynności zleconych przez Zamawiającego Inspektor nadzoru będzie w szczególności:
· uczestniczył w oględzinach,
· oceniał charakter, zakres i prawdopodobną przyczynę wady, usterki lub awarii,
· opiniował proponowany sposób i termin usunięcia stwierdzonej nieprawidłowości,
· kontrolował wykonywanie robót naprawczych,
· uczestniczył w odbiorze robót naprawczych,
· potwierdzał prawidłowe usunięcie wady, usterki lub awarii albo wskazywał zakres dalszych czynności koniecznych do wykonania,
· sporządzał i przekazywał Zamawiającemu pisemne stanowisko dotyczące wykonanych czynności.
d) Inspektor nadzoru stawi się w miejscu wskazanym przez Zamawiającego w terminie określonym w wezwaniu, odpowiednim do charakteru i skutków zdarzenia.
e) Czynności dotyczące wad stwierdzonych na etapie odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu lub podczas odbioru końcowego Etapu II są wykonywane w ramach zakresu II i nie stanowią czynności wykonywanych w ramach zakresu III.

9.  Ograniczenia umocowania Nadzoru inwestorskiego
a) Bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego Nadzór inwestorski nie jest uprawniony do zmiany zakresu lub warunków Nadzorowanego Zamówienia, zlecania robót dodatkowych lub zamiennych, akceptowania zwiększenia wynagrodzenia albo przedłużenia terminu realizacji, uznawania roszczeń Wykonawcy robót ani zaciągania zobowiązań w imieniu Zamawiającego.
b) W przypadku stwierdzenia potrzeby zmiany rozwiązań projektowych albo wykonania robót nieprzewidzianych Nadzór inwestorski niezwłocznie przedstawi Zamawiającemu pisemne stanowisko zawierające uzasadnienie potrzeby wprowadzenia zmiany albo wykonania robót nieprzewidzianych oraz rekomendację dotyczącą dalszego sposobu postępowania.
c) Inspektor nadzoru inwestorskiego może wydawać Kierownikowi robót polecenia mieszczące się w granicach obowiązków i uprawnień Inspektora nadzoru inwestorskiego.

10. Załączniki do OPZ
Załącznik nr 1 – Umowa z Wykonawcą zamówienia pn. „Wykonanie przyłącza do miejskiej sieci kanalizacyjnej dla budynków Zespołu Obsługi Szkoleń i Konferencji przy al. Drogowców 1 w Józefowie, obręb 78 działki nr 8/1 i 8/3”.
Załącznik nr 2 – Protokół odbioru.
Załącznik nr 3 – Formularz ofertowy.
Załącznik nr 4 – Klauzula informacyjna.
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