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Podsumowanie wojewédzkich spotkan z wiadzami miast (styczen - luty 2026)

SPOLECZNA AGENCJA NAJMU

DEFINICJA

SPOLECZNA AGENCJA NAJMU to podmiot
prowadzqcy dziatalno$¢ polegajgcq na
dzierzawie lokali mieszkalnych lub bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
od ich wiascicieli oraz wynajmowaniu
tych lokali lub budynkéw osobom fizycz-

nym na zasadach okre$lonych w ustawie.

Rozdziat 3a Ustawy z dnia 26 maja 1995r.
o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273)

UStUGI SPOLECZNE:

- SAN Swiadczy ustuge z zakresu
mieszkalnictwa;

- W umowie o wspdbtpracy gmina moze
powierzyé SAN $wiadczenie innych
ustug spotecznych (np. z zakresu
przeciwdziatania bezrobociu, reinte-
gracji zawodowej i spotecznej, wspie-
rania  rodziny, wspierania 0s6b
niepetnosprawnych, pomocy spotecz-
nej, ochrony zdrowia)

SAN KROK PO KROKU:

UCHWALA O POWOtANIU SAN

czyli uchwata w sprawie okreslenia zasad
i kryteribw wynajmowania lokali mieszkal-
nych lub budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych przez osobe fizycznqg z zasobu
spotecznej agenciji najmu (SAN) + wybér
operatora: spoétki komunalnej, organizaciji
pozarzgdowej/spétdzielni socjalnej

KONKURS NA OPERATORA
W przypadku organizacji pozarzgdowej

UMOWA O WSPOLPRACY
Na okres 5 lat miedzy gming a operatorem

WSKAZANIE KLIENTOW SAN

Opcjonalnie: gmina lub SAN, jesli w tresci
uchwaty jest zapis o przeniesieniu na SAN
obowiqgzku kwalifikowania oséb fizycznych
ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu

NABOR DO SAN

Prowadzony przez SAN, zgodnie z zapisami
uchwaty oraz umowy o wspdétpracy + row-
nolegle pozyskiwanie mieszkan w dzierzawe

SPRAWOZDAWCZOSC

Informacja o powotaniu oraz o liczbie lokali
w zasobie SAN do ministra wiasciwego
w zakresie mieszkalnictwa.
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CO ZYSKUJE GMINA

- Nowe narzedzie realizacji polityki
mieszkaniowej

- Niskonaktadowq (w poréwnaniu zin-
nymi dostepnymi) metode zwigkszania
zasobu mieszkaniowego

- Metode efektywnego wykorzystania
pustostanéw, nieruchomosci wyma-
gajgcych remontu  (finansowane
z BGK)

- Potencjalny wzrost zainteresowania
gming w zwigzku z ofertg mieszkah
dostepnych cenowo

- Rozbudowe oferty ustug spotecznych

- Bardziej elastyczng polityke mieszka-
niowq, ukierunkowang na wybrane
grupy wsparcia

+  Mozliwy remont

KORZYSCI Z SAN

CO ZYSKUJE OSOBA WYDZIERZAWIAJACA
SWOJ LOKAL DO SAN?

Zwolnienie z podatku - wiasciciele wy-
dzierzawiajgcy swoje mieszkania/bu-
dynki jednorodzinne sq zwolnieni z po-
datku dochodowego z tytutu dzierzawy
Zarzgdzanie najmem i lokalem w petni
zarzqdza Spoteczna Agencja Najmu -
wiasciciel ma gwarancje odbioru miesz-
kania po okresie trwania dzierzawy
w takim samym lub lepszym stanie
Staty przychéod niezaleznie od zasiedlenia
- wydzierzawiajqgcy otrzymuje

zaptate z tytutu dzierzawy, nie najmu
Mozliwy remont - zalecane podpisanie
tzw. porozumienia remontowego.

CO ZYSKUJE OSOBA NAJMUJACA LOKAL Z SAN

- Mieszkanie dostepne cenowo, adekwatne do potrzeb

- Stabilng perspektywe najmu — ustuga gwarantowana przez gmineg

- Wsparcie spoteczne - pomoc w sytuacji kryzysu i zagrozenia zadtuzeniem
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MATERIALY EDUKACYJNE

DOTYCZACE SAN

INNE OPRACOWANIA

PLATFORMA WIEDZY SPOSOBY VADEMECUM
O SAN FINANSOWANIA

OSRODEK ROZWOJU NAJMU SPOLECZNEGO
E-mail: san@kzn.gov.pl

Tel.: 504 837 032

www: www.gov.pl/najemspoleczny

dla Rozwoju Spotecznego - Polska Unie Europejska -

Zadanie realizowane w ramach projektu ,08rodek Rozwoju Najmu Spotecznego”, w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Rozwoju
Spotecznego 2021-2027 wspéifinansowanego z Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus. Projekt nr FERS.05.01-12.00-0040/25

i Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez



PROJEKT pn. ,,OSrodek Rozwoju Najmu Spotecznego”

finansowany z Funduszy Europejskich dla Rozwoju Spotecznego (FERS)

Lider: Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN)
Partner: Instytut Rozwoju Miast i Regionéw (IRMiR)
Czas trwania: 3 lata — do grudnia 2028

CEL:

- Uruchomienie i prowadzenie OSrodka Rozwoju Najmu Spotecznego dziatajgcego na
rzecz miast, gtéwnie weztéw policentrycznosci zdefiniowanych w Sredniookresowej
Strategii Rozwoju Kraju 2035.

- OSrodek bedzie pomagat gminom tworzy€, prowadzi¢ i rozwija¢ Spoteczne Agencije
Najmu (SAN). Wsparcie obejmie réwniez te gminy, ktére juz wczeséniej zatozyty SAN.

- OSrodek to centrum wiedzy, a nie nowa instytucja. Skupia w jednym miejscu czoto-
wych ekspertéw z obu instytuciji (KZN i IRMiR) zajmujgcych sie promowaniem najmu
spotecznego.

DZIAtANIA:

- Przeprowadzenie kompleksowej analizy potencjatu stworzenia SAN, w tym dostepno-
§ci lokali mieszkaniowych w zasobach prywatnych oraz potrzeb mieszkaniowych
lokalnej ludnosci, w tym wielkosci i struktury tzw. luki czynszowej.

- Prowadzenie spotkan informacyjnych, seminariéw i warsztatéw dla miast i dziatajg-
cych naich rzecz agenciji, na ktérych eksperci Osrodka bedq opowiada¢ o korzysciach
z zaktadania SAN oraz wymaganiach niezbednych do ich efektywnego dziatania.

- Przedstawienie szczegotowej rekomendacji dotyczgcej optymalnego modelu wpro-
wadzenia SAN.

- Biezgce wsparcie przy zaktadaniu i prowadzeniu SAN, w tym doradztwo podatkowe
i prawne.

DLACZEGO:

- Gminom brak narzedzi do efektywnego zarzgdzania zasobem mieszkaniowym oraz
stabilnych zrédet finansowania. Wiele JST nie posiada danych o lokalnych potrzebach
mieszkaniowych, co utrudnia aktywne prowadzenie skutecznej polityki mieszkaniowe;j.
Projekt odpowiada na te potrzeby poprzez rozwdj SAN jako narzedzia poprawy dostep-
nosci mieszkanh i aktywizacji lokalnych spotecznosci.

W dtuzszej perspektywie projekt przyczyni sie do zwigkszenia liczby mieszkan dostep-
nych dla oséb w trudniejszej sytuacji materialnej czy zyciowej, oraz dla oséb z tzw. luki
czynszowej.

GtOWNE KOMPONENTY PROJEKTU:

ETAP1: Poszerzanie wiedzy o SAN, komunikacja z weztami policentrycznosci, szkolenia
informacyjne, budowa platformy wiedzy

Etap 2:  Kompleksowe wsparcie 30 gmin (wytonionych w naborze) przy przygotowaniu
strategii wdrozenia SAN, w tym analiza potencjatu rozwojowego, optymalnego
modelu dziatania z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan instytucjonalnych
i rynkowych.

ETAP 3: Wsparcie powstajgcych SAN, pomoc w pozyskaniu finansowania, pomoc dla
juz istniejgcych SAN, pomoc w komunikaciji dla gmin, promowanie SAN.



