Warszawa, 25 marca 2025 .

Szanowny Pan
Krzysztof Paszyk
Minister Rozwoju i Technologii

Petycja w sprawie wprowadzenia podatku katastralnego (od trzeciego i kolejnego mieszkania),
stworzenia panstwowego programu budownictwa mieszkan na wynajem oraz podjecia walki z
dziatalnoscia spekulacyjng na rynku mieszkaniowym.

Szanowny Panie Ministrze,

Polska notuje jeden z najnizszych wskaZnikéw dzietnosci w Europie, co nie jest wytacznie
skutkiem kwestii ,Swiatopoglagdowych”, lecz w duzej mierze jest konsekwencja narastajacej banki
spekulacyjnej na rynku mieszkaniowym i patologicznym charakterem jego struktury. Wzrost cen
nieruchomosci w ostatnich latach sprawit, ze dla wielu mtodych ludzi zakup lub najem mieszkania
staty sie luksusem. Tymczasem stabilna sytuacja mieszkaniowa jest jednym z kluczowych czynnikéw
wptywajacych na decyzje o zatozeniu rodziny — zamieszkiwanie z rodzicami lub wydawanie
zdecydowanie wiekszosci pensji jednej osoby (zaktadajac mediane lub mode zarobkdéw) na
wynajem mieszkania nie jest zdrowg sytuacja w panstwie rozwinietym, walczacym jednoczesnie
z coraz bardziej powaznym kryzysem demograficznym.

Obecny model rynku mieszkaniowego prowadzi do narastajgcych nieréwnosci spotecznych.
Osoby, ktore odziedziczyty nieruchomosci lub zakupity je spekulacyjnie przed gwattownym
wzrostem cen, czerpig zyski kosztem tych, ktérzy nie mieli takiej mozliwosci. System ten coraz
bardziej przypomina nowoczesng forme panszczyzny, gdzie ci, ktorzy nie zdazyli wejsé na rynek
w odpowiednim momencie, sg skazani na wieloletnie obcigzenia finansowe wynikajgce

z przyttaczajacych kosztéw najmu mieszkania lub nieosiggalnych kredytéw hipotecznych — na tym
schemacie korzystaja deweloperzy, banki (z astronomicznie wysokimi marzami kredytéw),
rentierzy i flipperzy. Ponadto rabunkowa polityka wielu spdtdzielni mieszkaniowych w Polsce
oznacza, ze nawet w przypadku posiadania mieszkania na wtasnos$¢, comiesieczne rachunki
0siggajg ogromne rozmiary (co zas podnosi ceny najmu mieszkania).

Niepokojgcym zjawiskiem jest rowniez fakt, ze inwestowanie w nieruchomosci stato sie
dominujaca forma lokowania kapitatu. Wielu obywateli koncentruje swoje oszczednosci na
zakupie kolejnych mieszkan, co dodatkowo napedza wzrost cen i ogranicza dostepnosc lokali dla
przecietnych obywateli. Efektem tego jest sytuacja, w ktérej uczciwie pracujace osoby s3
zmuszone do przeznaczania wiekszosci swoich dochodéw na wynajem lub sptate kredytow
hipotecznych, zamiast inwestowac w rozwdj osobisty, edukacje czy zaktadanie rodziny.



W zwigzku z powyzszym wnosze o:

:

Wprowadzenie podatku katastralnego od trzeciego i kolejnych mieszkan, aby ograniczy¢
spekulacyjny charakter rynku i zmniejszy¢ nagromadzenie nieruchomosci w rekach
nielicznych jednostek oraz podmiotéw inwestycyjnych. Podatek katastralny musi zostaé
skonstruowany tak, by stuzyt zwiekszeniu podazy na rynku nieruchomosci, a w konsekwencji
zmniejszeniu cen kupna i najmu mieszkan.

. Stworzenie kompleksowego, panstwowego programu budownictwa mieszkan na

wynajem, opartego na modelu niskoczynszowym, wzorowanym na rozwigzaniach
funkcjonujacych w krajach Europy Zachodniej. Program ten powinien zapewni¢ mtodym
ludziom dostep do mieszkan po uczciwych cenach, nie zmuszajgc ich do zaciggania
wieloletnich zobowigzan kredytowych.

. Wprowadzenie regulacji radykalnie ograniczajacych dziatalnos¢ spekulacyjng na rynku

nieruchomosci, w tym zaostrzenie zasad dotyczacych flippingu oraz kontroli inwestycji
podmiotéw korporacyjnych w mieszkania przeznaczone na wynajem.

Wprowadzenie przepisow chronigcych lokatorow przed nieuzasadnionymi podwyzkami
czynszéw przez spotdzielnie mieszkaniowe (czynsze w spotdzielniach sg znaczaco wyzsze
od czynszow we wspolnotach).

. Rezygnacje z doptat do kredytow, ktére wytgcznie zwigkszajq popyt.

. Wprowadzenie petnej jawnosci cen mieszkan (obecne praktyki deweloperow tamig prawo

polskie i europejskie).

Wprowadzenie powyzszych rozwigzan nie tylko poprawi dostepnos¢é mieszkan, ale takze stworzy

warunki do stabilizacji demograficznej oraz zwiekszenia dzietnosci w Polsce, co znaczgco zmniejszy

ekonomiczne konsekwencje kryzysu dzietnosci.

Brak wypracowania systemowych rozwigzan na walke z patologiami polskiego rynku nieruchomosci

oraz jednoczesne dziatania stymulujace wzrost popytu (przy braku radykalnej zmiany podazy) — w

obliczu pogtebiajgcego sie kryzysu demograficznego — nalezy w sposéb dorozumiany traktowac
jako dziatania na szkode Rzeczypospolitej i jej obywateli.

Z powazaniem,
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DISCLAIMER

This map is a first proof of concept that shows the extent
of what will be produced in the framework of the
HOUSE4ALL project.

It is work in progress and there are a number of steps that
need to be taken towards a final version of the map,
namely:

- data cleaning
- data harmonisation
- gap completion

Final maps will be available in 2025
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