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Rada Miejska w Policach

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2026r.poz. 662,poz. 912)

stwierdzam niewaznosc¢

uchwaty Nr XXV1/254/2026 Rady Miejskiej w Policach z dnia 25 czerwca 2026 r.w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu uzytkowego na
czas oznaczony 10 lat z dotychczasowym najemca w trybie bezprzetargowym.

Uzasadnienie

W dniu 25 czerwca 2026 r. Rada Miejska w Policach podjeta uchwate Nr
XXV1/254/2026 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu
uzytkowego na czas oznaczony 10 lat z dotychczasowym najemca w trybie
bezprzetargowym. Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Szczecinie
akt ten wptynat w dniu 6 lipca 2026 r.1

Na mocy uchwaty Nr XXV1/254/2026 Rada Miejska w Policach wyrazita zgode na
zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni 297,12 m2,
potozonego w Policach przy ul. Bankowej 7 a,b/5 (§ 1) oraz wyrazita zgode na
odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu nieruchomosci
opisanejw § 1 (§ 2). Wykonanie przedmiotowej uchwaty Rada powierzyta
Burmistrzowi Polic (§ 3). W uzasadnieniu ww. aktu Rada wskazata, ze z wnioskiem o
zawarcie kolejnej umowy najmu zwrdcit sie dotychczasowy najemca lokalu oraz, ze
,Obecnie przedmiotowy lokal jest oddany w najem na okres 3 lat, a umowa najmu
zakonczy sie 22.08.2026 r. Umowa ta poprzedzona byta wczesniej umowa 10 letnig”.

1 Przy pismie Prezesa Regionalnej Izby Obrachunkowej w Szczecinie z dnia 6 lipca 2026 r., znak:
WI.071.2.42.2026.
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Jako materialnoprawng podstawe podjecia uchwaty Nr XXV1/254/2026 Rada Miejska
wskazata art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 37 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami?, zgodnie z ktérymi:

- Do wytqcznej wtasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majgtkowych gminy, przekraczajqcych zakres zwyktego zarzqdu, dotyczqcych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowiq inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac
tych czynnosci wytqcznie za zgodq rady gminy (art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o
samorzadzie gminnym);

- Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas hieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub
sejmik mogq wyrazic¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych
umow (art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Nalezy zauwazy¢, ze powotany przez Rade Miejska w Policach art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym, ma charakter stricte kompetencyjny, zakreslajac
granice upowaznienia przyznanego radzie gminy. Na jego mocy organ stanowiacy
gminy uprawniony jest do okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze- w przypadku braku takich zasad -
wyrazania wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta) zgody na dokonywanie ww.
czynnosci. Przepis ten stanowi wyjatek od ogdlnej reguty okreslonej zaréwno w art. 30
ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, jak i art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktore to przepisy wyraznie wskazujg wojta (burmistrza, prezydenta
miasta) jako organ wtasciwy do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Rada Miejska w Policach wypetnita delegacje wynikajaca z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym i w dniu 25 czerwca 2002 r. podjeta uchwate Nr
LII/391/02 w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata,
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali ich najemcom, wyrazenia zgody na
stosowanie przez Burmistrza Polic bonifikat od ustalonej ceny w przypadku sprzedazy
lokali mieszkalnych ich najemcom oraz zastosowania umownych stawek
oprocentowania roztozonych na raty nie sptaconych czesci ceny3. W przepisach
uchwaty, skierowanych do organu wykonawczego Gminy Police, Rada Miejska
okreslita m.in. zasady wynajmowania nieruchomosci (w drodze przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym), nie zastrzegajac przy tym, ze na dokonanie przez Burmistrza Polic
najmu nieruchomosci konieczne jest wczesniejsze uzyskanie odrebnej zgody Rady
Miejskiej wyrazonej w uchwale. Ponadto, w § 9 pkt 1a uchwaty Nr L11/391/02 Rada
postanowita, ze Od przetargu odstepuje sie za zgodq Burmistrza Polic w przypadku
zawierania umow z dotychczasowym dzierzawcq lub najemcg, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé, a z taka sytuacjg mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie, co wynika
z tresci uzasadnienia do uchwaty Nr XXV1/254/2026 (,Obecnie przedmiotowy lokal
jest oddany w najem na okres 3 lat, a umowa najmu zakonczy sie 22.08.2026r.”).

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska w Policach nie miata
kompetencji do podjecia aktu wyrazajacego zgode na zawarcie przez Burmistrza

2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2026 r. poz. 399 z pézn.
zm.).
3Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 58, poz. 1328 z pézn. zm.



kolejnej umowy najmu lokalu uzytkowego na czas oznaczony 10 lat z dotychczasowym
najemca w trybie bezprzetargowym. Upowaznienie do samodzielnego wynajmowania
nieruchomosci Rada przyznata organowi wykonawczemu Gminy w podjetej w dniu 25
czerwca 2002 r. uchwale Nr LI11/391/02 w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i
obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata, przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali ich najemcom,
wyrazenia zgody na stosowanie przez Burmistrza Polic bonifikat od ustalonej ceny w
przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom oraz zastosowania umownych
stawek oprocentowania roztozonych na raty nie sptaconych czesci ceny.

Wobec powyzszego, stwierdzenie niewaznosci uchwaty Nr XXV1/254/2026 Rady
Miejskiej w Policach z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
kolejnej umowy najmu lokalu uzytkowego na czas oznaczony 10 lat z dotychczasowym
najemca w trybie bezprzetargowym, jest konieczne i w petni uzasadnione.

Na rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi sie do Sadu za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
przedmiotowego rozstrzygniecia.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego
Bartosz Brozynski
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