Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-04-29
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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/165/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodnic¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i wewnetrznej drogi dojazdowej z infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr 23/10 z obrebu 4-16-13 przy ul. Ruskowy Bréd w
Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy z nastepujacymi zastrzezeniami:

1) projekt decyzji nalezy uzupetnic o zapis - za jako$¢ wody z ujecia indywidualnego odpowiada jego
wiasciciel bedacy jednoczesnie jedynym odbiorcg ujmowanej wody. Pobér wody i studnia
powinny odpowiadaé warunkom okreslonym w art. 36, 122, 124 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (Dz. U. 2025r. poz. 960 z pézn. zm.).

2) usytuowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz studni dostarczajacych
wode przeznaczong do spozycia przez ludzi powinno spetnia¢ warunki okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225, z
pdzn. zm.) w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Ponadto sposéb gromadzenia sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych
nie moze powodowacé zanieczyszczenia ziemi i wod podziemnych.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-II-WAB.6730.77.2026.MSM z dnia
30.03.2026r. zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

z prosbha o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej i wewnetrznej drogi
dojazdowej z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr 23/10 z obrebu
4-16-13 przy ul. Ruskowy Bréd w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotaczono m.in.:
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z mapa. Przy pismie znak:
UD-II-WAB.6730.77.2025.MSM z dnia 14.04.2026r. (data wptywu do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - 15.04.2026r.) przedstawiono: wniosek Inwestora
wraz zatacznikiem graficznym oraz wykaz stron postepowania.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz zabudowy, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb
trzecich.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polega¢ bedzie na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Ruskowy Bréd w Dzielnicy Biatoteka m.st.
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Warszawy.. Planuje sie realizacje budynkow o wysokosci do 9,0m. Planowana liczba miejsc
postojowych do 32szt. Teren inwestycji o tacznej powierzchni 0,6118ha obejmuje tereny
niezagospodarowane. Projektowana zabudowa zostanie podtgczona do miejskiej sieci gazownicze;j i
elektroenergetycznej. Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie poprzez ul. Ruskowy Bréd i droge
wewnetrzna.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z
pézn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w ktérych zapisano ze:

a) wysoko$¢ zabudowy - 9,0m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% terenu inwestycji,

c) zobowiazuje sie inwestora do zapewnienia odpowiedniej iloci stanowisk postojowych dla
planowanej inwestycji (na terenie planowanej inwestycji) wg. wskaznikow dla lokali mieszkalnych
2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

d) z uwagi na potozenie dziatki na terenie zagrozenia powodziowego po catkowitym zniszczeniu
watéw, budowa szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte wymaga uzyskania zgody na
odstepstwo od obowiazujacych przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U. z 2022r., poz. 1225 z pdzn. zm.),

e) szczegdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z 12 kwietnia 2002 r. (tekst
jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1225) oraz ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U.
z 2025r. poz. 418).

2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych zapisano m.in.:

a) woda - wtasne ujecie wody,

b) kanalizacja - zbiorniki bezodptywowe,

c) energia elektryczna - z miejskiej sieci inzynieryjne;j,

d) gaz - z miejskiej sieci inzynieryjnej,

e) ciepto - indywidualne zrddto ciepta,

Ponadto zapisy projektu decyzji naktadajg obowigzek podtgczenia budynkéw do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej po ich wybudowaniu w rejonie inwestycji.

W projekcie decyzji zawarto réwniez zapisy, ktére nakazujg gospodarowanie odpadami zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2023r. poz. 1587 ze
zm.), ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024r.
poz. 399) oraz Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy, przyjetego
Uchwatg Nr LXI/1631/2018 Rady m. st. Warszawy z dnia 8 lutego 2018r.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Powyzsze ustalenia zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na uwadze
wymagania higieniczne i zdrowotne. Z uwagi na fakt, ze zgodnie z zapisami decyzji budynki beda
zaopatrywane w wode z wtasnego ujecia, a odprowadzanie Sciekéw przewiduje sie do zbiornika
bezodptywowego, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat za koniecznie
wprowadzi¢ zastrzezenia nr 1 i 2 w sentencji postanowienia.
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POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Karolina tabedz
Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor za posrednictwem petnomocnika Pani Moniki Jangas - wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do
korespondencji w aktach sprawy).

3. Pani Liwanowska Bernarda (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

4. Pani Kumanowicz Marianna (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

5. Pan Kawka Jan (adres do korespondenciji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

6. Pan Kioch Krzysztof (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

7. Pani Wielinska Matgorzata (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

8. Pan Szczepanowski Karol (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

9. Pani Jurczewska Ewa (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

10. Pani Szczepanowska Olga (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

11. Pani Sadowska Dorota - poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach na
stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
572) - brak danych adresowych strony.

12. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

13. A/a.
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