Warszawa, 05 grudnia 2024r.

Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A.

(dalej: PBW w Warszawie S.A), z siedzibg w Warszawie, ul. Modlinska 17
ogtasza
PRZETARG NIEOGRANICZONY nr 01/2024

na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

(wlkasnosci budynku wraz z prawem uzytkowania wieczystego)

1. PRZEDMIOT PRZETARGU

1.1 prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, obejmujgce dziatki gruntu zlokalizowane

w Warszawie, przy ul. Modlinskiej 17, o tacznej powierzchni 26 821 m2, o humerach
ewidencyjnych:

v dziatka nr 17/1 (o powierzchni 344 m2),

v dziatka nr 18 (o powierzchni 16 727 m2),

v' fragment dziatki nr 19 (o powierzchni 9 750 m2)

1.2 prawo wiasnosci do budynkéw znajdujgcych sie na w/w dziatkach:

v budynek socjalno-administracyjny Berlin I, o pow. uzytkowej 879,40 m2,
budynek socjalno-administracyjny Berlin I, o pow. uzytkowej 1 013,90 m2,
tagcznik pomiedzy budynkami Berlin I i Il, o pow. uzytkowej 32,50 m2,
barak biurowo-gospodarczy, o pow. uzytkowej 381,40 m2,
budynek portierni, o pow. 57,20 m2,

AN N NN

6 budowli nie zwigzanych trwale z gruntem, w formie magazynéw i garazy

niezewidencjonowanych na mapach.

Powyzej wymienione nieruchomos$ci gruntowe wpisane sg do ksiegi wieczystej o nr
WA3M/00415051/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Nieruchomosci gruntowe stanowig witasnos¢ Skarbu Panstwa i pozostajg w uzytkowaniu

wieczystym przez Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A.
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2. OPIS NIERUCHOMOSCI

Dla terenu, bedgcego przedmiotem sprzedazy brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Dla catego obszaru Warszawy opracowano dokument planistyczny: Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwalg Rady m.st. Warszawy
nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z pdzniejszymi zmianami.

Wg w/w studium, nieruchomo$¢ jest czesSciowo w obszarze opisanym jako tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU.12.

Wedtug zapiséw w ewidencji gruntow, dziatki oznaczone sg symbolem ,Ba” - tereny przemystowe.

Procedura podziatu dziatki nr 19 jest w toku, a jej zakonczenie warunkuje podpisanie notarialnej
umowy ostatecznej przenoszacej na nabywce prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz

prawem wiasnosci budynkow.

Przedmiot przetargu stanowi obecnie przedmiot najmu oraz realizowana jest tu dziatalnosc
prowadzona przez najemcow.

Po zawarciu notarialnej umowy ostatecznej przenoszgcej na nabywce prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wraz prawem wiasnosci budynkoéw, nabywca wstapi w prawa

i obowigzki, w zakresie biezgcej obstugi najemcow.

Na dzien ogtoszenia przetargu w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr WA3M/00415051/2, prowadzone;j
dla nieruchomosci stanowigcych przedmiot przetargu ujawniona zostata hipoteka umowna do kwoty
6 000 000 zt, na rzecz wierzyciela hipotecznego tj. FUNDUSZU ROZWOJU SPOLEK SPOLKA
AKCYJNA.

Na dzieh zbycia prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa wtasnosci objetego przedmiotem
niniejszego przetargu, PBW w Warszawie S.A. spowoduje zwolnienie przedmiotu sprzedazy od
praw i ograniczen na rzecz oséb trzecich w tym wierzycieli hipotecznych, za wyjatkiem praw
i ograniczen wynikajgcych z umow najmu, o ktérych mowa powyzej. Odpowiednie zobowigzania
i odwiadczenia w tym zakresie zostang zlozone w umowie przenoszgcej na nabywce prawo

uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz prawem wtasnosci budynkow.

3. CENA WYWOLAWCZA

Cena wywotawcza sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz prawem

wiasnosci budynkéw wynosi 27 000 000,00 zt netto (stownie: dwadziescia siedem milionéw ztotych

+ 00/100). Do ceny netto zostang doliczone wszystkie nalezne podatki.
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4. WADIUM

Warunkiem przystgpienia do przetargu (wziecia udzialu w przetargu) jest wniesienie wadium
w petnej wysokosci i w wyznaczonym terminie.

Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium w wysokosci 2 700 000,00 zt (stownie: dwa miliony
siedemset tysiecy ztotych + 00/100), ptatne przelewem na rachunek bankowy PBW w Warszawie
S.A.nr78 15001070 1210 7005 0660 0000, nie pdzniej niz w terminie 2 dniroboczych przed uptywem
terminu sktadania ofert, tj. do dnia 21.12.2024r. do godz. 11:00.

Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien zaksiegowania srodkéw na rachunku bankowym PBW
w Warszawie S.A.

W tytule przelewu nalezy wpisac¢: ,Wadium - sprzedaz nieruchomosci”

Wptacone wadium:

v’ przepada na rzecz PBW w Warszawie S.A., jezeli Oferent zaoferuje w ofercie cene nizsza, niz
wywotawcza,

v’ przepada na rzecz PBW w Warszawie S.A., jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana,
uchyli sie od zawarcia umowy, przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego wraz z prawem
wiasnosci budynku,

v’ zostanie ujete w zaoferowanej cenie nabycia nieruchomosci,

v przepada na rzecz PBW w Warszawie S.A., jezeli Oferent po uptywie terminu do skfadania ofert
wycofa swojg oferte z przetargu,

v’ zostanie zwrécone Oferentowi w ciggu 7 dni, w przypadku braku zgody Walnego Zgromadzenia

na sprzedaz nieruchomosci, liczac od dnia wydania stosownej decyz;ji.

5. Dopuszcza sie skfadanie ofert jedynie na zakup wszystkich nieruchomosci tgcznie.
Oferty ztozone oddzielnie na kazdg nieruchomos¢ lub na wybrane nieruchomosci - nie beda

rozpatrywane. Jeden Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte w przetargu.

6. TERMIN | FORMA SKtADANIA OFERT
Oferty mozna sktadac osobiscie lub listownie do dnia 23.12.2024r. do godziny 11:00.

na adres prowadzgcego sprzedaz.

Oferta musi by¢ ztozona w zamknietej kopercie, w sposdb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie ze
ztozong ofertg przed jej otwarciem.

Koperta musi by¢ opisana w nastepujacy sposéb: ,,Oferta do sprzedazy nieruchomosci
w Warszawie, ul. Modlinska 17 - PBW w Warszawie S.A.” oraz ,,Nie otwiera¢ przed
23.12.2024r., godz. 12:00”.

Za termin ztozenia Oferty uwaza sie termin jej wptywu do siedziby Sprzedajgcego, tj.:
Przedsigbiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A.

ul. Modlinska 17, 03-199 Warszawa.
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Oferty, ktére wptyng po terminie nie bedg rozpatrywane i zostang komisyjnie zniszczone.

7. OTWARCIE OFERT

Otwarcie ofert jest jawne i nastapi w dniu 23.12.2024r. o godz. 12:00 w siedzibie PBW

w Warszawie S.A., przy ul. Modlinskiej 17 w Warszawie.

8. WIZJA LOKALNA

Nieruchomoéci mozna oglgda¢ poczgwszy od dnia publikacji niniejszego ogtoszenia do dnia

18.12.2024r., po wczesniejszym uzgodnieniu terminu i godziny z wyznaczonym pracownikiem
PBW w Warszawie S.A.:
p. Rafatem Wieckiem - tel. 605 143 563.

9. OFERTA

9.1 Oferta musi zawierac:

v

SSEENEENERN

v

dane Oferenta - imie, nazwisko i adres lub nazwe firmy i adres siedziby, PESEL/NIP,
date i miejsce sporzgdzenia oferty,

oferowang cene zakupu netto w ztotych, nie nizszg niz cena wywotawcza,

oswiadczenie Oferenta 0 zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu,

termin zwigzania ofertg - do czasu zawarcia umowy przenoszgcej prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci budynku,

0golny opis planowanego zagospodarowania nieruchomosci

9.2 Do oferty nalezy zatgczyc:

a) osoby fizyczne:

v" w przypadku sktadania oferty przez peinomocnika lub jednego ze wspoétmatzonkow
petnomocnictwo notarialne do dziatania w imieniu mocodawcy, lub oswiadczenie,
ze nabycie nieruchomosci nastgpi przez jednego ze wspotmatzonkdw do jego majatku
odrebnego,

v’ formularz oferty wraz z o$wiadczeniami.

b) podmioty gospodarcze, osoby prawne:

c)

v komplet dokumentéw upowazniajgcych do reprezentowania podmiotu w przetargu
oraz aktualny wycigg/odpis z odpowiedniego rejestru przedsiebiorcéw,

v w przypadku Spétek odpis umowy/aktu zatozycielskiego Spotki i uchwate wiasciwego
kompetencyjnie organu o zgodzie na nabycie nieruchomosci,

v" odpis decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej NIP
lub oswiadczenie o nadanym numerze NIP,

v’ formularz oferty wraz z o$wiadczeniami

w przypadku oséb prawnych majgcych siedzibe za granicg Ilub jednostek
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

organizacyjnych, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng z siedzibg za granica:

v' dokumenty potwierdzajgce status prawny i rejestracje. Dokumenty sporzgdzone
w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedtozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym
na jezyk polski. Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ poswiadczone przez
wiasciwy konsulat/ambasade RP.

v’ formularz oferty wraz z o$wiadczeniami

Do przeprowadzenia przetargu wystarczy jedna wazna oferta, ztozona z zachowaniem

wszystkich wymogow opisanych w niniejszym ogtoszeniu.

PBW w Warszawie S.A. zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji, w przypadku
ztozenia ofert o identycznej cenie ofertowej. O ich terminie zostang poinformowani tylko

zainteresowani Oferenci.

Informacje z otwarcia ofert oraz informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty, PBW

w Warszawie S.A. zawiadomi wszystkich Oferentéw, drogg mailowsg i/lub pocztowa.

Z wybranym Oferentem, zostanie zawarta ostateczna umowa sprzedazy, pod warunkiem,
poza warunkiem uzyskania podziatu dziatki nr 19, uzyskania przez PBW w Warszawie S.A.
wszystkich niezbednych zgdd korporacyjnych, w tym zgody Walnego Zgromadzenia Spofki.

PBW w Warszawie S.A. informuje, ze zgodnie ze Statutem PBW w Warszawie S.A., zbycie
nieruchomosci wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Przedsigebiorstwa Budownictwa

Wodnego w Warszawie S.A., w formie uchwaty.

Po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia Spotki PBW w Warszawie S.A. ustali termin
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego i pisemnie wezwie
Oferenta do stawienia sie celem jej zawarcia.

Ze wzgledu na trwajgcg procedure podziatu dziatki nr 19, PBW w Warszawie S.A. zastrzega
sobie mozliwos¢ podpisania w pierwszej kolejnosci przedwstepnej umowy — sprzedazy
nieruchomosci, a nastepnie, po uzyskaniu decyzji podziatowej, umowy ostatecznej sprzedazy
(sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz prawem wlasnosci
budynkéw) w formie aktu notarialnego.

Niedostosowanie sie Oferenta do powyzszych warunkéw oznacza¢ bedzie uchylanie sie od

zawarcia umowy i utrate wadium.

W przypadku zawierania przedwstepnej umowy - sprzedazy nieruchomosci Oferent bedzie
zobowigzany do wptaty kwoty 5 000 000,00 zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych + 00/100), w

terminie 3 dni od dnia podpisania przedwstepnej umowy —sprzedazy nieruchomosci.
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16.

17.

18.

19.

20.

Najpozniej na 2 dni przed terminem zawarcia umowy notarialnej, przenoszgcej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci budynku, Oferent jest
zobowigzany do zapftaty pozostatej kwoty ofertowej, pomnigjszonej o wysoko$¢ wadium i ewentualne
drugiej wpfaty.

Przelewow nalezy dokonywaé na wskazany rachunek bankowy PBW w Warszawie S.A.
Kwote ofertowg, zaptacong w petnej wysokosci uwaza sie za uregulowang z chwilg wptywu

srodkéw na wskazany przez PBW w Warszawie S.A. rachunek bankowy.

Przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych przedmiotem
przetargu wraz z prawem wiasnosci budynku na Oferenta nastgpi po wyrazeniu zgody przez
Walne Zgromadzenie Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. - w drodze
aktu notarialnego - umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz

z prawem wiasnosci budynku.

PBW w Warszawie S.A. zastrzeze sobie w umowie sprzedazy nieruchomosci z nowym
Wiascicielem prawo do bezptatnego korzystania ze sprzedanych nieruchomosci do
30.06.2025 r. oraz do natozenia na nowego Wiasciciela obowigzku do ustanowienia bezptatnej
stuzebnosci przechodu, przejazdu i przesylu na dziatce nr 17/1 i dziatce nr 19, w czesciach

wchodzacych w przedmiot przetargu, na rzecz PBW w Warszawie S.A.

W dacie zawarcia umowy —sprzedazy nieruchomosci z nowym Wiascicielem, nowy Wiasciciel
i PBW w Warszawie S.A. zawrg umowe bezptatnego uzyczenia nieruchomoséci bedacych
przedmiotem przetargu, a takze bezptatnej stuzebnosci na dziatce nr 17/1 i dziatce nr 19.
Umowa bezptatnego uzyczenia i bezptatnej stuzebnosci bedzie obowigzywaé co najmniej do
dnia 30.06.2025 roku.

Koszty sporzgdzenia umoéw sprzedazy nieruchomosci, w tym przedwstepnej lub warunkowej
umowy sprzedazy oraz ostatecznej umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego oraz wszystkie inne koszty dodatkowe, zwigzanych z przedmiotowg transakcjg

pokrywa Oferent.

PBW w Warszawie S.A. zastrzega sobie prawo do zmiany treSci ogtoszenia i warunkow
przetargu, a takze zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru oferty oraz do odwotania
przetargu lub jego uniewaznienia w kazdej chwili, takze po otwarciu ofert a do czasu zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci, bez podania przyczyny. W zwigzku z tym Oferentom nie
przystugujg zadne roszczenia z tego tytutu, a takze nie mogg zada¢ zwrotu kosztow

przygotowania i przedtozenia oferty, czy tez odsetek od wptaconego wadium.
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21.

22.

23.

24.

Oferty ztozone w przetargu PBW w Warszawie S.A. stajg sie wtasnoscig PBW w Warszawie

S.A. i nie podlegajg zwrotowi Oferentom.
Ogtoszenie o0 przetargu nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego.

W przypadku rozbieznosci w postanowieniach pomiedzy niniejszym ogtoszeniem o przetargu,
a Regulaminem przeprowadzania postepowan przetargowych obowigzujgcym w PBW

w Warszawie S.A., moc nadrzedng majg postanowienia niniejszego ogtoszenia.

Dokumentacje przetargowg stanowig m.in.:
v’ formularz ofertowy wraz z o$wiadczeniami,
v’ regulamin postepowania przetargowego,
v wyciag z Ksigg Wieczystych,

v projekt podziatu dziatki nr 19.

W celu otrzymania dokumentacji, tym samym potwierdzajgc cheé zainteresowania przedmiotem

przetargu, nalezy przesta¢é wniosek o udostepnienie dokumentacji na adres mailowy

sekretariat@pbw.com.pl.
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