Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wyznaczony fragment pasa
drogowego autostrady Al zlokalizowany w obszarze wezta autostradowego Brzeziny w wojewddztwie tédzkim, w celu
budowy oraz eksploatacji instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE)

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Zawarta W dniU ..o . 2025 r. w Warszawie, pomiedzy
Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad,

adres siedziby: 00-874 Warszawa, ul. Wronia 53,

NIP: 526 26 05 735

REGON: 017511575

w imieniu ktérego dziataja:

1.

2.

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,

NIP:
REGON:
KRS:

reprezentowang przez:

zwang dalej Dzierzawca

facznie zwanymi dalej ,Stronami”

Strona 1z 21
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§1
DEFINICJE

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przedmiocie Dzierzawy - nalezy przez to rozumiec¢ czesci nieruchomosci o ktérych
mowa w § 2 ust. 1, zaznaczone w Zalaczniku nr 2 do Umowy.

Instalacji OZE - nalezy przez to rozumiec instalacje odnawialnych zrédet energii.
Czynszu Dzierzawnym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony na podstawie
oferty Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania, na ktéry sktada sie
Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od Przychodu.

Czynszu Podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang w ofercie Dzierzawcy
wartos$¢ wyrazong w PLN netto.

Czynszu od Przychodu - nalezy przez to rozumie¢ proponowany przez Dzierzawce
procent (%) (zgodnie z ofertg) liczony od catosci przychodu netto uzyskiwanego przez
Dzierzawce w danym Okresie Rozliczeniowym na Przedmiocie Dzierzawy.

Okresie Rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ okres pétroczny, trwajacy szesc
miesiecy, liczony w przedziale czasowym od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do
31 grudnia. Okres Rozliczeniowy moze by¢é krétszy niz pét roku
w przypadku rozpoczecia przez Dzierzawce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, oraz
jej zakonczenia w trakcie powyzszych poétrocznych okreséw.

Oswiadczeniu Pétrocznym - nalezy przez to rozumie¢ oswiadczenie o uzyskanych
przychodach sktadane przez Dzierzawce zgodnie z § 3 ust. 5.

Oswiadczeniu Rocznym - nalezy przez to rozumieé¢ oswiadczenie o uzyskanych
przychodach skfadane przez Dzierzawce zgodnie z § 3 ust. 6.

Umowie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi jej

Zatgcznikami.

10)Stanie Naruszenia - wypadek zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania

niepienieznego obowigzku Dzierzawcy. Poprzez obowigzek niepieniezny nalezy rozumieé

obowigzek spetnienia $wiadczenia innego niz zaptata.

11)Kwocie Bazowej - nalezy przez to rozumieé kwote w wysokosci 100 PLN (stownie: sto

ztotych) stanowigcg podstawe do naliczania kar umownych okreslonych w Specyfikacji

Kar Umownych stanowigcej Zatacznik nr 5 do Umowy.

12) Dni - nalezy przez to rozumie¢ ,dni kalendarzowe”,

13) Dni robocze - nalezy przez to rozumie¢ dni od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem

dni ustawowo wolnych od pracy.
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§2
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci, potozonych w miescie na
prawach powiatu +to6dz, wojewddztwo tddzkie, oznaczonych numerami dziatek
ewidencyjnych:

1) 72/2 o powierzchni 3,9299 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
2) 72/6 o powierzchni 2,8491 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
3) 73/3 o powierzchni 1,6478 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00228580/7;
4) 74/9 o powierzchni 3,1380 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
5) 74/11 o powierzchni 0,5516 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
6) 74/13 o powierzchni 0,8195 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
7) 75/5 o powierzchni 0,2500 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
8) 75/6 o powierzchni 0,2500 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
9) 75/7 o powierzchni 0,5010 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
10) 75/8 o powierzchni 0,5010 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
11) 75/9 o powierzchni 0,5000 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
12) 75/12 o powierzchni 0,3221 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
13) 76/3 o powierzchni 2,7237 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00228580/7;
14) 77/3 o powierzchni 0,3070 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0;
15) 77/4 o powierzchni 0,3184 ha, nr ksiegi wieczystej LD1M/00197698/0,

ktérych czesci tworzg Teren Dzierzawy o powierzchni 8,84 ha oznaczony na rysunku nr 1

stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy, zwany dalej ,Nieruchomoscig”.

Z tresci ostatecznej decyzji Wojewody todzkiego z dnia 6 marca 2017 r., znak:
GN.V.7571.245.2011.P]J wynika, ze dziatki nr 73/3 i nr 76/3 stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa

w trwatym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze na Nieruchomosci zamierza zrealizowac¢ inwestycje w postaci
budowy oraz eksploatacji Instalacji OZE wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i towarzyszacq celem przetwarzania, wytwarzania, magazynowania i przesyilu energii
elektrycznej, zgodnie ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrdédtach energii
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1361),

3. Strony ustalajg, ze obowigzkiem Dzierzawcy jest wykorzystywanie Instalacji OZE, o ktorej
mowa w ust. 2, przede wszystkim do zapewnienia zasilania w energie elektryczng
infrastruktury drogowej oraz zwigzanej z drogq zlokalizowang w pasie drogowym autostrady

Al oraz drogi DK72 wskazang w Zataczniku nr 4 do umowy.
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10.

11.

. Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie prowadzi¢ zadnej innej dziatalnosci na terenie

Nieruchomosci wskazanej w niniejszej umowie, z wytaczeniem prowadzenia dziatalnosci
w zakresie budowy oraz eksploatacji przytaczy oraz infrastruktury przesytowej zwigzanej

wytacznie z dystrybucja energii elektrycznej produkowanej przez instalacje OZE.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wediug jego najlepszej wiedzy nie toczg sie zadne

postepowania w przedmiocie dokonania zmian stanu prawnego Nieruchomosci.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy Nieruchomos$¢ nie jest

skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
w stopniu wykraczajgcym poza obowigzujace normy. Wydzierzawiajacy oswiadcza,
ze Nieruchomos$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej. Prawa
do Nieruchomosci nie sg przedmiotem sporu nie zostaty wszczete zadne postepowania
administracyjne lub sagdowe dotyczace tej Nieruchomosci ani nie tocza sie o nig zadne spory,
w tym w szczegdlnosci, ze nie zostaly zgtoszone zadne roszczenia o zwrot Nieruchomosci

zmierzajace do przywrécenia poprzedniego stanu prawnego.

. Dzierzawca os$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem

mozliwosci realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos¢
dokonania czynnosci sprawdzajacych oraz wifasciwych badan i oswiadcza, ze do dnia
podpisania Umowy nie stwierdzit wad lub zanieczyszczen mogacych mie¢ wptyw na
przydatno$¢ Przedmiotu Dzierzawy dla celdow realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia
rowniez, iz miat mozliwos¢ zwrdcenia sie do Wydzierzawiajacego o znajdujace sie w jego

(Wydzierzawiajgcego) posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku z realizacjq inwestycji.

. Dzierzawca os$wiadcza, ze nie istniejg przeszkody prawne oraz faktyczne, w tym

w szczegolnosci koniecznos$¢ uzyskania zgdéd podmiotéw trzecich lub wiasciwych organéw
korporacyjnych na zawarcie niniejszej Umowy. W przypadku koniecznosci uzyskania zgéd
korporacyjnych, wynikajacych z umowy spotki lub z przepiséw powszechnie obowigzujacych,
Dzierzawca oswiadcza, ze takie zgody zostaty w sposdéb prawidtowy i wazny udzielone oraz

ze nie zostaty odwotane na moment zawierania niniejszej Umowy.

. Dzierzawca potwierdza, ze os$wiadczenia ztozone przez niego w ramach oferty ztozonej

w procedurze przetargowej z dnia .....ccceeveiieiiienieenenn, pozostajq aktualne na dzien zawarcia
niniejszej Umowy.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz na dzien podpisania umowy dziatki ewidencyjne nr 72/2,
72/6, 73/3, 74/9, 74/11, 74/13, 75/5, 75/6, 75/7, 75/8, 75/9, 75/12, 76/3, 77/3, 77/4
potozone w miescie na prawach powiatu £0dz, wojewodztwie tddzkim, stanowig pas drogowy
autostrady Al.

Dzierzawca os$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy, ktory

przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego.
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4.1.

§3
DZIERZAWA

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ do uzywania i pobierania pozytkow,
a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz w wysokosci i w sposdb okreslony ponizej.
Umowa zostaje zawarta na okres 29 (stownie: dwudziestu dziewieciu) lat od dnia jej
Zawarcia ......ccoeeeeeeveennn (stownie:.....ccooeviiiiiiie ) do dnia .......... .(stownie: .............. ).
Strony zastrzegajg, ze zadne z postanowien § 3, w szczegdlnosci dotyczace powigzania
wysokosci czynszu z przychodami uzyskiwanymi przez Dzierzawce, nie bedzie
interpretowane jako udziat Wydzierzawiajgcego w dziatalnosci Dzierzawcy, w szczegdlnosci
jako jakakolwiek forma spotki. Dzierzawca pozostaje wytacznie odpowiedzialny za
dziatalno$¢ prowadzong na Nieruchomosci.

Na Czynsz Dzierzawny sktadajg sie dwie sktadowe: Czynsz Podstawowy i Czynsz od

Przychodu.
Dzierzawca bedzie ptacit poétroczny Czynsz Podstawowy w wysokosci: .........PLN
(stownie:.......... ) powiekszony o podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu wykonania

czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT, ktéry bedzie liczony od dnia

podpisania umowy Dzierzawy.

Strony ustalaja, ze Czynsz Podstawowy bedzie waloryzowany kazdorocznie
o srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtaszany
przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor
Polski”. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi po 12 miesigcach od podpisania umowy.
Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja

bedzie dokonywana wg nastepujacego wzoru:

Xn+1= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysokos$¢ zwaloryzowanego Czynszu Podstawowego w roku
nastepujacym po roku ,n”,

Xn oznacza odpowiednio wysoko$¢ Czynszu Podstawowego obowigzujaca w roku ,n”, zas
CPIn oznacza s$rednioroczny wskaznik zmian cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za
rok ,,n” publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku nastepujacym po

roku ,n”.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzZszy wskaznik zostanie urzedowo zastgpiony

innym, to wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie wskaznika
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4.2.

4.3.

zastepujgcego. Jezeli z kolei powyzszy srednioroczny wskaznik zmian cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty zostanie zlikwidowany bez wskazania wskaznika
zastepujacego, to waloryzacja bedzie nastepowac¢ na podstawie wskaznika odnoszacego
sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie zmiany daty publikacji wskaznika, waloryzacja
bedzie nastepowata kazdorazowo w okresie rozliczeniowym nastepujacym po dacie
publikacji, ze skutkiem od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja czynszu podstawowego

oraz kwoty bazowej obowigzywac bedzie bez potrzeby zmiany umowy

Dzierzawca bedzie ptacit rowniez Czynsz od Przychodu w wysokosci wskazanej w Ofercie
Dzierzawcy, stanowiacy ..... % (.... procent) od catosci przychodu netto uzyskanego przez
Dzierzawce w danym okresie rozliczeniowym (p&t roku) ze sprzedazy energii
wyprodukowanej z instalacji zlokalizowanej na wydzierzawionej nieruchomosci. Czynsz
bedzie liczony od miesigca nastepujacego po okresie, w ktérym uzyskano przychdd z tytutu
wyprodukowania energii elektrycznej z Instalacji OZE.

Czynsz od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 5. Strony wspdlnie ustalajg, ze w przypadku, gdy Oferta przetargowa
Dzierzawcy zawierata wysokos$¢ Czynszu od Przychodu na poziomie 0%, to wymagania
w zakresie skfadania oswiadczen o ktérych mowa w ust. 6 - 8 pozostajg w mocy.

Przez przychod uzyskany ze sprzedazy energii wyprodukowanej z instalacji zlokalizowanej
na Nieruchomosci rozumie sie przychdd ustalony zgodnie z obowigzujgcymi w momencie
jego uzyskania przepisami podatkowymi dotyczgacymi podatku dochodowego od osdb
prawnych, nawet w sytuacji, jesli Dzierzawca z jakiejkolwiek przyczyny nie bedzie posiadat
statusu podatnika tego podatku lub bedzie z tego podatku zwolniony, w tym
w szczegolnosci wszelkie kwoty nalezne z tytutu sprzedazy energii elektrycznej
wyprodukowanej na Przedmiocie Dzierzawy, chocby nie zostaly jeszcze faktycznie
otrzymane.

Do 20 (dwudziestego) dnia po danym Okresie Rozliczeniowym, poO rozpoczeciu
na Przedmiocie Dzierzawy produkcji energii, Dzierzawca bedzie przedstawiac
Wydzierzawiajagcemu szczegétowe pisemne Os$wiadczenie Poétroczne o wysokosci
przychodéw osiggnietych w minionym Okresie Rozliczeniowym ze sprzedazy energii
wyprodukowanej z instalacji zlokalizowanej na wydzierzawionej Nieruchomosci.
Oswiadczenie to bedzie podpisywane przez osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy ma prawo do przedstawienia wigzgacego wzoru o$wiadczenia, o ktérym
mowa w tym ustepie, a takze dokonywania jego zmian. Zwtoka w dotrzymaniu tego
terminu skutkuje naliczeniem kary zgodnie z zapisami Specyfikacji Kar Umownych.
Dzierzawca jest uprawniony do dokonania korekty Oswiadczenia Pdtrocznego, w przypadku

zaistniatych oczywistych btedéw wykrytych poprzez jedng ze Stron.
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10.

11.

12.

13.

Do 1 (pierwszego) lipca kazdego roku kalendarzowego Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajgcemu pisemne Oswiadczenie Roczne o przychodach uzyskanych
ze sprzedazy energii wyprodukowanej z instalacji zlokalizowanej na wydzierzawionej
Nieruchomosci w poprzednim roku kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisane
przez osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy ma prawo
do przedstawienia wigzgcego wzoru oswiadczenia, o ktdrym mowa w tym ustepie, a takze
dokonywania jego zmian.

Dzierzawca bedzie prowadzi¢ przez caly okres trwania Umowy ksiegi i dokumenty
potwierdzajace wysokos$¢ przychoddw osigganych ze sprzedazy energii elektrycznej
wyprodukowanej w instalacji zlokalizowanej na Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca bedzie
przechowywat te ksiegi i dokumenty przez okres pieciu lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym zostaly sporzadzone, tak, by Wydzierzawiajagcy maogt
dokonywac sprawdzenia zgodnie z ust. 15 ponizej.

Dzierzawca uprawniony jest dokonac¢ corocznej korekty Oswiadczen Poétrocznych,
o ktérych mowa w ust. 5 powyzej w ramach Os$wiadczenia Rocznego, ktére obejmowad
bedzie okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku kalendarzowego poprzedzajacego rok,
w ktérym Dzierzawca ztozy to Oswiadczenie. Oswiadczenie Roczne bedzie sktadane
Wydzierzawiajgcemu raz do roku w terminie wskazanym w ust. 6. Zwtoka w dotrzymaniu
tego terminu skutkuje naliczeniem kary zgodnie z zapisami Specyfikacji Kar Umownych
oraz utratg prawa do dokonania korekty za dany rok. W wypadku, gdy z Oswiadczenia
Rocznego wynika¢ bedzie korekta w wysokosci naleznego Czynszu od Przychodéw
Wydzierzawiajacy wystawi i przesle Dzierzawcy odrebng fakture rozliczeniowg lub dokona
korekty wystawionych faktur.

Wszystkie dokumenty i informacje, o ktédrych mowa w ust. 6 - 8 powyzej Wydzierzawiajacy
bedzie traktowat jako poufne, chyba ze bedg one zawieraty informacje, ktore nie bedg
stanowity tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji.

Za okres dzierzawy krotszy niz Okres Rozliczeniowy Czynsz Podstawowy bedzie obliczany
proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.

Czynsz Dzierzawny powiekszony o podatek od towardw i ustug lub inne nalezne podatki,
jesli zostang one wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania Umowy, bedzie ptatny
w okresach potrocznych. Czynsz Podstawowy bedzie ptatny z géry w terminie wskazanym
na fakturze Wydzierzawiajgcego. Czynsz od Przychodu bedzie ptatny po danym Okresie
Rozliczeniowym, w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysyta¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej
14 (czternascie) dni przed terminami ptatnosci.

Czynsz dzierzawny ptatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany
w fakturze VAT.
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14,

15.

16.

17.

18.

Z zastrzezeniem ust. 8 powyzej, jezeli kwota przychodu wynikajgca z Oswiadczenia
Rocznego, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej rozni sie od sumy kwot wynikajacych
z Oswiadczen Potrocznych, o ktéorych mowa w ust. 5 powyzej, to réznica zostanie rozliczona
poprzez wystawienie odrebnej faktury powiekszonej o nalezne podatki, w tym podatek od
towardw i ustug. Naleznos$¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia jej wystawienia.

Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie dokonywac sprawdzenia informacji wynikajacych
z dokumentdéw, o ktéorych mowa w ust. 6 - 8 powyzej. W tym celu Wydzierzawiajacy lub
osoby wskazane przez Wydzierzawiajacego moga przegladacé, sporzadzaé kopie, odpisy,
fotokopie oraz fotografie wszelkich ksiagg i dokumentéw dotyczacych przychodow
uzyskanych przez Dzierzawce z dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca
zobowigzany jest do petnej, aktywnej wspotpracy z Wydzierzawiajagcym. Wydzierzawiajacy
bedzie powiadamia¢ Dzierzawce o zamiarze skorzystania z prawa do sprawdzenia,
Z co najmniej siedmiodniowym uprzedzeniem.

Jezeli okaze sie, ze kwota przychoddéw rzeczywiscie naleznych jest wyzsza niz kwota
wynikajaca z dokumentéw przedstawionych przez Dzierzawce, to Dzierzawca zaptaci
roznice miedzy Czynszem Od Przychodu ustalonym na podstawie dokumentéw
przedstawionych przez Dzierzawce, a Czynszem Od Przychodu ustalonym w oparciu
o przychody rzeczywiscie nalezne, powiekszong o nalezne podatki, w tym podatek
od towardw i ustug oraz odsetki ustawowe. Naleznos$¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajgcego.

Jezeli Umowa wygasnie, zostanie wypowiedziana lub rozwigzana przed koricem roku
kalendarzowego, nalezny Czynsz od Przychodu zostanie obliczony za okres do dnia
wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. W takim przypadku Dzierzawca ma
obowigzek przedstawi¢ brakujgce dokumenty, o ktorych mowa w ust. 5 w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy.
Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 6, Dzierzawca zobowigzany bedzie ztozy¢ nie pdzniej
niz w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania
Umowy. Zwtoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje wygasnieciem prawa do korekty
Oswiadczen Pétrocznych ztozonych w danym roku kalendarzowym.

Strony wytaczajg mozliwos$¢ obnizenia czynszu przez Dzierzawce na podstawie art. 700

Kodeksu cywilnego.

Strona 8 z 21



Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wyznaczony fragment pasa
drogowego autostrady Al zlokalizowany w obszarze wezta autostradowego Brzeziny w wojewddztwie tédzkim, w celu
budowy oraz eksploatacji instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE)

§4
PRAWA I OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Dzierzawca bedzie korzystaé z dzierzawionej Nieruchomosci zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki oraz uzywal dzierzawionej Nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem, zgodnie z zasadami ochrony przeciwpozarowej oraz BHP i wytacznie do
celu prowadzenia inwestycji w postaci budowy i eksploatacji Instalacji OZE oraz zgodnie
z trescig niniejszej Umowy. Dzierzawca w ramach Umowy jest zobowigzany w szczegdlnosci
do:

a) wybudowania i eksploatacji Instalacji OZE wraz z towarzyszacq infrastrukturg
przytaczeniowgq do sieci elektroenergetycznej, drogami dojazdowymi, drogami technicznymi
oraz ogrodzeniem terenu wedtug przedtozonego projektu,

b) wykonania wszelkich prac niezbednych do posadowienia urzadzen, drog technicznych
oraz innych elementéw Instalacji OZE, a takze w celu jej dalszej eksploatacji, konserwacji,
napraw czy tez budowy, przebudowy remontu oraz rozbudowy,

c) wykonania tymczasowych placow manewrowych na czas budowy Instalacji OZE,

d) rozbidrki, demontazu oraz usuniecia urzadzen a takze oprzyrzgdowania stanowigcego
instalacje OZE po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy na zasadach,
o ktérych mowa w ust. 21 ponizej,

e) rekultywacji terenu zajetego pod instalacje OZE w ramach niniejszej umowy,
po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy,

f) zaprojektowania, wykonania oraz uruchomienia i eksploatacji instalacji zasilajacej (wraz
Z magazynem energii) wszystkie urzadzenia oraz instalacje odbiorcze GDDKiA w pasie
drogowym autostrady Al oraz drogi DK72 (wezet Brzeziny) w energie elektryczng
wyprodukowang w Instalacji OZE zlokalizowanej na dzierzawionym terenie zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w Zataczniku nr 4 do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do odpowiedniego utrzymania Nieruchomosci oraz znajdujacej
sie na niej Instalacji OZE oraz ich zabezpieczenia przed dostepem oséb trzecich.

3. W razie wyrzadzenia szkod Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce lub osoby trzecie
dziatajace na zlecenie dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest do wyréwnania tej szkody
w petnej wysokosci.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do terminowego uiszczania wszystkich naleznych podatkéw
oraz opfat, w tym w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia Wydzierzawiajacemu kopii Umowy
ubezpieczenia OC wraz z kopig dowodu zaptaty sktadki jak i kopii Umdw ubezpieczenia OC
wraz z dowodami zaptaty sktadek w kolejnych okresach obowigzywania ubezpieczenia

w terminie 14 dni od zawarcia danej umowy ubezpieczenia OC.
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10

11.

12

13.

Dzierzawca jest zobowigzany do ztozenia wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji (DSU) w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla inwestycji w terminie 30 dni od dnia kiedy decyzja
DSU stanie sie ostateczna.

Dzierzawca jest zobowigzany do zitozenia wniosku o wydanie warunkow przytaczenia
instalacji wytwdrczej OZE do sieci elektroenergetycznej (WT) w terminie 30 dni od dnia
kiedy WZiZT stanie sie ostateczna.

Dzierzawca jest zobowigzany do terminowego uiszczania wszystkich naleznych podatkéw,
w tym podatku od nieruchomosci oraz optat.

Po otrzymaniu warunkéw przytaczenia instalacji wytworczej OZE do sieci
elektroenergetycznej, Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 30 dni liczac od dnia
otrzymania warunkdéw do zajecia stanowiska, czy akceptuje warunki przytaczenia wydane
przez OSD. Pisemne stanowisko Dzierzawcy musi zosta¢ przekazane bez zbednej zwtoki
Wydzierzawiajagcemu. W sytuacji zaakceptowania otrzymanych warunkéw Dzierzawca
zobowigzany jest do zawarcia umowy o przytaczenie do sieci w terminie 30 dni od dnia ich
zaakceptowania, a tym samym kontynuacji niniejszej Umowy. Natomiast w sytuacji nie
zaakceptowania wydanych warunkdéw przytaczenia przez Dzierzawce, jest on uprawniony

do wypowiedzenia niniejszej Umowy zgodnie z § 8 ust. 5.

.Dzierzawca jest zobowigzany do uruchomienia Instalacji OZE, zgtoszenia gotowosci do

odbioru instalacji i przeprowadzenia pozytywnego odbioru instalacji wraz z abonenckag
doziemng linig $redniego napiecia do miejsca przytaczenia wskazanego w WT przez OSD
oraz pierwszego wprowadzenia wytworzonej energii w instalacji Wytwdrczej OZE do sieci
elektroenergetycznej wraz z jej sprzedazg, a takze zawarcia wymaganych umow
i spetnienia wszystkich wymagan w tym zakresie, nie pdzniej niz w terminie 24 miesiecy
od dnia zawarcia umowy o0 przylaczenie instalacji wytworczej OZE do sieci
elektroenergetycznej wtasciwego miejscowo OSD.

Dzierzawca w terminie wskazanym w ust. 10 zobowigzany jest do zapewnienia zasilania
energig elektryczng (wytworzong w Instalacji OZE) wszystkich urzadzen drogowych oraz
urzadzen zwigzanych z drogg w obszarze wezta Brzeziny wraz z jednoczesnym jego
odtaczeniem od sieci elektroenergetycznej OSD na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 4

do niniejszej umowy.

. Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot opracuje i uzgodni z zarzadcg drogi,

projekt czasowej organizacji ruchu.

Dzierzawca jest zobowigzany i uprawniony do wybudowania badZz posadowienia
niezbednych urzadzen oraz doziemnych linii elektroenergetycznych stuzacych do
przytgczenia Instalacji OZE do dystrybucyjnej sieci energetycznej oraz do wybudowania

niezbednych drég do obstugi instalacji w obszarze dzierzawionego terenu.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dzierzawca jest zobowigzany i uprawniony na wilasny koszt do dokonywania zmian
w Nieruchomosci (wytacznie w zakresie wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci przepisami Prawa Budowlanego, Prawa Energetycznego, ustawy
o odnawialnych zrédtach energii, ustawy o drogach), w zakresie wynikajacym z celu
inwestycji, dokonywania na niej pomiaréw i analiz oraz ulepszen niezbednych do budowy
i eksploatacji Instalacji OZE.

Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wtasny koszt wszystkich nierozpoznanych
urzadzen podziemnych, w szczegdlnosci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych
i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wlascicielem - jezeli pozostawienie tych urzadzen
kolidowatoby z budowa Inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

Przed rozpoczeciem budowy instalacji OZE, Dzierzawca jest zobowigzany pisemnie
poinformowaé¢ Wydzierzawiajagcego o terminie rozpoczecia prac projektowych na co
najmniej 10 (stownie: dziesie¢) dni roboczych przed ich rozpoczeciem, jak réwniez jest
zobowigzany do przedifozenia projektu planu zagospodarowania terenu zwigzanego
z budowa Inwestycji.

Dzierzawca jest zobowigzany do przediozenia Wydzierzawiajacemu kopii ztozonych
wnioskéw o wydanie DSU, WZiZT, WT, w terminie 7 dni od dnia ich ztozenia.

Dzierzawca jest zobowigzany do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu kopii otrzymanych
decyzji DSU, WZiZT oraz zawartej umowy na przytaczenie do sieci elektroenergetycznej,
w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania.

Dzierzawca jest zobowigzany do poinformowania Wydzierzawiajgcego o uzyskaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, jak rowniez decyzji
o przeniesieniu pozwolenia na budowe, decyzji o stwierdzeniu niewaznosci, zmianie lub
uchyleniu wskazanych wyzej decyzji w terminie 10 (stownie: dziesieciu) dni roboczych
od dnia otrzymania tych decyzji przez Dzierzawce.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania Instalacji OZE bez uzyskania od wtasciwego
miejscowo OSD dokumentow potwierdzajacych wykonanie infrastruktury przytgczeniowej
do miejsca przytaczenia wskazanego w WT, uzgodnienia Instrukcji Wspotpracy Ruchowej
(IWR) i zawarcia Umowy o swiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej z OSD oraz
zawarcia Umowy sprzedazy energii elektrycznej Iub innej odpowiadajacej umowy
np. Umowy kompleksowej. Dzierzawca bezzwtocznie przedtozy Wydzierzawiajagcemu kopie
tych dokumentow.

Przed dniem oznaczonym jako dzien uptywu obowigzywania Umowy, lub jej wygasnieciem
Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia Instalacji OZE i wszelkiej infrastruktury
towarzyszacej, jak rowniez wszelkiej infrastruktury przytgczeniowej wybudowanej
na terenie dzierzawy. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy: infrastruktury przytgczeniowej
Instalacji OZE tj. stacji transformatorowej nN/SN wraz z abonencka linig Sredniego napiecia

na catym odcinku do miejsca przytaczenia wskazanego w WT, a takze catej instalacji
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zasilajacej (wraz z magazynem energii) wszystkie urzadzenia oraz instalacje odbiorcze
GDDKIA w pasie drogowym autostrady Al oraz drogi DK72 (wezet Brzeziny) w energie
elektryczng wyprodukowang w Instalacji OZE zlokalizowanej na dzierzawionym terenie
i, zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do niniejszej umowy., ktére to elementy Dzierzawca przekaze
nieodptatnie Wydzierzawiajgcemu na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych
w terminie 7 dni od dnia wygasniecia Umowy. Dzierzawca bedzie zobowigzany
do rekultywacji terenu przed dniem wydania nieruchomosci. W terminie 5 (stownie: pieciu)
dni roboczych od dnia uptywu obowigzywania Umowy Strony sporzadza protokot zdawczo-

odbiorczy ze zwrotnego wydania Nieruchomosci.

§5
OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wydaé Dzierzawcy Nieruchomos¢é w stanie, w jakim sie
znajduje. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do dziatania z nalezytg starannoscig celem
spowodowania wydania Nieruchomosci w stanie, w jakim sie znajdujg na dzieh zawarcia
niniejszej Umowy.

2. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do wspoétpracy w niezbednym zakresie, w ramach
postepowan przed wszelkimi organami lub instytucjami w celu uzyskania zezwolen,
pozwolen lub decyzji niezbednych do realizacji Inwestycji.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zaniechania jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci Instalacji OZE lub do zaktdcenia jej
dziatania. W szczegdlnosci nie bedzie on budowat lub zezwalat na budowe Inwestycji
przeszkdd lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych drzew w takim zakresie, w jakim
mogtoby to spowodowac rzucanie cienia na panele fotowoltaiczne i spadek wydajnosci

energetycznej.

§6
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje
z chwilg podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce Protokotu Zdawczo -
Odbiorczego albo z chwilg uznania przez Wydzierzawiajagcego Przedmiotu Dzierzawy
za odebrany przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 4.

2. Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajac o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, na co najmniej
7 (siedem) dni przed wyznaczong datg przekazania. Strony zgadzajg sie, iz z dniem

przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
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uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi on petng
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie za wyjatkiem szkod
wyrzadzonych przez Wydzierzawiajacego.

3. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy,
w terminie okreslonym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 2 lub mimo stawienia sie na
nieruchomosci odmowi podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego z przyczyny innej niz
wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu
Dzierzawy w sposob okreslony w ust. 2.

4. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy
w terminie okreslonym w ponownym wezwaniu, o ktdrym mowa w ust. 3 lub mimo stawienia
sie  na nieruchomosci odmoéwi podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego,
Wydzierzawiajacy moze - stosownie do swego wyboru - ztozy¢ os$wiadczenie
o0 wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu
Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce.

5. Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odméwié podpisania Protokotu Zdawczo
— Odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujq wady, uniemozliwiajgce zagospodarowanie
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowa. W takim wypadku, Strony ustalg termin usuniecia
takich wad przez Wydzierzawiajgcego, po ktéorym nastgpi przekazanie Przedmiotu
Dzierzawy. Termin zostanie ustalony w oparciu o przewidywany czas potrzebny do usuniecia
wady. Jezeli wada jest niemozliwa do usuniecia badz jej usuwanie przez Wydzierzawiajacego
nie byloby dla Wydzierzawiajacego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron - po
uprzednim, pisemnym 14 (czternasto) dniowym powiadomieniu o zamiarze wypowiedzenia
Umowy - bedzie uprawniona Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym. W takim
wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.

6. Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi réwniez wytgczng
odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa o0s6b przebywajacych na terenie
Przedmiotu Dzierzawy i w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonych w zwigzku
z zagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy robdt. W trakcie prowadzonych robdt
Dzierzawca bedzie dokfadat szczegoélnej starannosci dla zapewnienia niezaktdconego
i bezpiecznego korzystania z terenu nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest Przedmiot
Dzierzawy.

7. Z czynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego oraz
zwrotu po uptywie okresu dzierzawy, sporzadzone zostang protokoty z opisem stanu
Przedmiotu Dzierzawy.

8. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot Dzierzawy
w stanie i terminie okreslonym w § 3 ust. 10 Umowy.

9. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastapi najpozniej w dniu wygasniecia

lub rozwigzania Umowy albo w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wypowiedzenia
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Umowy i najpdézniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Przedmiotu Dzierzawy zostanie
sporzadzony Protokdt Zdawczo - Odbiorczy. Protokdt zostanie sporzadzony z udziatem
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub oséb przez nich upowaznionych. Dzierzawca zostanie
zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina) rozpoczecia sporzadzania protokotu
pisemnie najpozniej na 7 (siedem) dni przed tym terminem. Strony zgadzajg sie, ze jezeli
Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym
nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajacego do sporzadzenia Protokotu Zdawczo -

Odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, lecz z wigzacym dla niego skutkiem.

10.Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajagcego zwrotu

wartosci jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych na terenie nieruchomosci,

na ktérej znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

11.Wydzierzawiajacy lub Dzierzawca moze upowazni¢ inng niz wskazang w Umowie osobe do

N

w

4.

ol

przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy w jego imieniu. Osoba taka bedzie
zobowigzana okaza¢  petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci)

do dokonania przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy.

§7
GWARANCIJA WYKONANIA ORAZ UBEZPIECZENIE

Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu, przed podpisaniem Umowy,
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy opiewajgce na kwote PLN stownie: 1 000 000
(jeden milion ztotych).
Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, wazne jest przez okres od dnia zawarcia Umowy
do 30 dni po jej zakonczeniu.
Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Dzierzawcy
w hastepujacych formach:

1) gwarancji bankowej;

2) gwarancji ubezpieczeniowej;

3) pienieznej.
W trakcie realizacji przedmiotu umowy Dzierzawca moze dokona¢ zmiany formy
zabezpieczenia na jedng lub kilka form, o ktérych mowa w ust. 3 z zachowaniem ciggtosci
zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokosci. Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu
dokonanie niniejszej zmiany na piSmie. Zmiana ta nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy.
W przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie innej niz

pieniezna, Dzierzawca bedzie samodzielnie, bez odrebnego wezwania przez
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W

Wydzierzawiajacego przedtuzat waznos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, az
do uptywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 2. Jezeli Dzierzawca nie przedtuzy waznosci
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na 14 dni przed uptywem waznosci
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wowczas Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do dokonania wyptaty kwot z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Uzyskana
kwota zostanie zatrzymana tytutem przedtuzonego zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

. Wydzierzawiajacy ma prawo skorzystania z wymienionych w ust. 3 sposobdow zabezpieczenia

w przypadku braku ptatnosci przez Dzierzawce czynszu lub podatku od nieruchomosci lub
innych optat, wymienionych w umowie réowniez w przypadku, gdy umowa wygasnie, na

poczet zalegtosci.

. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej

beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie ona bezwarunkowa, nieodwotalna oraz
ptatha na pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego. Tres¢ gwarancji powinna zostac
zaakceptowana przez Wydzierzawiajagcego przed jej ostatecznym wystawieniem.
Wydzierzawiajacy, zwrdci Dzierzawcy gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg w terminie
do 30 dni od dnia jej wygasniecia.

przypadku gwarancji udzielonych w formie elektronicznej dokument gwarancji nie bedzie

zwracany do Dzierzawcy. Dzierzawca bedzie poinformowany przez Wydzierzawiajagcego

stosowng korespondencjg o wygasnieciu przedmiotowej gwarancji.

8.

10.

11.

12.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Dzierzawca wptaca przelewem na rachunek
bankowy WydzierzawiajaCego NI ..o

W przypadku wptaty zabezpieczenia pienieznego wazna jest data uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu wraz z odsetkami
wynikajacymi z Umowy rachunku bankowego, na ktéorym byto ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Dzierzawcy. Srodki z zabezpieczenia pienieznego zostang zwrdocone
na rachunek Dzierzawcy w terminie do 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia zakonczenia
niniejszej Umowy.

W wypadku zrealizowania catej lub czesci sumy zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania od Wydzierzawiajacego, zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu uzupetnione
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, do petnej kwoty wymaganego
zabezpieczenia, poprzez dostarczenie uzupetnionej gwarancji lub uzupetnienie
zabezpieczenia pienieznego do petnej kwoty.

Najpdézniej z chwilg rozpoczecia robét budowlanych Dzierzawca zobowigzany jest do

zawarcia i utrzymywania przez caly okres umowy dzierzawy, ubezpieczenia
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odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadanym mieniem i prowadzeniem dziatalnosci

na pokrycie szkéd powstatych po stronie Wydzierzawiajacego lub 0sdb trzecich w zwigzku

z wybudowaniem i eksploatacjq Instalacji OZE.

§8
ROZWIAZANIE, WYPOWIEDZENIE, ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Poza sytuacjami opisanymi w niniejszym paragrafie, wypowiedzenie lub rozwigzanie Umowy

Dzierzawy przed uptywem czasu jej obowigzywania nie bedzie dopuszczalne.

2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe bez zachowania termindw

wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wykorzystuje Nieruchomo$¢ sprzecznie z postanowieniami zawartymi w niniejszej
Umowie lub niezgodnie z celem zawartym w umowie;

oddat Nieruchomos$¢ w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania, w najem,
uzyczenie, poddzierzawe osobom trzecim;

zaniedbuje Nieruchomos$¢ w sposéb, ktory moze narazi¢ Wydzierzawiajagcego na
szkode lub w sposéb powodujacy obnizenie wartosci Przedmiotu Dzierzawy;
dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce, po uprzednim
uprzedzeniu Dzierzawcy o zamiarze wypowiedzenia, o ktérym mowa w art. 703 k.c.
nie optaca terminowo podatku od nieruchomosci, a zwitoka przekracza 3 (stownie:
trzy) miesigce;

nie wystapi o wydanie DSU w terminie, o ktéorym mowa w § 4 ust. 6 lub zostanie
wydana ostateczna decyzja odmowna;

nie wystapi o wydanie WZiZT w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. 7 lub zostanie
wydana ostateczna decyzja odmowna;

nie wystgpi o WT w terminie o ktérym mowa w § 4 ust. 8 lub uzyska odmowe wydania
tego rodzaju warunkow;

nie zawrze umowy na przyfgczenie do sieci w terminie o ktérym mowa w § 4 ust. 9;

10)nie uruchomi Instalacji OZE lub nie dokona pierwszego wprowadzenia energii

elektrycznej do sieci w terminie o ktérym mowa w § 4 ust. 8;

11)suma kar umownych natozonych na Dzierzawce w danym roku przekroczy wartosc,

o ktorej mowa w § 9 ust. 4.

3. Strony moga w kazdym czasie rozwigza¢ Umowe za porozumieniem Stron.

4. Dzierzawca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy za zaptatg sumy odstepnego

w wysokosci 12-krotnosci Podstawowego Czynszu Dzierzawnego, ustalonego zgodnie

z § 3 ust. 4.1 Umowy. Uprawnienie do odstgpienia na podstawie niniejszego ustepu wygasa

po uptywie 10 (stownie: dziesieciu) lat od dnia zawarcia Umowy.
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5. Dzierzawca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy w przypadku gdy:
1) uzyskat odmowng ostateczng DSU;
2) uzyskat odmowng ostateczng WZiZT;
3) otrzymane WT nie zostaty zaakceptowane przez Dzierzawce, o czym mowa
w § 4 ust. 9.

6. Po wypowiedzeniu lub rozwigzaniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia
Instalacji OZE w terminie 120 (stownie: stu dwudziestu) dni od dnia uptywu okresu
wypowiedzenia lub dnia odebrania oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy. Po bezskutecznym
uptywie terminu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do usuniecia Instalacji OZE
i wszelkiej pozostatej infrastruktury z Nieruchomosci oraz do rekultywacji terenu na koszt

Dzierzawcy.

§9
DYSPONOWANIE NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

1. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze na podstawie niniejszej Umowy i w zakresie z niej
wynikajacym Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania Nieruchomoscig na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy Prawo budowlane, a takze na cele zwigzane
z uzyskaniem warunkow przytgczenia oraz zawarciem umowy o przytaczenie do sieci
elektroenergetycznej wtasciwego OSD, w zakresie niezbednym do prowadzenia wszelkich
prac planistycznych i budowlanych zmierzajacych do realizacji celu jakim jest budowa

i eksploatacja Instalacji OZE.

§ 10
KARY UMOWNE

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw o charakterze
niepienieznym Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu kary umowne.

2. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw niepienieznych okreslonych
w Specyfikacji Kar Umownych, po wczesniejszym wezwaniu przez Wydzierzawiajagcego do
usuniecia Stanu Naruszenia w terminie okreslonym w przedmiotowym wezwaniu i po jego
bezskutecznym uptywie, Dzierzawca zaptaci kary umowne w wysokosciach i na zasadach
okreslonych w tej Specyfikacji. Kara umowna bedzie naliczona od dnia nastepnego po
uptywie terminu okreslonego w wezwaniu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim.

3. W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajgcego Umowy na podstawie § 8 ust. 4,
jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zapfaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunasto-) krotnosci sumy ostatniego

Czynszu Podstawowego, lub w przypadku gdy Czynsz Podstawowy nie bedzie jeszcze
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naliczany, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci
12 (dwunasto-) krotnosci Czynszu Podstawowego, o ktorym mowa w § 3 ust. 4.1 Umowy.

4. kaczna wysoko$¢ kar umownych, w danym roku kalendarzowym naleznych
Wydzierzawiajgcemu nie przekroczy 2 (dwu-) krotnosci ostatniego Czynszu Podstawowego.

5. Zaptata kar umownych nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku wykonywania postanowien
Umowy.

6. Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania noty ksiegowej do zaptaty, dokona zaptaty
kary umownej, pod rygorem naliczenia maksymalnych odsetek za opdznienie, liczonych
za kazdy dzien zwtoki.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogdlnych, w przypadku, gdy wysokos¢ kary nie pokrywa w petni poniesionej
szkody.

8. W przypadku nie zwrdcenia przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy badZz nie
doprowadzeniu terenu dzierzawy do stanu wyjsciowego w terminie 90 dni od rozwigzania
lub wypowiedzenia umowy, a w przypadku wygasniecia umowy z powodu uptywu czasu -
w terminie wskazanym w § 8 ust. 6 Umowy, zaptaci on Wydzierzawiajgcemu tytutem kary
umownej za bezumowne korzystanie z nieruchomosci kwote stanowigcg 1-krotnosé
Czynszu Podstawowego brutto w wysokosci naleznej za ostatni rok obowigzywania umowy,

za kazdy rozpoczety miesigc korzystania z Nieruchomosci.

§ 11
KLAUZULA POUFNOSCI

1. Strony postanawiaja, ze okolicznosci oraz tre$é¢ niniejszej Umowy stanowig tajemnice,
ktérej ujawnienie moze nastgpi¢ wylacznie za wyrazng zgoda Dzierzawcy lub,
gdy obowigzek taki wynika z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

2. Takze wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub tajemnice
handlowg, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspotpracy,
Strony zobowigzujg sie wykorzystywaé wylacznie w celu wykonania niniejszej Umowy.
Informacji tych Strony nie mogg wykorzysta¢ w inny sposéb lub udostepni¢ innym osobom
w trakcie obowigzywania ani po wygasnieciu tej Umowy, chyba, Zze obowigzek taki wynika

z powszechnie obowigzujacych przepisdow prawa.

§12
DORECZENIA

1. Wszelkie o$wiadczenia zwigzane z wykonywaniem Umowy Dzierzawy, co do ktdrych Strony

nie okreslity odmiennych zasad doreczania w tresci Umowy, przekazywane bedag
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bezposrednio za pokwitowaniem listami poleconymi lub poczta kurierskg za potwierdzeniem
odbioru na adresy Stron wskazane w tresci Umowy. Wystanie przez strony umowy wszelkich
o$wiadczen listem poleconym na adres podany na wstepie umowy jest skuteczne mimo
faktycznego braku odbioru o$wiadczania przez drugq strone.

2. Kazda ze Stron moze na podstawie jednostronnego pisemnego oswiadczenia skutecznego
od chwili jego doreczenia drugiej Stronie, dokona¢ zmiany swojego adresu do doreczen,
o ktorym mowa powyzej.

3. Strony os$wiadczajg, ze adresami wiasciwymi do elektronicznych doreczen wszelkich pism
lub zawiadomien wymaganych zgodnie z Umowa lub w zwigzku z jej wykonaniem sg ponizej
wskazane adresy e-doreczen dla:

Wydzierzawiajacego:
AE:PL-70463-93135-DAJUV-14,

Dzierzawcy:

4. Dzierzawca moze sktada¢ gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe w formie elektronicznej
z kwalifikowanym podpisem elektronicznym na skrzynke ePUAP GDDKIiA Oddziat w todzi
lub za  posrednictwem  systemu e-doreczen  (AE:PL-70463-93135-DAJUV-14)
lub na wskazany adres mailowy Wydzierzawiajgcego sekretariatlodz@gddkia.gov.pl”.

§ 13
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. W zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy kazda ze Stron bedzie
samodzielnie i niezaleznie od drugiej strony odpowiada¢ za przetwarzanie danych
osobowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej ,RODQO").

2. Administratorem danych osobowych po stronie Wydzierzawiajgcego jest Generalny
Dyrektor Dréog Krajowych i Autostrad.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie poinformowac wszystkie osoby fizyczne zwigzane z realizacjq
niniejszej umowy (w tym osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg), ktorych
dane osobowe w jakiejkolwiek formie beda udostepnione przez Dzierzawce
Wydzierzawiajacemu, o fakcie rozpoczecia przetwarzania tych danych osobowych przez
Wydzierzawiajacego.

4. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 3, zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom,
ktérych dane osobowe przetwarza Wydzierzawiajacy aktualnej klauzuli informacyjnej

dostepnej na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/gddkia/przetwarzanie-danych-

osobowych-pracownikow-wykonawcow-i-podwykonawcow oraz przeprowadzenie wszelkich
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innych czynnosci niezbednych do wykonania w imieniu Wydzierzawiajgcego obowigzku
informacyjnego okreslonego w RODO wobec tych oséb. Zmiana przez Wydzierzawiajacego
tresci klauzuli informacyjnej dostepnej na ww. stronie internetowej nie wymaga zmiany
Umowy.

5. Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego petng odpowiedzialnos¢ z tytutu

niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw wskazanych powyzej.

§ 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.

. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze przenosi¢ praw z niniejszej
umowy na osoby trzecie, poddzierzawia¢ ani oddawac przedmiotu dzierzawy do uzywania
osobie trzeciej ani potraca¢ zobowigzan z czynszu z naleznosciami wobec Dzierzawcy.
W przypadku wstgpienia do umowy osoby trzeciej w miejsce Dzierzawcy za pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie odpowiadat solidarnie z nowym Dzierzawcg
za zobowigzania wynikajace z umowy do konca jej trwania.

. W razie zbycia przedsiebiorstwa, przejecia, podziatu, potaczenia lub przeksztatcenia spotki
dzierzawcy, jest on zobowigzany poinformowac nastepce prawnego o fakcie oraz tresci
niniejszej umowy, a ponadto zobowigzany jest do umieszczenia w umowie stanowigcej
podstawe nastepstwa Prawnego klauzuli o zapoznaniu sie z trescig oraz warunkami niniejszej
umowy lub w inny sposob uzyskaé oswiadczenie nastepcy prawnego w tym zakresie, pod
rygorem uprawnienia wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia umowy z zachowaniem
3 miesiecznego okresu wypowiedzenia

. W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie obowigzujgce przepisy prawa polskiego,
w szczegolnosci kodeksu cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Wszelkie spory wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym kwestie jej interpretacji beda
rozstrzygane przez witasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na potozenie

Nieruchomosci.

6. Sporzadzono 4 (stownie: cztery) egzemplarzy niniejszej Umowy, po dwa dla kazdej ze Stron.

7. Oferta przetargowa Dzierzawcy z dnia ......cccoeeeevieeieenin e, stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej

Umowy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wyznaczony fragment pasa
drogowego autostrady Al zlokalizowany w obszarze wezta autostradowego Brzeziny w wojewddztwie tédzkim, w celu
budowy oraz eksploatacji instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE)

Zatgczniki do umowy:

1.

2
3.
4

Oferta przetargowa Dzierzawcy

KRS Dzierzawcy

Zatacznik graficzny przedstawiajacy przedmiot dzierzawy.

Wymagania w zakresie zasilania urzadzen oraz instalacji odbiorczych GDDKIA
(infrastruktura drogowa oraz zwigzana z drogq) w pasie drogowym autostrady Al
i drogi DK72 (wezet Brzeziny) w energie elektryczng wyprodukowang w Instalacji
OZE zlokalizowanej na dzierzawionym terenie.

Specyfikacja Kar Umownych
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