s

Wojewoda
Zachodniopomorski

Znak: AP-1.7840.1.123.2025.WP(6)
Szczecin, 11 marca 2026 .

Decyzja Nr 18/2026
W sprawie zmiany pozwolenia na budowe

Na podstawie art. 36 a, ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j.Dz.U.z2025r. poz. 418), art. 27 ustawy z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020r., poz. 471) oraz art.
163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz.U.z2025r. poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku w sprawie

zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe z 10.12.2025 r.,

zmieniam

decyzje Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 110/2018 z 03.09.2018 r.,

znak: AP-1.7840.1.273-13.2017.MR udzielajaca pozwolenia na budowe

zespotu 3 budynkow lgdowej czesci przystani jachtowej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna: instalacja wodno-kanalizacyjng, elektryczng, gazowa oraz
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, rozbiorke 2 budynkéw parterowych oraz
elementdéw zagospodarowania zlokalizowanej w Miedzyzdrojach na terenie morskiej
przystani rybackiej, na dziatce nr 86/1 obreb 0020 Miedzyzdroje,

zmieniona decyzjg Nr 87/2023 z 18.09.2023 r., znak: AP-1.7840.1.52.2023.WP(8).

Zatwierdzam projekt budowlany zamienny

pt. ,Budowa zespotu trzech budynkéw Ladowej Przystani Jachtowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zabezpieczeniem
przeciwsztormowym,

dz.nr 86/1 obreb Miedzyzdroje”.

Jednoczesnie anuluje zatwierdzone wczesniej rozwigzania projektowe, w zakresie
objetym projektem zamiennym.

Ustalam zachowanie szczegélnych warunkéw zabezpieczenia terenu budowy

i prowadzenia robét budowlanych:

1. przedsiewziecie nalezy wykonywac z uwzglednieniem warunkéw i uwag zawartych
w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych projekt budowlany - zamienny, w tym:

1) wynikajacych z decyzji Burmistrza Miedzyzdrojow z 14.12.2017 r.,
znak: SGK.6220.8.2017.ES.13 o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

2) ustalen w sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z 22.12.2011 r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 30.01.2012 r., poz. 188.
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Pozostate ustalenia i warunki zawarte w decyzji Nr 110/2018 z 03.09.2018 .,
znak: AP-1.7840.1.273-13.2017.MR udzielajacej pozwolenia na budowe,
zmienionej decyzjg Nr 87/2023 z 18.09.2023 r., znak: AP-1.7840.1.52.2023.WP(8)
pozostaja bez zmian i obowiazuja.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony projekt budowlany - zamienny.

Uzasadnienie

W dniu 10.12.2025 r. wptynat wniosek Pana Rafata Wolskiego reprezentujacego
MINDE Sp. z 0.0. w sprawie zmiany decyzji Nr 110/2018 z 03.09.2018 r.,

znak: AP-1.7840.1.273-13.2017.MR udzielajacej pozwolenia na budowe zespotu

3 budynkow lgdowej czesci przystani jachtowej wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna: instalacjg wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa oraz zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, rozbiérke 2 budynkow parterowych oraz elementéw
zagospodarowania, zlokalizowanej w Miedzyzdrojach na terenie morskiej przystani
rybackiej, na dziatce nr 86/1 obreb 0020 Miedzyzdroje,

zmienionej decyzjg Nr 87/2023 z 18.09.2023 r., znak: AP-1.7840.1.52.2023.WP(8).

Zgodnie z art. 36 a ustawy Prawo budowlane istotne odstgpienie od zatwierdzonego

projektu budowlanego stanowi odstapienie w zakresie:

= zmiany charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:
dtugosci obiektu budowlanego - budynku C w zakresie przekraczajacym 2%,

= wymagajacym uzyskania uzgodnien, ktore sg wymagane do uzyskania pozwolenia
na budowe.

Do wniosku zataczono:

= cztery egzemplarze projektu budowlanego - zamiennego, sporzadzonego przez
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace
do wtasciwej izby samorzadu zawodowego, autor projektu ztozyt oswiadczenie
o sporzadzeniu projektu budowlanego zamiennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3d, pkt 3
ustawy Prawo budowlane),

= oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karne;j.

Pismem z 30.12.2025 r., znak: AP-1.7840.1.123.2025.WP(2) zawiadomiono

0 Wszczeciu postepowania.

Postanowieniem z 30.12.2025 r., znak; AP-1.7840.1.123.2025.WP(2) natozono
obowiazek uzupetnienia wniosku i projektu budowlanego - zamiennego.

W dniu 21.01.2026 r. inwestor wywigzat sie z natozonego obowiazku.

W toku postepowania strony wniosty uwagi do przedtozonej dokumentacji, dotyczace
w szczegolnosci: wykonania muru oporowego, wptywu inwestycji na zacienienie
nieruchomosci sasiedniej, stosunkdw wodnych, przebiegu granicy dziatek, zapewnienia
dostepu do pomieszczen technicznych oraz odpornosci pozarowej sciany budynku,

a takze uciazliwosci zwigzanych z hatasem w trakcie realizacji inwestycji.

Uwagi te zostaty przekazane petnomocnikowi inwestora, ktory w pismie z dnia
20.02.2026 r. przedstawit stanowisko w sprawie.



Organ administracji architektoniczno - budowlanej dokonat analizy zgromadzonego
materiatu dowodowego, w tym projektu budowlanego - zamiennego,
obowiazujacych przepiséw prawa oraz wyjasnien inwestora.

Odnoszac sie do zarzutu dotyczacego wykonania muru oporowego, wskazac nalezy,
ze mur zostat zaprojektowany i wykonany zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym zamiennym, zatwierdzonym decyzjg Nr 87/2023 z 18.09.2023 .
Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
maksymalnej wysokosci muréw oporowych, a przepisy prawa budowlanego nie
reguluja kwestii zacienienia terendw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzna.
W zwigzku z powyzszym zarzut w tym zakresie uznano za niezasadny.

W zakresie zarzutow dotyczacych stosunkéw wodnych wskazad nalezy, ze wody
opadowe z dziatki inwestycyjnej nr 86/1 obreb 0020 Miedzyzdroje sa
zagospodarowane na terenie wtasnym, co wyklucza negatywne oddziatywanie na
dziatke sasiednia.

Odnoszac sie do zarzutéow dotyczacych przebiegu granicy dziatek, wskazac nalezy,

ze projekt zagospodarowania terenu zostat opracowany na podstawie aktualnej mapy
do celéw projektowych sporzadzonej przez uprawnionego geodete, zgodnie z danymi
panstwowego zasobu geodezyjnego.

Organ administracji architektoniczno - budowlanej nie jest wtasciwy do
rozstrzygniecia sporéw granicznych miedzy wtascicielami nieruchomosci.

Ewentualne watpliwosci co do przebiegu granicy moga by¢ rozstrzygane w odrebnym
postepowaniu przed wtasciwym organem.

W zwiazku z powyzszym zarzut w tym zakresie nie mégt stanowié¢ podstawy do
odmowy zatwierdzenia projektu.

W zakresie zarzutow dotyczacych braku dostepu do pomieszczen technicznych
wskazac nalezy, ze dostep do pomieszczen rozdzielni elektrycznej z terenu dziatki
inwestycyjnej nr 86/1 obreb 0020 Miedzyzdroje jest zapewniony, zgodnie

Z rozwigzaniami projektowymi zawartymi w projekcie budowanym - zamiennym
zatwierdzonym decyzjg Nr 87/2023 z 18.09.2023 ., a aktualne opracowanie nie
wprowadza zmian w tym zakresie.

Dziatka nr 86/2 obreb 0020 Miedzyzdroje pozostaje wtasnoscig prywatna, wobec
czego obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen zlokalizowanych na tej
nieruchomosci powinien by¢ realizowany w obrebie tej dziatki.

Tym samym zgtoszone uwagi nie wykazuja naruszenia przepisow prawa budowlanego
ani warunkoéw technicznych.

Odnoszac sie do zarzutéow dotyczacych zacieniania pomieszczen o funkcji ustugowej
zlokalizowanych na dziatce sagsiedniej, wskazac nalezy, ze obowigzujace przepisy
warunkoéw technicznych odnoszg sie do wymagan w zakresie zapewnienia
odpowiedniego nastonecznienia do pomieszczen przeznaczonych do zbiorowego
przebywania oraz budynkéw mieszkalnych. Przepisy te nie regulujg wymagan

w zakresie nastonecznienia pomieszczen o funkcji ustugowe;j.

Przedtozony projekt budowlany - zamienny i zawarte w nim rozwigzania techniczne
nie wykazujg naruszenia obowiazujacych przepiséw techniczno - budowlanych w tym
zakresie, wobec czego zarzut dotyczacy zacieniania nie moze stanowi¢ podstawy

do odmowy zatwierdzenia projektu.



Odnoszac sie do zarzutéw dotyczacych hatasu w trakcie realizacji inwestycji wskazaé
nalezy, ze ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych maja charakter
czasowy i sg nieodtgcznym elementem procesu budowlanego.

Odnoszac sie do kwestii odpornosci pozarowej sSciany budynku, projekt przewiduje
sciane oddzielenia przeciwpozarowego klasy REI 120 co zostato potwierdzone
przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze projekt budowlany - zamienny zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegélnosci przepisami
techniczno - budowlanymi oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podnoszone przez strony kwestie dotyczace ewentualnych sporéw granicznych,
sposobu korzystania z nieruchomosci sgsiednich, czasowych ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzeniem robdét budowlanych nie stanowig przestanek odmowy zatwierdzenia
projektu budowlanego - zamiennego, albowiem przedmiotem niniejszego
postepowania jest wytacznie ocena zgodnosci projektu budowlanego - zamiennego

z obowiazujacymi przepisami prawa.

W zwiazku z powyzszym organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze
odmoéwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 4
ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany - zamienny jest zgodny z ustaleniami wynikajacymi

z Uchwaty Nr XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z 22.12.2022 .
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 30.01.2012 r., poz. 188)
w sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Promenady
Wschodniej w Miedzyzdrojach, z decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz

Z przepisami prawa.

Zgodnie z art. 37 ust. 3ustawy zdnia 21.03.1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.z 2019 r., poz. 2169, t.j. ze zm.)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu
morskiego.

W zwiazku, z czym w trakcie postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
pismem z dnia 25.02.2026 r., znak: AP-1.7840.1.123.2025.WP(5) zwrdcono sie

o uzgodnienie decyzji w sprawie zmiany pozwolenia na budowe.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowieniem z 5.03.2026 r.,

znak: GPG-1.60552.2.26.KK(8) uzgodnit projekt decyzji bez uwag.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentenc;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji, chyba ze decyzji
nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci lub podlega ona natychmiastowemu
wykonaniu z mocy ustawy (art. 130 § 1i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).



Strona moze przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat niniejsza
decyzje, zgodnie z art. 127 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, stosownie do art. 127 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:

Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej z tytutu

petnomocnictwa w kwocie 17,00 zt w dniu 09.12.2025r.

oraz optaty skarbowej za zmiane decyzji o pozwoleniu na budowe

w kwocie 10, 00 zt w dniu 11.03.2026 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin
nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego

Marta Rodziewicz

Dyrektor Wydziatu

Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzenne;j

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuija:
1. Petnomocnik MINDE Sp. z 0.0.
Pan Rafat Wolski
ul. Ks. Bogustawa X nr 1 lok 16, 70-440 Szczecin
(+ 1 egz. projektu budowlanego zamiennego)
2. Gmina Miedzyzdroje
ul. Ksigzat Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje
3. Wolinski Park Narodowy
ul. Niepodlegtosci 3 A, 72-500 Miedzyzdroje
4. Alina Kapus$niak
5. Katarzyna Ogrodowicz
6. Bozena Szot
7. Tadeusz Ruszczyk
8. Matgorzata Ruszczyk
9. Jerzy Potapski
10.Maria Potapska



11.Janusz Dtugosz
12.Ewa Dtugosz

13.Jan Pawlukianiec

14. Danuta Pawlukianiec
15.tucja Szach

16. Andrzej Kamienski
17.Jacek Jachimek
18.Iwona Jachimek

19. Arkadiusz Kepkowski
20. Arkadiusz Stolarewicz
21.Barbara Stolarewicz
22.Arleta Wojtys

Do wiadomosci:

23.Urzad Miejski w Miedzyzdrojach
pl. Ratuszowy 1, 72-500 Miedzyzdroje

24.Urzad Morski w Szczecinie
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin

25.Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.
(+ 1 egz. projektu budowlanego zamiennego)

26.a/a (+ 1 egz. projektu budowlanego zamiennego)
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