PRZYKLADOWE KLAUZULE PRZEGLADOWE

W UMOWACH O ROBOTY BUDOWLANE
czyli klauzule dotyczgce zmiany umowy w sprawie zamdéwienia
publicznego na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp
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I. WSTEP

W wielu sektorach gospodarki doswiadczamy obecnie zjawiska zmieniajgcych sie warunkéw
realizacji uméw w sprawie zamdwien publicznych, wywotanego czynnikami zewnetrznymi.
Zauwazalne i problematyczne z punktu widzenia realizacji kontraktéw sg rynkowe
konsekwencje tych zdarzen, np. wzrost cen materiatow i kosztow pracowniczych, przerwanie
tancucha dostaw, ograniczenia w dostepnosci produktow i materiatow, niewystarczajgca liczba

pracownikow itp.

Sytuacja ta uswiadamia, jak istotne, z punktu widzenia efektywnej i prawidtowej realizaciji
kontraktéw jest korzystanie w praktyce udzielania zamowien publicznych z przewidzianych
przepisami ustawy Pzp mechanizméw, ktére mogg zosta¢ wykorzystane w celu usprawnienia

realizacji planowanych umow.

Jednym z takich mechanizmow sg klauzule przeglgdowe, czyli klauzule umowne, pozwalajgce
na modyfikacje umowy w sprawie zamowienia publicznego w zakresie okreslonym
art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp. Klauzule przeglagdowe, ktére sg adekwatne do danego
zamoéwienia i jego specyfiki, wprowadzone do umowy o zamowienie publiczne, pozwalajg na
usprawnienie realizacji przysztej umowy, a takze mogg przyczyni¢ sie do zniwelowania
lub uczynienia mniej ucigzliwymi ewentualnych problemoéw z realizacjg kontraktu. Klauzule
przeglagdowe, pozwalajgce na efektywne dostosowanie sposobu i warunkéw realizacji umow
do zmieniajgcych sie warunkow zewnetrznych znajdujg swoje uzasadnienie réwniez
w zasadach celowosci, racjonalnosci i efektywnosci wydatkowania srodkéw publicznych,
ograniczajg bowiem ryzyko niewykonania Ilub nienalezytego wykonania zamowienia
publicznego. Nabierajg one szczegdlnego znaczenia w obszarach, w ktérych wystepuja

diugoterminowe zamierzenia inwestycyjne, realizowane w ramach wieloletnich kontraktow.

W zwigzku z powtarzajgcymi sie informacjami o trudnosciach w realizacji uméw w sektorze
budownictwa, spowodowanych wskazanymi na wstepie okolicznosciami, Prezes Urzedu
Zamowien Publicznych podjat inicjatywe, polegajaca na utworzeniu grupy roboczej, w sktad
ktérej, obok przedstawicieli Urzedu Zaméwien Publicznych, wchodzg przedstawiciele
podmiotéw dziatajgcych w branzy budownictwa, zaréwno z grupy zamawiajgcych,
jak i wykonawcow, ktorzy zgtosili che¢ udziatu w tym przedsiewzieciu. Celem grupy
jest wymiana doswiadczen z omawianego obszaru, a takze wypracowanie klauzul
branzowych, ktére mogg by¢ przyktadem do ewentualnego wykorzystania w praktyce

udzielania zamowien publicznych.



Punktem wyjscia dla prac nad tym opracowaniem byta wydana przez Urzad Zamowien
Publicznych publikacja pt.: ,Klauzule przegladowe. Wzorce i dobre praktyki” 1. Zawarte w niej
przyktady klauzul, z obszaru uméw o roboty budowlane, zostaty przedyskutowane w ramach
grupy roboczej, a nastepnie zmodyfikowane, celem stworzenia dokumentu odpowiadajacego

na aktualne potrzeby rynku zamdwien.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie przyktadowych klauzul przeglgdowych
z umow na roboty budowlane, dlatego wskazane w nim zostang tylko niezbedne i podstawowe
informacje w zakresie przepiséw ustawy Pzp regulujgcych te problematyke. Wiedze
teoretyczng z zakresu omawianej tematyki mozna pozyska¢ z Komentarza do ustawy Pzp,
przygotowanego przez Urzgd Zamoéwien Publicznych?, a takze z czesci teoretycznej publikacii
pt.: ,Klauzule przegladowe. Wzorce i dobre praktyki” 3, ktéra pozostaje aktualna. Jak wyzej
wskazano proponowane klauzule majg charakter przyktadowy oznacza to, ze stosowane przez
zamawiajgcych klauzule przegladowe nie muszg by¢ niewazne, czy tez z innych przyczyn
nieprawidiowe jedynie z tego wzgledu, ze rdznig sie od prezentowanych w niniejszym

dokumencie.

Zamawiajgcy, ktorzy bedg wykorzystywaé prezentowane przykfady lub bedg positkowaé sie
nimi w swojej praktyce udzielania zamowien, powinni okresli¢ i dostosowac zapisy do realiéw
rynkowych i realiow danego kontraktu, aby stworzona w taki sposob klauzula mogta byé
efektywnie wykorzystana w danym stanie faktycznym. Konieczne moze by¢ réwniez
stworzenie mechanizmu, procedury weryfikacji przez Zamawiajgcego w zakresie zaistnienia
wskazywanych przez Wykonawce podstaw zmiany umowy. Niezbedne jest zatem dokonanie
catoéciowej analizy stanu faktycznego, warunkéw umowy, do ktérej wprowadzona bedzie

klauzula, co wymaga kompleksowego spojrzenia na catg tre$¢ umowy.

Il. CZYM SA KLAZULE PRZEGLADOWE | JAK JE PRAWIDLOWO KONSTRUUOWAC

1.

Zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, dopuszczalna jest zmiana umowy bez
przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zamdwienia, niezaleznie od wartosci
tej zmiany, o ile zostata przewidziana w ogtoszeniu o zamdwieniu lub dokumentach

zamowienia, w postaci jasnych, precyzyjnych i jednoznacznych postanowierh umownych, ktére

1 Publikacjia dostepna na stronie internetowej Urzedu Zamoéwien Publicznych pod adresem:
https://www.uzp.gov.pl/__data/assets/pdf_file/0021/43653/Klauzule-przegladowe.pdf

2 Komentarz  jest dostepny pod adresem: https://www.gov.pl/web/uzp/komentarz-do-prawa-zamowien-
publicznych

3 Publikacja dostepna na stronie internetowej Urzedu Zamoéwien Publicznych pod adresem:
https://www.uzp.gov.pl/ _data/assets/pdf file/0021/43653/Klauzule-przegladowe.pdf
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https://www.uzp.gov.pl/__data/assets/pdf_file/0021/43653/Klauzule-przegladowe.pdf

mogg obejmowaé postanowienia dotyczgce zasad wprowadzania zmian wysokosci ceny,
jezeli spetniajg one tacznie nastepujgce warunki:

1) okreslajg rodzaj i zakres zmian,

2) okreslajg warunki wprowadzenia zmian,

3) nie przewidujg takich zmian, ktére modyfikowatyby ogdlny charakter umowy.

Powyzszy przepis potwierdza mozliwos¢ dokonania zmiany umowy, niezaleznie od wartosci
tej zmiany, o ile zamawiajgcy, przygotowujgc postepowanie, spetni warunki wskazane w tym
przepisie. Zakres dopuszczalnych zmian moze by¢ szeroki, co daje mozliwos¢ uksztattowania
umowy na takim poziomie elastycznosci, ktory jest niezbedny do efektywnego zrealizowania
zaplanowanej inwestycji. Podstawowe ramy wyznacza tre$¢ ww. przepisu, bowiem spetnienie
okreslonych w nim wymagah jest konieczne dla stworzenia skutecznych klauzul

przeglagdowych.

Warunkiem zastosowania art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp jest sformutowanie i przedstawienie
wykonawcom na etapie postepowania o udzielenie zamowienia publicznego doktadnych
i precyzyjnych postanowien umownych. Z tego wzgledu, kazdy z wykonawcéw
zainteresowanych udziatem w postepowaniu, na rownych zasadach, bedzie mogt ocenic
przyszte warunki realizacji zamowienia publicznego, oszacowaé ryzyka zwigzane z tym

procesem, a w konsekwenciji przygotowa¢ oferte na okreslonym poziomie cenowym.
1.1

Pierwszym warunkiem zmiany umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp jest
obowigzek przewidzenia mozliwosci dokonania zmiany juz na etapie postepowania
0 udzielenie zamdwienia publicznego, w ogtoszeniu 0 zamowieniu lub w dokumentach
zamoéwienia (np. w specyfikacji warunkéw zamowienia). Z uwagi na to, ze klauzule
przegladowe okreslajg zasady dokonywania zmiany umowy, odpowiednim rozwigzaniem jest
zamieszczenie ich w projektowanych postanowieniach umownych, ktére zostang
wprowadzone do zawieranej umowy. Przewidujgc mozliwo$¢ dokonania zmian, zamawiajgcy
informuje w szczegdlnosci o dostrzeganych wyzwaniach, jakie mogg pojawi¢ sie na etapie
wykonania umowy — tym samym doprecyzowuje swoje wymagania, okresla przestanki

roztozenia ryzyk, przez co umozliwia wykonawcom optymalne skalkulowanie oferty.
1.2

Konieczne jest, aby zamawiajgcy okreslit zasady modyfikacji umowy w postaci jasnych,
precyzyjnych i jednoznacznych postanowien umownych. Oznacza to, ze klauzule
przegladowe muszg by¢ sformutowane w taki sposéb, aby wszyscy potencjalni wykonawcy,
zachowujgc nalezytg starannosé, wymagang od podmiotu dziatajgcego na rynku zamowien

publicznych, byli w stanie zrozumie¢ te postanowienia i ich znaczenie.



Klauzule przegladowe powinny postugiwaé sie sformutowaniami  zrozumiatymi
dla potencjalnych wykonawcow, adekwatnymi z punktu widzenia potrzeb zamawiajgcego,
ale takze uwzgledniajgcymi typowy sposob ich rozumienia w branzy, w ktérej dziatajg

potencjalni wykonawcy.

Klauzula przeglgdowa jest skonstruowana prawidtowo, jezeli na jej podstawie strony umowy
sg w stanie przewidzieé, kiedy bedg upowaznione do dokonania zmian, a takze w jakich

granicach bedg mogty je wprowadzic.
1.3

Klauzule przegladowe muszg okreslac¢ rodzaj, zakres i warunki wprowadzania zmian.
Okreslajgc zakres dopuszczalnej modyfikaciji, zamawiajgcy powinien:

» wskazac, ktére elementy umowy mogg ulec zmianie (np.: termin realizacji, wysokosc¢
lub harmonogram zaptaty wynagrodzenia, terminy spetnienia swiadczen wykonawcy
oraz ich przedmiot, wigczajgc ich jakosc¢ czy tez ilosc),

» wyznaczyC granice zmiany, w szczegdlnosci poprzez okreslenie wskaznikow
wptywajgcych na jej ksztatt lub wskazujgc cel (oczekiwany rezultat), ktéry miatby zostaé

zrealizowany przez dokonanie zmiany.

Modyfikacja moze mie¢ charakter automatyczny (klauzule, ktére sg na tyle precyzyjne,
ze w zakresie okre$lonej w nich zmiany nie ma koniecznosci dodatkowych uzgodnien
lub negocjacji pomiedzy stronami) lub negocjacyjny (klauzule, ktére nie dziatajg
automatycznie, lecz wymagajg podjecia przez strony negocjacji w celu wypracowania
porozumienia co do tresci modyfikacji, ktéra finalnie przyjmuje forme aneksu do umowy).
W tym kontek$cie obowigzek okre$lenia warunkéw zmiany obejmuje konieczno$é
sformutowania przestanek do jej dokonania, tj. okolicznosci, ktérych zaistnienie spowoduje

zmiane lub upowazni strony do podjecia negocjacji w przedmiocie zmiany.

Dobrg praktykg jest formutowanie postanowien szczegoétowo regulujacych procedure
dokonywania zmian, zasady przekazywania stanowisk stron umowy, a takze reguty

wskazywania argumentow podnoszonych w celu potwierdzenia, ze zmiana jest konieczna.

W praktyce kluczowe znaczenie ma szczegodtowe okreslenie warunkéw oraz zakresu zmiany,
przy czym:
» opis warunkow zmiany odpowiada na pytanie, kiedy mozliwa jest modyfikacja umowy,
> opis zakresu zmiany odpowiada na pytanie, co moze stanowi¢ przedmiot zmiany.
14
Jedng z przestanek warunkujgcych mozliwos¢ dokonania zmiany umowy w oparciu o klauzule
przeglgdowe jest to, ze zmiana nie moze modyfikowaé ogélnego charakteru umowy.

Pojecie ,charakter umowy” obejmuje w szczegolnosci zakres przedmiotowy umowy. W ramach



oceny charakteru umowy bierze sie pod uwage jej najistotniejsze elementy, w tym
w szczegolnosci to, czy mamy do czynienia z zastgpieniem zamawianych robét budowlanych,
dostaw lub ustug innym przedmiotem zamdwienia lub catkowitg zmiang rodzaju zamowienia,
poniewaz w takiej sytuacji mozna zaktadac¢ hipotetyczny wptyw na wynik postepowania.
15
O ekonomicznej efektywnosci klauzul przegladowych decyduje przede wszystkim to,
czy zamawiajgcy przeanalizowat uwarunkowania organizacyjne, finansowe, prawne, w jakich
ma by¢ realizowane zamodwienie. Opracowujgc wzér umowy i klauzule przegladowe,
zamawiajgcy powinien:

» przeanalizowac potrzeby, ktére zamierza zaspokoi¢, udzielajgc zamowienia,

» zidentyfikowac ryzyka, ktére mogg powstac w toku jego realizacji, a jednoczesnie moga

generowac koniecznos¢ zmiany umowy.

lll. KLAUZULE PRZEGLADOWE W UMOWACH O ROBOTY BUDOWLANE

Umowy o roboty budowlane charakteryzuje zwykle wysoki poziom skomplikowania, wysoka
wartos¢ swiadczen, wystepowanie wielu okolicznosci zewnetrznych (atmosferycznych,
geologicznych, prawnych, finansowych czy powstatych kolizji) oraz koniecznos¢ realizacji
w ograniczonym czasie. W przypadku wystgpienia tych okolicznosci mozliwos¢ stosowania
efektywnych klauzul przegladowych ma kluczowe znaczenie dla skutecznej realizacji
zamierzonego przedsiewziecia budowlanego. Dlatego warto, aby katalog zmian umowy
0 roboty budowlane zapewniat elastycznos¢ w stopniu odpowiednim do potrzeb
zamawiajgcego, w szczegoélnosci by umozliwiat odpowiednie dostosowanie zakresu umowy,
wynagrodzenia lub terminu jej wykonania do okolicznosci wynikajgcych z sytuacii

wystepujgcych w procesie realizacji umowy.

Zaproponowane ponizej klauzule przeglgdowe powinny by¢ dostosowane do danego
przypadku, zaleznie od tresci zobowigzania stron wynikajagcego z umowy. Zamawiajgcy
powinien uwzgledni¢ m.in. specyfike przedmiotu umowy, stan faktyczny konkretnej sprawy,
charakter wynagrodzenia, zaktadane warunki jego zaptaty, czy tez sposéb podziatu ryzyk

pomiedzy stronami umowy.

Klauzule przeglgdowe dotyczg przede wszystkim umow o roboty budowlane wykonywanych
w formule ,wybuduj”. W takim przypadku dokumentacje projektowg przygotowuje zamawiajgcy
- w granicach okreslonych przez przepisy prawa - odpowiada za ewentualne jej wady.
W sytuacji, gdy zamowienie prowadzone jest w formule ,zaprojektuj i wybuduj’, zaktadajacej,
ze dokumentacje projektowg przygotowuje wykonawca, ponizsze postanowienia powinny byc¢

odpowiednio zmodyfikowane.



Uzasadnione jest, aby klauzule przegladowe stosowane w umowach o roboty budowlane
dotyczyty adekwatnego do przedmiotu umowy zakresu, tym samym uelastyczniaty umowe
i w okreslonych okolicznosciach faktycznych pozwalaty stronom na podjecie negocjadiji,

w szczegolnosci, w zakresie:

a. przedmiotu zamdwienia,

b. odbioréow oraz uzyskiwania stosownych pozwolen, uzgodnien, itp.,
C. terminu wykonania, wigczajgc terminy posrednie (jesli sg),

d. wysokosci wynagrodzenia,

e. podwykonawcéw lub personelu wykonawcy,

f. warunkow ptatnosci.

W umowie o roboty budowlane nalezy precyzyjnie okres$lic katalog okolicznosci
umozliwiajgcych jej zmiane, a nadto w dokumentach zaméwienia powinny znalez¢ sie
postanowienia zobowigzujgce wykonawcéw do przedstawienia odpowiednich informacji
dotyczgcych oferty, ktére bedg wykorzystywane przy ewentualnej zmianie umowy (w tym m.in.

wysokosci wynagrodzenia wykonawcy).

Uwzgledniajgc postep technologiczny, zasadne wydaje sie wprowadzenie klauzul
umozliwiajgcych modyfikacje technologii wykonania robét lub zastosowania innych materiatow
budowlanych. Takie zmiany moga korzystnie wptywa¢ na efekt koncowy uzyskany w wyniku
realizacji umowy, w szczegdélnosci mogg powodowaé¢ zmniejszenie kosztow eksploatacji,
dluzszy cykl zycia przedmiotu zaméwienia, a ostatecznie wyzszg jakosSC robdot.
Ocena ewentualnej zmiany technologii powinna jednak odbyé sie przez pryzmat kregu
wykonawcow, ktorzy brali udziat w realizacji zamodwienia oraz tresci ztozonych ofert. Jezeli
bowiem wskazana tam technologia determinowata udziat wykonawcéw w postepowaniu
lub miata znaczacy wptyw na tresc ofert, jej zmiana na etapie realizacji umowy moze okazac
sie niemozliwa. Dlatego tez zmiana poszczegdlnych wymagah zamawiajgcego na etapie
realizacji umowy nie moze by¢ dokonywana tylko ze wzgledu na formalne spetnienie sie
okolicznosci wymienionych w postanowieniach umowy. Zmiana taka powinna by¢
kazdorazowo oceniona przez pryzmat zasad wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo

zamowien publicznych.

W toku realizacji robot wielokrotnie moze doj$¢ do sytuacji, w ktérych warunki realizacji
inwestycji przedstawione w dokumentacji projektowej roznig sie od rzeczywistych warunkow
na terenie budowy. W zaleznosci od przedmiotu robot moze to dotyczy¢ warunkow
geologicznych, hydrologicznych, niezinwentaryzowanych sieci lub znalezisk archeologicznych
a takze ujawnionego w trakcie prowadzenia prac, stanu technicznego remontowanego obiektu
w tym roéwniez obiektu zabytkowego. Zaleznie od wybranego przez strony modelu umowy

i wigzgcego sie z tym rozktadu ryzyk wystgpienia takich zdarzen, zdarzenia te mogg by¢



podstawg do zmiany zakresu robét lub terminu wykonania, a w konsekwencji takze
wynagrodzenia wykonawcy. W umowie o roboty budowlane warto przewidzie¢ mozliwosc
jej zmiany w przypadku opodznien powstatych z przyczyn, za ktére — zgodnie z umowg —
wykonawca i zamawiajgcy nie odpowiadajg, majgcych wpltyw na prowadzone przez
wykonawce prace. W klauzulach przeglgdowych nalezy takze uwzgledni¢ wystgpienie sity
wyzszej, nieprzewidywalnych lub niesprzyjajacych warunkdéw atmosferycznych czy tez zmian

w obowigzujgcych przepisach prawa.

W zaleznosci od zakresu planowych robot warto przewidzie¢ réwniez zmiany odnoszace sie
do harmonogramu rzeczowo-finansowego, etapdw robdt, platnosci czesciowych,
czy czesciowego zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Moga bowiem
wystgpi¢ niezalezne od stron sytuacje, ktére nie pozwalajg na wykonanie pewnych robot
i zakonczenia danego etapu prac. W takiej sytuacji moze pojawi¢ sie konieczno$¢ zmiany
zakresu robot sktadajgcych sie na poszczegdlne etapy.

Praktyka realizacji inwestycji budowlanych pokazuje, ze wazne jest rowniez, aby w umowie
przewidziane zostaty postanowienia uprawniajgce do zmiany podwykonawcow
lub kluczowego personelu wykonawcy. Dotyczy to podmiotéw lub osob, ktére byly wskazane

w tresci oferty wykonawcy i ktére to podmioty lub osoby byty niezbedne do wykazania przez

wykonawce spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu.

IV. PRZYKLADOWE KLAUZULE PRZEGLADOWE Z UMOW O ROBOTY BUDOWLANE

ZMIANA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Dopuszczalne zmiany odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia:

1.1. Dopuszczalna jest zmiana przedmiotu zamdwienia poprzez zmiane zakresu

robét budowlanych przewidzianych w dokumentacji projektowej w przypadku:

1.1.1.  koniecznosci wykonania robét, ktérych wykonanie ma na celu
prawidtowe zrealizowanie przedmiotu zamowienia, a koniecznos$¢ ich
wykonania wynika z zasad wiedzy technicznej, uzasadnionych potrzeb

Zamawiajgcego lub gdy wystgpity Wady* dokumentacji projektowej,

4 Pojecie ,Wad” zapisano wielkg literg, sugerujac, ze wymaga ono odpowiedniego zdefiniowania przez
zamawiajgcego. Nie mozna catkowicie wykluczy¢, ze pomimo dochowania nalezytej starannosci przy
opracowywaniu dokumentéw zamodwienia (w tym w szczegdlnosci dokumentacji projektowej), na etapie
realizacji zamoéwienia okaze sig, ze dokumenty te sg dotkniete wadami. W takich przypadkach uzyteczne — a
niekiedy nawet konieczne — moze okaza¢ sie dokonanie modyfikacji umowy poprzez dostosowanie jej do stanu
wiedzy stron umowy po zidentyfikowaniu wad dokumentacji projektowej. Nalezy jednak podkresli¢, ze tego
rodzaju klauzule w zadnym wypadku nie zwalniajg zamawiajgcych z obowigzku rzetelnego przygotowania
dokumentacji projektowej. Dlatego pojecie ,Wad” zamawiajgcy powinien zdefiniowaé w taki sposéb, by klauzule
przeglgdowe odwotujagce sie do zidentyfikowania ,Wad dokumentacji projektowej” precyzyjnie okreslaty, o
jakiego rodzaju wady chodzi, umozliwiajgc wykonawcom przewidzenie granic dopuszczalnej zmiany.



1.1.2.  koniecznosci wykonania robét niezbednych do prawidtowego
wykonania przedmiotu Umowy, ktére nie zostaly przewidziane

w dokumentacji projektowej przekazanej przez Zamawiajgcego®,

1.1.3.  zmiany dokumentacji projektowej wykonane z inicjatywy
Zamawiajgcego ze wzgledu na stwierdzone Wady, co spowoduje

koniecznos$¢ wykonania robédt zamiennych®.

1.1.4.  zmiany decyzji administracyjnych, zezwolen, uzgodnier oraz
opinii podmiotéw zewnetrznych na podstawie ktérych prowadzone sg roboty
budowlane objete Umowg, powodujgce zmiane dotychczasowego zakresu
robét przewidzianego w dokumentacji projektowej lub innych dokumentach

opisujgcych przedmiot zamowienia.

1.2. Dopuszczalna jest zmiana zakresu robdt budowlanych poprzez ich
ograniczenie w sytuaciji, gdy wykonanie niektorych robét okazato sie zbedne, zmienity
sie okolicznosci zwigzane z wykonaniem Umowy lub wykonanie poszczegdinych
robot nie lezy w interesie publicznym lub Zamawiajgcego, z zastrzezeniem, ze zakres
robot nie moze ulec zmianie o wiecej niz [*]% zakresu rzeczowego lub finansowego
przedmiotu zamowienia.

W takim przypadku wynagrodzenie Wykonawcy zmniejsza sie odpowiednio
w stosunku do zmniejszonego zakresu robdt z uwzglednieniem mechanizmu

opisanego w [*] Umowy.

1.3. Dopuszczalna jest zmiana przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci zmiana

sposobu wykonania przedmiotu Umowy, zakresu robét, lokalizacji robot w sytuacji:

1.3.1. wystgpienia innych warunkéw geologicznych, geotechnicznych,
hydrologicznych, niz te wskazane przez Zamawiajgcego w dokumentac;ji
projektowej lub innych dokumentach opisujacych przedmiot zaméwienia,

powodujgcych koniecznosé zmiany sposobu wykonania przedmiotu Umowy,

5 Klauzula moze mie¢ zastosowanie do uméw, w ktérych:
- projekt budowlany zostat przekazany przez zamawiajgcego,- tym samym ryzyko prawidtowego okreslenia
przygotowania dokumentacji projektowej, a w konsekwencji zakresu przedmiotu zamdwienia spoczywa na
zamawiajgcym,
- wykonanie robo6t zamiennych jest niezbedne dla zrealizowania inwestycji objetej umowa.
6 Klauzula moze mie¢ zastosowanie do umoéw, w ktérych: — projekt budowlany zostat przekazany przez
zamawiajgcego, — zamawiajgcy zdecydowat sie na zmiany w projekcie ze wzgledu na braki, wady lub inne
nieprawidiowosci w stosunku do jego oczekiwan co do tresci dokumentacji projektowej, tj. gdy uzyskat
dokumentacje projektowg niezgodng z trescig zlecenia przekazanego projektantowi (np. wadliwe wykonanie
projektu i wprowadzenie koniecznych zmian na etapie rekojmi za wady), — zmiany w dokumentacji projektowe;j
powodujg koniecznos¢ wykonania robét zamiennych, ktére nie byty ujete w ofercie wykonawcy



1.3.2.  wystgpienia na terenie budowy niewybuchéw, niewypatéw lub
znalezisk archeologicznych, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg wykonanie

robét na warunkach przewidzianych w Umowie,

1.3.3. zmiany po uplywie terminu skiadania ofert powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa, ktore miaty wptyw na mozliwosc

wykonania przedmiotu Umowy,

1.3.4. wystgpienia sity wyzszej, ktéra uniemozliwita lub istotnie
ograniczyta mozliwos¢ wykonania przedmiotu Umowy albo jej czesci

w sposob okreslony w Umowie lub dokumentach zaméwienia.

1.4 Dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robét lub materiatéw
przewidzianych w dokumentacji projektowej’ lub innych dokumentach opisujgcych
przedmiot zamédwienia, jezeli w wyniku rozwoju technicznego lub technologicznego
mozliwe jest wykonanie robét przy zastosowaniu innej technologii lub materiatow,

ktore:
1.4.1. podwyzszg jako$é wykonanych robét, lub

1.4.2. zmniejszg koszty realizacji Umowy lub koszty eksploatacii

przedmiotu zamowienia, lub
1.4.3.  pozwolg na skrécenie terminu wykonania Umowy, lub

1.4.4. pozwola na wydluzenie okresu eksploatacji przedmiotu

zamowienia po ich zakonczeniu, lub

1.4.5.  zmniejszg negatywne skutki dla $rodowiska naturalnego.

1.5 Dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robét lub materiatéw
przewidzianych w dokumentacji projektowej lub innej dokumentacji opisujgcej
przedmiot zaméwienia w przypadku niedostepnosci, lub obiektywnych trudnosci
z dostepem do odpowiednich czynnikéw produkcji (w szczegdlnosci surowcéw,
materiatdw lub urzadzen) lub rynku pracy, co utrudnia mozliwos¢ wykonania
przedmiotu Umowy, tj. w szczegdlnosci powoduje opdznienie w postepie robdt,

a Wykonawca, pomimo zachowania nalezytej starannosci, nie mégt temu zapobiec®.

7 Dopuszczalnosé zmiany technologii lub zmiany materiatdw powinna by¢é dokonana takze przez pryzmat
wykonawcow, ktérzy wzieli udziat lub mogli wzigé udziat w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia, a takze tresci
ztozonych ofert. Zmiana technologii lub materiatéw nie powinna bowiem mie¢ wptywu na krgg wykonawcow lub
istotnie zmieniac tresci ofert, a w konsekwencji wptywaé na wybor najkorzystniejszej oferty w postepowaniu.
Zmiana technologii lub materiatdéw powinna by¢ uzasadniona obiektywnymi przestankami.

8 Co do zasady ryzyko uzyskania odpowiednich materiatéw budowlanych spoczywa na wykonawcy. Tym samym
jedynie wyjagtkowe sytuacje powinny pozwala¢ na zmiane przewidzianych w dokumentacji projektowej
materiatéw ze wzgledu na ich niedostepnosé. Wykonawca powinien wykazaé, ze zachowat nalezytg starannosc,
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ZMIANA POSTANOWIEN UMOWY DOT. ODBIOROW ORAZ UZYSKIWANIA
STOSOWNYCH POZWOLEN, UZGODNIEN ITP.

2. Dopuszczalne zmiany postanowien Umowy:

2.1. dopuszczalna jest zmiana sposobu, terminéw i zakresu
przeprowadzenia odbioréw czesciowych, odbioru koncowego, préb lub testéw
w sytuacji, gdy taka zmiana okaze sie konieczna do prawidtowej oceny nalezytego
wykonania przedmiotu zaméwienia przez Wykonawce, w szczegolnosci gdy zmianie

ulegnie technologia wykonania poszczegdélnych robat,

2.2. dopuszczalna jest zmiana obowigzkéw Wykonawcy innych niz
wykonanie robot budowlanych poprzez ich rozszerzenie lub ograniczenie lub
zmiane sposobu ich realizacji, np. w zakresie odnoszgcym sie do uzyskania
odpowiednich decyzji administracyjnych, pozwolen, zgdd lub uzgodnien w sytuacii,
gdy podmiot trzeci (Inzynier Kontraktu, Inspektor Nadzoru) lub Zamawiajgcy takich
obowigzkow nie wykonali (o ile obowigzek taki nie obcigzat zgodnie z umowag
Wykonawcy) lub ich wykonanie moze sie¢ wigza¢ z utrudnieniami, ktére mogag
wptyng¢ na mozliwos¢ wykonania Umowy przez Wykonawce lub tez zmiana taka

wynika ze zmian prawa.

ZMIANA TERMINU

3. Dopuszczalna jest zmiana terminu wykonania Umowy w przypadku:

3.1. wystgpienia wyjgtkowo niesprzyjajgcych® warunkow atmosferycznych,
co spowodowato zaktdcenia w realizacji przedmiotu Umowy lub brak mozliwosci

kontynuowania wykonywania przedmiotu Umowy (wstrzymanie wykonania).

3.2. op6znienia innych inwestycji, robdét budowlanych lub prac
prowadzonych przez Zamawiajgcego Ilub innych zamawiajgcych, ktére to
inwestycje, roboty lub prace kolidujig z wykonaniem przedmiotu Umowy,

co uniemozliwia Wykonawcy terminowe wykonanie Umowy,

a pomimo tego nie ma mozliwosci nabycia materiatéw i ich dostarczenia na teren budowy. Nalezyta starannosc¢
wykonawcy powinna polegaé w szczegdélnosci na odpowiednio wczesnym zamowieniu materiatow z
uwzglednieniem sytuacji na rynku budowlanym.

9 Nalezy zdefiniowa¢ w umowie, dostosowujac definicje do specyfiki zamowienia. Nalezy mie¢ przy tym na
wzgledzie, ze pewne zjawiska pogodowe i warunki atmosferyczne czesto lub z duzym prawdopodobienstwem
w danych miejscach wystepujg i sg to zjawiska, ktére obie strony umowy, jako podmioty profesjonalne,
zobowigzane do dziatania z nalezytg starannoscia, powinny mie¢ na wzgledzie ustalajgc termin wykonania
umowy. Wydaje sie zasadne przyjecie, ze tylko warunki atmosferyczne odmienne od warunkéw
atmosferycznych typowych dla danego miejsca, uniemozliwiajgce realizacje umowy i zaktécenia w jej realizacji,
jednoczeénie trudne do przewidzenia, powinny pozwala¢ na zmiane terminu wykonania umowy.
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3.3. opoOznienia Zamawiajgcego W  wykonaniu jego zobowigzan
wynikajacych z Umowy lub przepisbw powszechnie obowigzujgcego prawa,

co uniemozliwia terminowe wykonanie Umowy przez Wykonawce,

3.4. opOznienia organow administracji publicznej w wydaniu decyzji
administracyjnych, zezwolen, opinii, uzgodnien lub innych aktéw administracyjnych,
ktorych wydanie jest niezbedne dla dalszego wykonywania przedmiotu Umowy
przez Wykonawce, a opdznienie organdw nie wynika z przyczyn lezgcych po stronie

Wykonawcy,

3.5. op6znienia w uzyskaniu wymaganych uzgodnieh, opinii, aprobat
od podmiotéw trzecich, ktére to opdznienie powstato z przyczyn nielezgcych po
stronie Wykonawcy, a powoduje brak mozliwosci wykonywania przedmiotu Umowy,

co ma wptyw na termin wykonania Umowy,

3.6. wstrzymania wykonania Umowy lub jej czesci przez Zamawiajgcego
lub organ wtadzy publicznej z przyczyn nielezgcych po stronie Wykonawcy, o ile
takie dziatanie powoduje, ze nie jest mozliwe wykonanie Umowy w dotychczas

ustalonym terminie,

3.7. wystgpienia awarii na terenie budowy, za ktérg odpowiedzialno$ci nie
ponosi Wykonawca, skutkujacej koniecznoscig wstrzymania wykonania przedmiotu

Umowy przez Wykonawce,

3.8. wystgpienia okoliczno$ci uprawniajgcych do zmiany przedmiotu
Umowy, o ktérych mowa w innych postanowieniach Umowy, jezeli okolicznosci

te majg wptyw na termin wykonania Umowy,

3.9. zmiany po uptywie sktadania ofert powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa, ktére miaty wptyw na mozliwos¢ wykonania Umowy w terminie
w niej ustalonym,

3.10. wystagpienia sity wyzszej'°, ktéra uniemozliwita lub istotnie ograniczyta

mozliwos¢ wykonania przedmiotu Umowy albo jej czesci w dotychczas ustalonym

terminie,

3.11. niedostepnosci  lub  obiektywnych  trudno$ci z  dostepem

do odpowiednich czynnikéw produkcji (w szczegdlnosci surowcow, materiatdw lub

10 Czes¢ zamawiajgcych doprecyzowuije site wyzszg, dopisujgc przyktadowo, ze nalezy przez nig rozumie¢
wystgpienie zdarzen i okolicznosci, na ktore strony nie majg wptywu i przed ktérymi nie mogty sie
zabezpieczy¢, w tym w szczegdlnosci pozaru, zalania, wojny, zamieszek, innych klesk zywiotowych.
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urzadzen) lub rynku pracy, co utrudnia mozliwos¢ wykonania przedmiotu Umowy,
tj. w szczegolnosci powoduje opdznienie w postepie robdét, a Wykonawca, pomimo

zachowania nalezytej starannos$ci nie moégt temu zapobiec;

— termin Umowy moze ulec zmianie o czas, w jakim wyzej wskazane okolicznosci wptynety
na termin wykonania Umowy przez Wykonawce, to jest uniemozliwity Wykonawcy terminowa

realizacje przedmiotu Umowy.

ZMIANA HARMONOGRAMU RZECZOWO-FINANSOWEGO

4. Dopuszczalna jest zmiana w harmonogramie rzeczowo-finansowym (lub terminie
pfatnosci poszczegolnych czesci wynagrodzenia) polegajgca na zmianie kolejnosci
wykonania prac, zmianie termindw wykonania poszczegolnych etapoéw lub prac, w tym
terminu koncowego, zmianie terminéw odbiordéw prac, zmianie zakresu prac do wykonania
w poszczegolnych etapach lub zmianie termindw w tym planu/harmonogramu pfatnosci,

okreslonych czesci wynagrodzenia, w przypadku:

4.1. zmiany technologii realizacji prac, zmiany materiatéw, obiektywnych trudnosci
w pozyskaniu czynnikdw produkcji (w szczegolnosci surowcéw, materiatow

lub urzgdzen), lub ograniczen rynku pracy |,

4.2. innej zmiany Umowy przewidzianej w § [] Umowy majgcej wplyw

na harmonogram rzeczowo - finansowy.

5. Dopuszczalna jest zmiana w harmonogramie rzeczowo-finansowym (lub terminie
ptatnosci poszczegdlnych czeéci wynagrodzenia) w szczegdolnosci polegajgca na
ograniczeniu zakresu prac przewidzianych do wykonania w danym etapie i podziale
ptatnosci przewidzianej za dany etap, jezeli zakres wykonanych w ramach etapu prac moze
zostac¢ odebrany przez Zamawiajgcego, a pozostate niezrealizowane prace nie sg mozliwe

do wykonania w danym etapie z przyczyn nielezgcych po stronie Wykonawcy.

W takim przypadku dopuszczalny jest podziat etapu na mniejsze etapy i dokonanie podziatu
ptatnosci wynagrodzenia zgodnie z zakresem przedmiotowym robét przewidzianych

w poszczegodlnych etapach robat.

ZMIANA WYSOKOSCI WYNAGRODZENIA

6. Zmiana Wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy jest dopuszczalna

w przypadkul’;

11 Opis sposobu zmiany wynagrodzenia Wykonawcy zostat przedstawiony w pkt 9.
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6.1. koniecznosci wykonania prac nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej

a ktorych wykonanie jest konieczne na podstawie § [¢], albo w przypadku ograniczenia

zakresu prac przewidzianych w Umowie,

6.2. zmiany technologii wykonania prac, materiatéw lub urzadzen koniecznych

do wykonania przedmiotu Umowy, jezeli majg one wplyw na wysokosc

wynagrodzenia. W takim przypadku zmiana wynagrodzenia jest dopuszczalna w

zakresie, w jakim zmiany te majg wptyw na wynagrodzenie.

ZMIANA PODWYKONAWCY LUB OSOB SKIEROWANYCH DO REALIZACJI UMOWY

7. Dopuszczalna jest zmiana oséb skierowanych do realizacji zamoéwienia?

w odniesieniu do oséb wskazanych przez wykonawce na etapie postepowania o udzielenie

zamowienia publicznego.

Zmiana jest dopuszczalna w sytuacji, gdy bedzie polega¢ na zastgpieniu dotychczasowej

osoby inng osobg, ktéra bedzie posiadaé kwalifikacje potwierdzajgce spetnienie warunkoéw

udziatu w postepowaniu przez Wykonawce lub gdy Wykonawca otrzymatby co najmniej tyle

samo punktéw w ramach kryterium oceny ofert ,Doswiadczenie kadry wykonawcy”

za doswiadczenie i kwalifikacje zastepujgcej osoby, co osoby wskazanej w ofercie’®.

8. Dopuszczalna jest réwniez zmiana podwykonawcy, na ktérego zdolnosciach
technicznych lub zawodowych Ilub sytuacji finansowej lub ekonomicznej polegat
Wykonawca, ubiegajgc sie o zawarcie Umowy w sytuaciji, gdy nie dysponuje juz zasobami
wskazanego w ofercie podmiotu — jezeli wykaze on, ze zastepujgcy podmiot lub wykonawca
samodzielnie spetnia okreslone w dokumentach zamoéwienia warunki udziatu

w postepowaniu.

SPOSOB ZMIANY WYNAGRODZENIA

9. Sposoéb ustalenia zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w pkt 6.1 —
6.2:

12 Dotyczy to postepowan o udzielenie zamowienia publicznego, w ktérych Zamawiajacy na etapie wszczecia

postepowania wymagat w ramach warunkéw udziatu w postepowaniu albo jako kryterium oceny ofert, ze
wykonawca bedzie dysponowac w okresie realizacji zamdwienia osobami na odpowiednie stanowiska, ktére
posiada¢ bedg okreslone doswiadczenie lub kwalifikacje

13 Dotyczy postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, w ktérym jednym z kryteriow oceny ofert byto

doswiadczenie i umiejetnosci oséb skierowanych przez wykonawce do realizacji zaméwienia.
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9.1. Wysoko$é wynagrodzenia ze wzgledu na zmiane przedmiotu Umowy zostanie

ustalona na podstawie kosztorysu ztozonego przez Wykonawce wraz z ofertg**,

9.2. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie zmiany wysokosci wynagrodzenia zgodnie
z pkt 9.1, w szczegolnosci rodzaje prac lub materiatéw nie wystepujg w kosztorysie
ofertowym lub z innych przyczyn ustalenie wysokosci wynagrodzenia nie jest mozliwe
wynagrodzenie jest ustalone na podstawie kosztorysu dodatkowego Wykonawcy,
ktéry zostanie przygotowany zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) ceny jednostkowe bedg odzwierciedla¢ realng warto$¢  robét
z uwzglednieniem zysku nie wyzszego niz [+]%,
b) ceny jednostkowe bedg nie wyzsze niz ceny rynkowe odpowiadajgce
zakresowi robot lub zmienianych materiatéw,
c) kosztorys bedzie uwzgledniaé ceny nie wyzsze niz ceny jednostkowe

wynikajgce z ogolnie dostepnych cennikow, np. SEKOCENBUD,

9.3. Zamawiajgcy moze w terminie [+] dni od dnia otrzymania od Wykonawcy
kosztorysu wnies¢ uwagi do kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, do ktérych
Wykonawca powinien ustosunkowac sie w terminie [+] dni od dnia przekazania uwag

przez Zamawiajgcego.

9.4. W razie sporu Stron co do zmiany wysoko$ci wynagrodzenia, Strony moga
powota¢ niezaleznego eksperta, ktory dokona wyceny zakresu prac i materiatow
z zastrzezeniem, ze wycena odbedzie sie z zachowaniem zasad przewidzianych
w pkt 9.1, 9.2 powyzej. Koszt wynagrodzenia eksperta ponoszg Strony w rownych
czesciach.

ZMIANA PODMIOTOWA

10. Dopuszczalna jest zmiana umowy poprzez zmiany w skladzie wykonawcéw
wspolnie realizujacych Umowe (Wykonawca) spowodowana nabyciem przez osobe
trzecig przedsiebiorstwa jednego z ww. podmiotow lub jego zorganizowanej czesci, albo
nabycia przez osobe trzecig istotnych aktywow tego podmiotu, o ile ustalony w taki sposob
skfad dotychczasowego/nowego Wykonawcy spetnia warunki udziatu w postepowaniu i nie
zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg innych istotnych

zmian Umowy, a takze nie ma na celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy Pzp.

14 To postanowienie moze mie¢ zastosowanie do uméw o roboty budowlane, ktére przewidujg wynagrodzenie
kosztorysowe lub jezeli wynagrodzenie jest ryczattowe jednak zamawiajgcy wymagat na etapie postgpowania
o udzielenie zamowienia publicznego ztozenia przez wykonawce kosztoryséw.
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