Zatacznik nr 2

PROJEKT UMOWY NAJMU
NF s
zawartaw dniu ..........coeee e w Warszawie pomiedzy:
Skarbem Panstwa —  Ministerstwem Infrastruktury z siedzibg w  Warszawie,

przy ul. Chatubinskiego 4/6, zwanym dalej ,Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez

spotkg pod firmg ...
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w ... pod numerem ...,

z siedzibg w ... zwang dalej ,Najemcg’, wpisang do Rejestru

posiadajgcg adres do korespondencji ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego: ................... — zgodnie z wydrukiem z Centralnej Informacji KRS,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy, reprezentowang przez ... /reprezentowang przez ...
dziatajgca/-ego na podstawie petnomocnictwa, stanowigcego zatgcznik nr 1a do umowy?,

Panig/Panem ..., zwang/-ym dalej ,Najemcg”, posiadajgca/-ym ..., numer PESEL ...,
zamieszkatg/-ym pod adresem ..., posiadajgca/-ym adres do korespondencji ujawniony
w Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej prowadzgca/-ym dziatalnosé
gospodarczg pod firmg ,...” z siedzibg w ...— zgodnie z zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j

Ewidencji i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej, stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy,
reprezentowanag/-ym przez ... dzialajgca/-ego na podstawie petnomocnictwa, stanowigcego
zatgcznik nr 1a do umowy?),

za$ wspolnie zwanymi dalej ,Stronami” o nastepujacej tresci:
§1.

1. Przedmiotem najmu jest lokal o tacznej powierzchni 262,37 m? potozony w budynku
znajdujgcym sie przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie, na gruncie oznaczonym w ewidencji
gruntéw i budynkéw, jako dziatka ewidencyjna nr 3, w obrebie 5-05-03, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr WA4M/00305739/2, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu/stotowki.

2. Lokal wyposazony jest w:

1) instalacje wspodlne dla catego budynku, w tym: instalacje centralnego ogrzewania,
kanalizacyjng, instalacje telefoniczng, wentylacje mechaniczng oraz instalacje ochrony

) Nalezy wypetni¢, gdy kontrahentem jest spotka prawa handlowego.
2) Nalezy wypetni¢, gdy kontrahentem jest osoba fizyczna prowadzgca dziatalno$¢ gospodarcza.



przeciwpozarowej;

2) instalacje wyodrebnione, wyposazone w podliczniki, w tym: instalacje elektryczng,
instalacje gazowg, instalacje cieptej i zimnej wody oraz instalacje centralnego
schtadzania.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie decyzji nr 37/18 Ministra Inwestycji i Rozwoju
z dnia 20 grudnia 2018 r., sprawuje trwaty zarzad opisang w ust. 1 zabudowang nieruchomoscig
stanowigcg wiasnos¢ Skarbu Panhstwa i posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia
w zakresie okre$lonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm.).

§ 2.

1. Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu do uzywania w sposob okreslony
w umowie nie pozniej nizdodnia ..............ooieienen. r.

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzor
stanowi zatgcznik nr 2 do umowy, podpisanym przez Strony umowy.

3. Najemca lokalu zobowigzany jest do uruchomienia bufetu/stotéwki w terminie 14 dni liczac
od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 2.

§ 3.
Korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu odbywa sie na nastepujgcych zasadach:

1) Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé lokal bedgcy przedmiotem najmu wraz z jego
wyposazeniem technicznym, w sposdb zgodny z przeznaczeniem  przyjetym

W umowie;

2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzgdzaé przedmiotem najmu,
aw szczegolnosci nie moze oddawa¢ w catosci lub w czesci lokalu w podnajem Ilub
do korzystania osobom trzecim;

3) Najemca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania przepiséw sanitarnych, BHP
i przeciwpozarowych oraz zarzadzen dotyczgcych zasad wstepu i przebywania
w budynkach oraz korzystania z miejsc parkingowych w Ministerstwie Infrastruktury;

4) wszelkie zmiany przeznaczenia lokalu, w tym przebudowy, adaptacje, przerébki Iub
ulepszenia mogg by¢ dokonywane przez Najemce wytgcznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego;

5) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowac zakiécen lub ograniczen
dziatalnosci uzytkownikéw budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 i innych pomieszczen
w nieruchomos$ci;



6) korzystanie z lokalu w czasie ustawowo wolnym od pracy lub w soboty wymaga zgody
Wynajmujgcego;

7) umieszczanie jakichkolwiek informacji dotyczacych Najemcy majgcych  wptyw
na zagospodarowanie terenu wokét budynku oraz elewacje budynku wymaga zgody
Wynajmujgcego.

§4.

1.  Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, a takze

do wykonywania na wiasny koszt wszelkich napraw niezbednych do zachowania lokalu w stanie

niepogorszonym. Drobne naktady potgczone ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu obcigzajg

Najemce.

2. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do wykonania we wtasnym zakresie:

1) malowania scian i sufitow, nie rzadziej niz raz na caty okres trwania umowy, oraz usuwania
drobnych uszkodzen;

2) wykonywania biezgcych napraw i konserwacji oraz usuwania uszkodzen obejmujgcych
w szczegolnosci:

a) naprawy okfadzin podtég,

b) drobne naprawy urzadzen technicznych, jak wymiana zaréwek, zamkéw drzwiowych,
gniazd elektrycznych oraz armatury sanitarnej w toaletach i kuchni,

c) naktady zwigzane z korzystaniem z urzadzeh wentylacyjnych (drobne naprawy,
wymiana filtrow itp.).

3. Najemca ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzgdzenia i sprzet niezbedny
do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, w tym m.in. dobrej jakosci zastawe stotowg.

4. Najemca ponosi koszty zwigzane 2z wyposazeniem sali konsumpcyjnej w stoty
i krzesta. Obecna ilos¢ miejsc siedzacych na sali konsumpcyjnej wynosi 56. Aranzacja
i umeblowanie sali wymagajg zgody Wynajmujgcego.

5. Najemca ponosi koszty zwigzane z zatozeniem, wykorzystaniem i eksploatacjg urzadzen
technicznych wytgcznie mu stuzacych, urzadzen RTV, kas fiskalnych, terminali do obstugi kart
ptatniczych i innych oraz ponosi koszty wykonania i umieszczania informacji i reklamy
dotyczacych jego dziatalnosci, a takze usuniecia takich treSci umieszczonych bez zgody
Wynajmujgcego.

6. Najemca w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy pisemnie zgtosi Wynajmujgcemu liczbe
urzgdzen elektrycznych i ich pobér mocy.

7. Najemca zobowigzuje sie do wuzyskania na swodj koszt wymaganych zezwolen
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na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w wynajmowanym lokalu.

8. Najemca zobowigzany jest pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode
do niezwlocznego powiadomienia na pismie Wynajmujgcego o wszelkich zaktéceniach
i awariach, ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego.

9. Wynajmujagcy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usunigcia spowodowanych przez niego
szkéd, o ile Najemca sam nie usungt wyrzgdzonej szkody Iub nie wywigzat sie
z obowigzku usuniecia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego.
W takim przypadku Najemca zwréci Wynajmujgcemu poniesione koszty usuniecia szkody
w kwocie obcigzenia Wynajmujgcego wynikajgcego z faktury za wykonane prace.

10. Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystgpi potrzeba wykonania napraw lub remontéw,
do ktérych zobowigzany jest Wynajmujgcy, Najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu
w celu wykonania niezbednych prac, na czas ich wykonywania. O terminie wykonania napraw lub
remontoéw Wynajmujgcy zawiadomi Najemce na pismie z jednomiesigcznym uprzedzeniem.

11. Za czas, w jakim Najemca, z przyczyn okreslonych w ust. 10, nie bedzie korzystat
z czesci lub catosci przedmiotu najmu, czynsz zostanie obnizony proporcjonalnie do powierzchni
zajetej na wykonanie napraw lub remontéw i okreslonego w dniach okresu ich trwania. Do
obliczenia czynszu stosuje sie postanowienia § 6 ust. 4.

12. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
przedmiotu najmu.

13. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do przedmiotu najmu w celu oceny utrzymania
przez Najemce lokalu i jego infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem.

§ 5.

1. Wynajmujgcy zobowigzany jest do utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym oraz do zapewnienia porzgdku i czystosci w pomieszczeniach przeznaczonych
do wspdlnego uzytkowania:

1) Wynajmujgcy dba o prawidtowy stan eksploatowanych urzadzeh technicznych
nieruchomosci, wptywajgcych na zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej, energii
cieplnej, gazu, wody, odprowadzenie $ciekdw i wywdz nieczystosci;

2) Wynajmujgcy dba o statg sprawnos¢ urzgdzen i sieci tgcznosci przewodowej, instalacji
chtodu, instalacji alarmowych i przeciwpozarowych oraz innego istniejgcego w budynku
wyposazenia przeznaczonego do wspoélnego uzytkowania.

2. Wynajmujgcy zapewnia ochrone nieruchomosci.

3.  Wynajmujgcy zapewnia swobodny dojazd dla samochodu dostawczego Najemcy.



4. Zabezpieczenie skladnikdw majgtku bedgcych wtasnoscig Iub znajdujgcych sie
w dyspozycji Najemcy, znajdujacych sie w lokalu objetym umowa najmu lub poza tym lokalem,
nalezy do Najemcy.

5.  Wynajmujacy ubezpiecza nieruchomo$¢ od ognia i innych zdarzen losowych wedtug zasad
i w zakresie ogolnie przyjetym w przepisach ubezpieczeniowych. Ubezpieczenie sktadnikow
majatku bedgcych wiasnoscig lub znajdujgcych sie w dyspozycji Najemcy na podstawie innych
tytutéw prawnych nalezy do Najemcy.

6. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty przez Najemce sktadnikéw
majatkowych, wymienionych w § 4 ust. 3-5 na skutek niewtasciwego ich zabezpieczenia przez
Najemce lub zdarzen losowych.

§ 6.

1. Stawke miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu Strony ustalajg na kwote
................ netto (stownie ziotych: .........................) powigkszong o stawke podatku od
towardw i ustug.

2. Miesieczna wysokos¢ czynszu najmu za powierzchnie lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1,
WYNOSI eoveienininnnnns zt netto (stownie ztotych: ...l ) powiekszona o stawke
podatku od towardw i ustug.

3. Poczawszy od dnia 1 lutego 2021 r., wysoko$¢ stawki miesiecznego czynszu najmu (netto)
bedzie waloryzowana corocznie od dnia 1 lutego, $sredniorocznym wskaznikiem cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogoétem, ogtaszanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

4. Czynsz najmu za niepetne okresy rozliczeniowe bedzie naliczany w wysokosci 1/30 za
kazdy dzien korzystania z przedmiotu najmu.

5. W stawce czynszu ujety jest koszt: sprzatania powierzchni wspdlnej i terenu zewnetrznego,
dezynsekcji i deratyzacji czesci wspdlnych nieruchomosci, biezacych napraw, konserwacji
i eksploatacji instalacji i urzadzenh technicznych w nieruchomosci, w tym instalacji i urzadzen
alarmowych oraz przeciwpozarowych, napraw oswietlenia i osprzetu elektrycznego w ciggach
komunikacyjnych budynku i tazienkach oraz urzadzen sanitarnych, konserwacji i przeglagdow
dzwigbw osobowych, ubezpieczenia nieruchomos$ci, ochrony nieruchomosci, podatku od
nieruchomosci, okresowych kontroli stanu technicznego budynku i instalacji, remontéw czesci
wspolnych nieruchomosci, innych naleznosci, o ile obejmujg albo dotyczg catej nieruchomosci lub
stuzg wszystkim jej uzytkownikom.

6. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu, na podstawie faktur VAT, wystawianych
w pierwszym dniu roboczym danego miesigca, miesieczny czynsz najmu, z gory w terminie do
10-tego dnia kazdego miesigca, poczgwszy od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2.



7. Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywa¢ bedzie koszty utrzymania lokalu, na ktére
skftadajg sie:

1) zuzycie energii elektrycznej,
2) zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie $ciekdw,
3) zuzycie gazu

— wedtug wskazan licznikéw zainstalowanych w lokalu;
4) zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
5) usuwanie odpadow i nieczystosci statych,

- proporcjonalnie do powierzchni lokalu bedacego przedmiotem najmu w stosunku do
powierzchni ogétem budynku;

6) ustugi telekomunikacyjne, tj. potgczenia wychodzgce poza centrale (po uzyskaniu uprzedniej
zgody Wynajmujagcego), wedtug bilingdbw wygenerowanych z centrali telefonicznej
Wynajmujgcego.

8. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu kwoty, stanowigce koszty utrzymania
lokalu, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT.

9. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 7, Najemca bedzie wptacat na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT.

10. W razie opdznienia w zapfacie czynszu i kosztdw utrzymania lokalu, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie, a wptaty naleznosci
dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek.

11. Najemca zabezpieczy we wlasnym zakresie odbiér odpaddw organicznych.

12. Najemca ponosi koszty utrzymania czystosci i estetyki lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy oraz koszty dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji lokalu, dokonywanej
w kazdym przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

13. Najemca jest zobowigzany, w okresie objetym umowa, posiada¢ ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem,
zobowigzujgce ubezpieczyciela do naprawienia szkody osobowej bgdz szkody rzeczowej
wyrzgdzonej przez najemce lub jego pracownikow osobie trzeciej, na sume gwarancyjng
wynoszacg co najmniej 200.000 zt na wszystkie zdarzenia i co najmniej 100.000 zt na jedno
zdarzenie w zakresie ubezpieczenia. Najemca obowigzany jest okaza¢ posiadang polise
Wynajmujgcemu na zgdanie.



1.

§7.

Bufet/stotéwka bedag prowadzone codziennie w dni robocze w godzinach od 8:00 do 17:00.

W przypadku, jesli Najemca uzna, ze jest zapotrzebowanie na wydtuzenie godzin otwarcia lokalu,

moze by¢ on otwarty do godziny 18.00.

2.

Najemca, na najmowanej powierzchni, bedzie prowadzi¢ bar z positkami obiadowymi na

gorgco w porze obiadowej — w godzinach 12:00-16:00 — oraz bar kawowy i przekgskowy

w pozostatym czasie pracy Wynajmujgcego.

3.
1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

Najemca wprowadzi do codziennej sprzedazy w szczegolnosci:

$niadania, w tym co najmniej trzy rodzaje positkbw cieptych (np. nalesniki, jajecznica,
paréwki), pasty, satatki, kanapki;

réznorodne pieczywo, w tym pieczywo cukiernicze, ciasta;
zupy (co najmniej dwa rodzaje);

dania obiadowe miesne, z mozliwoscig wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np. porcja
miesa + ziemniaki/kasza/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot);

dania obiadowe jarskie, z mozliwoscig wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np. porcja
ryby + ziemniaki/kasza/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot; nalesniki,
pierogi, zapiekanki);

jarzyny gotowane (co najmniej dwa rodzaje), suréwki (co najmniej dwa rodzaje);
wyroby wedliniarskie i garmazeryjne;
nabiat (jogurty, serki);

napoje (w tym kawa, herbata, woda, soki);

10) stodycze.

4.

Najemca zapewni mozliwos¢ sprzedazy dla pracownikéw i emerytow Wynajmujgcego,
w ramach abonamentu na okres co najmniej 10 dni roboczych, co najmniej dwoch zestawow
dan obiadowych (miesnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym
surowke lub jarzyny gotowane) i kompot, wedlug gramatury wymaganej przez Ministerstwo,
okreslonej w formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu, po cenie
nieprzekraczajacej kwoty 15,00 zt (brutto) za zestaw.

Najemca zapewni mozliwosé sprzedazy dla pracownikéw i emerytow Wynajmujgcego, poza
abonamentem, o ktérym mowa w ust. 3, co najmniej dwéch zestawdéw dan obiadowych
(miesnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym surowke lub
jarzyny gotowane) i kompot, wedtug gramatury wymaganej przez Wynajmujacego, okreslonej
w formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu, po cenie
nieprzekraczajacej kwoty 18,50 zt (brutto) za zestaw.



6. Najemca zapewni korzystajgcym ze stotdéwki codzienne informacje dotyczgce sprzedazy
zestawow dan obiadowych i cen tych zestawdw, o ktérych mowa w ust. 5 oraz informacje na
temat sktadnikow jakich uzyto przy przygotowywaniu positkdw.

7. Najemca zapewni sprzedaz zestawdw, dan i produktéw, o ktdrych mowa w ust. 2 w systemie
gotowkowym i bezgotowkowym (za pomocg kart ptatniczych bez ograniczenia kwot
transakciji).

8. Ceny zestawéw dan obiadowych, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, bedg obowigzywaty w okresie
trwania umowy najmu. Poczgwszy od dnia 1 lutego 2021 r. waloryzacja cen zestawdw bedzie
dokonywana corocznie od dnia 1 lutego o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Oferent niezwtocznie zawiadomi Wynajmujgcego
o dokonanej waloryzacji.

§8.

1.  Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktérej mowa w § 6 ust. 3, i zmiana cen
zestawow obiadowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8, nie stanowi zmiany umowy.

2. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci opisanej w § 6 ust. 217, § 9 ust. 11 2, oraz innych
naleznosci opisanych w niniejszej umowie, Wynajmujgcemu stuzy prawo zastawu na
ruchomosciach bedgcych w dyspozycji Najemcy znajdujgcych sie w lokalu stanowigcym
przedmiot najmu. Na mocy ustanowionego zastawu Wynajmujgcy bedzie moégt dochodzié
zaspokojenia z rzeczy bez wzgledu na to, czyjg stata sie wlasnoscig i z pierwszenstwem przed
wierzycielami osobistymi Najemcy, wyjgwszy tych, ktérym z mocy ustawy przystuguje
pierwszenstwo szczegolne.

§9.
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne z tytutu:

1) opdznienia terminu uruchomienia bufetu/stotéwki, o ktérym mowa w § 2 ust. 3, w wysokosci
0,5 % kwoty brutto wynagrodzenia miesiecznego okreslonego w § 6 ust. 2, za kazdy dzien
op6znienia;

2) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy, w wysokosci 15 % kwoty brutto
wynagrodzenia miesiecznego okreslonego w § 6 ust. 2.

2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng z tytulu rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy w wysokosci 20 % kwoty brutto
wynagrodzenia miesiecznego okreslonego w § 6 ust. 2. Kara z powyzszego tytutu jest
niezalezna od kar przewidzianych w ust. 1.

3. Kary umowne sg pfatne w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Najemce wezwania
do ich zaptaty.


http://lex.mi.gov.pl/cgi-bin/genhtml?id=z4a0186ef52a1&&pspdate=2009.05.06&psphas=1&comm=hipmer&akt=nr16785996&jedn=a306%C2%A71&nr=1

4. Przewidziane w umowie kary umowne nie wylgczajg mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgcego odszkodowania wyzszego niz wysokos¢ kar umownych.

§ 10.
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony nie diuzszy niz 3 lata od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2.

2.  Wynajmujacy oswiadcza, ze Najemca wpfacit na rachunek bankowy Wynajmujgcego kaucje
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu
oproznienia lokalu, w wysoko$ci pieciokrotnosci miesiecznego czynszu obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia niniejszej umowy najmu (wartos¢ brutto).

3. Zwrot kwoty kaucji pozostatej po pokryciu naleznosci z tytutu najmu lokalu, o ktérej mowa
w ust. 2, wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byta ona
przechowywana, pomniejszonej o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Najemce, nastgpi
na wezwanie Najemcy, w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy najmu.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Najemca, w formie aktu notarialnego, poddat sie egzekucji
i zobowigzaniu do opréznienia lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu, w terminie
okreslonym w § 11 ust. 5 oraz dostarczyt Wynajmujgcemu wypis aktu notarialnego, ktory stanowi
zatgcznik nr 3 do umowy.

§ 1.

1.  Woygasniecie trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz Wynajmujgcego jest rownoznaczne
z wypowiedzeniem niniejszej umowy najmu na zasadach okreslonych w art. 46 ust. 3 ustawy
wymienionej w § 1 ust. 2. Wynajmujacy niezwtocznie powiadomi Najemce o tej okolicznosci.

2. Kazda ze Stron moze w formie pisemnej rozwigzaé umowe za wypowiedzeniem 3
miesiecznym, liczonym od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
nastgpito wypowiedzenie.

3. Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem Stron.

4. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w razie:

1) zalegania z wptatami czynszu najmu lub kosztéw eksploatacyjnych, co najmniej za dwa
miesigce, oraz nieuregulowania innych naleznodci, wraz z odsetkami, mimo uptywu
dodatkowego miesiecznego terminu, udzielonego Najemcy;

2) naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujgcego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami umowy;

3) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci.



5. Najemca zobowigzany jest do opuszczenia ioprdznienia przedmiotu najmu najpdzniej
w terminie 14 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy.

6. Po zakonczeniu umowy najmu zostanie przygotowany protokét zdawczo - odbiorczy
przedmiotu najmu. Stanowi¢ on bedzie podstawe do poréwnania stanu przekazywanych
pomieszczen ze stanem z dnia przekazania.

7. W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu przedmiotu
najmu, mimo wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy sporzgdzi
jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

8. Jezeli Najemca dobrowolnie nie oprozni lokalu w terminie o ktérym mowa w ust. 5,
Wynajmujacy przedstawi Najemcy zgdanie oprdznienia lokalu. W przypadku bezskutecznego
uptywu terminu wskazanego w zgdaniu opréznienia lokalu Wynajmujgcy ztozy do sgdu wniosek
o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa § 10 ust. 4.

9. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z przedmiotem najmu, wykonane przez Najemce
po podpisaniu umowy bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze zatrzymac albo zgdaé
przywrécenia stanu poprzedniego. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z przedmiotem najmu,
wykonane przez Najemce za zgodg Wynajmujgcego nieodptatnie przechodzg narzecz
Wynajmujgcego.

10. Za bezumowne korzystanie z lokalu po ustaniu umowy najmu, Wynajmujagcy ma prawo
pobiera¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu obowigzujgcego w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy najmu.

§ 12.

1. Do nadzoru nad wykonywaniem postanowien niniejszej umowy Wynajmujgcy wyznacza:

2. Do wspétpracy z pracownikiem Wynajmujgcego, wyznaczonym zgodnie z ust. 1, Najemca
wyznacza:

3. Zmiana os6b wymienionych w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany umowy i dokonuje sie na pismie.
§13.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Spory powstate w zwigzku z wykonywaniem umowy Strony zgodnie poddadzg
rozstrzygnieciu sgdu wiasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

3. Zmiany niniejszej umowy oraz oswiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagaijg
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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4. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa na

Wynajmujgcego i jeden dla Najemcy.
Zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1/1a — dokumenty wtasciwe do reprezentowania Najemcy,
2) zatacznik nr 2 — protokét zdawczo-odbiorczy,
3) zatgcznik nr 3 — akt notarialny

4) zatgcznik nr 4 — regulamin konkursu

Wynajmujgcy Najemca
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