UMOWA DZIERZAWY
(zwana dalej ,Umowa”)
zawarta dnia ... 2025 roku pomiedzy:

Elbest sp. z 0.0. z siedziba w Betchatowie, ul. 1 Maja 63, 97-400 Betchatow zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000022197 , NIP: 769-19-49-726,
REGON: 592141800, kapitat zaktadowy: 116.812.000,00 zt (wniesiony w catosci), reprezentowang
zgodnie z zasadami reprezentacji przez osoby podpisane na ostatniej stronie, zwana dalej

~Wydzierzawiajacym”,
a

. (adres do korespondencji ul. ... ) zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez
Sad Rejonowy ... , ... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: ... , NIP: ... ,
REGON: ... |, kapitat zaktadowy: ... zt (wniesiony w catosci), reprezentowang zgodnie z zasadami

reprezentacji przez osoby podpisane na ostatniej stronie, zwang dalej ,Dzierzawcy”
zwanymi dalej tacznie ,Stronami”.

§1
Definicje
Strony ustalaja, ze uzywane w Umowie terminy maja nastepujace znaczenie:

Przedmiot Dzierzawy - przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 23.08.2095 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa, oznaczonego w ewidencji jako dziatki:

- nr 344/4 (o pow. 8 377,00 m?, Obreb 0015 Ztotniki Lubanskie), dla ktérej Sad Rejonowy w
Lubaniu V  Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
JG1L/00024253/2,

- nr 344/3 (o pow. 1 746,00 m?, Obreb 0015 Ztotniki Lubanskie), dla ktorej Sad Rejonowy w
Lubaniu VvV  Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
JG1L/00024253/2,

przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 05.12.2089 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu
Skarbu Panstwa, oznaczonego w ewidencji jako dziatka:

- nr 324/2 (o pow. 3 900,00 m?, Obreb 0010 Stankowice), dla ktérej Sad Rejonowy w
Lubaniu V Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
JG1L/00013688/0,

przystugujace Elbest sp. z 0.0. prawo wtasnosci do dziatki, oznaczonej w ewidencji jako
dziatka:

- nr 324/6 (o pow. 500,00 m?, Obreb 0010 Stankowice ), dla ktérej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr JG1L/00018817/9,



Prawo witasnosci budynkéw i budowli wchodzacych w sktad OSW ,Ztoty Sen”, w tym:

budynek konferencyjno — hotelowy. Budynek stanowi zaplecze hotelowo - konferencyjne
z sala na 120 osob, wyposazong w dzwiekoszczelng ruchoma $ciane pozwalajaca na
wydzielenie dwodch niezaleznych pomieszczen, kazde z osobnym wejsciem i holem. Sala
WYyposazona jest
w profesjonalny sprzet audio - wizualny, nagtasniajacy oraz zintegrowany system
sterowania wszystkimi mediami, ekranem oraz oswietleniem.

W budynku konferencyjno - hotelowym znajduje sie takze 2-torowa kregielnia, bar oraz
stot bilardowy. Budynek posiada stolarke okienng i drzwiowa z drewna klejonego, Sciany
zewnetrzne murowane z pustakow, scianki dziatowe z ptyt kartonowo - gipsowych, dach
pokryty blachodachowka. Na 1 pietrze budynku znajduje sie 26 pokoi 2 osobowych w
tazienkami. taczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 939 m?.

budynek recepcji. W budynku, oprocz recepcji osrodka, znajduje sie gabinet
konferencyjny dla 24 os. W przyziemiu budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowo-
administracyjne. Budynek posiada stolarke okienng i drzwiowg z PCV, sciany zewnetrzne
z cegty, obtozone kamieniem w dolnej czesci, w gérnej obtozone panelami typu siding,
posadzki wykonane <z ptytek ceramicznych, S$ciany gipsowe, dach pokryty
blachodachéwka. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 168 mZ.

kawiarnia. Sala kawiarni z tarasem zewnetrznym, bufet, zaplecze gastronomiczne

i toalety. Kawiarnia dysponuje 35 miejscami konsumpcyjnymi. Budynek posiada stolarke
okienng i drzwiowag z PCV, Sciany zewnetrzne z cegty, obtozone kamieniem w dolnej
czesci, w gornej obtozone panelami typu siding, posadzki wykonane z ptytek
ceramicznych, Sciany gipsowe, dach pokryty blachodachdwka. Ogdlna powierzchnia
budynku wynosi 208,4 m?.

budynek restauracyjny. W budynku miesci sie sala bankietowa z zapleczem kuchenno-
magazynowym o powierzchni 306,6 m? w tym sala restauracyjna o powierzchni 130 m?
mogaca pomiesci¢ 120 os.

Na 1 pietrze budynku znajdujg sie rowniez pomieszczenia, ktore byty wykorzystywane
jako Gabinety Odnowy Biologicznej wraz z sitownia.

domki ,Brda” (5 szt.). 4-osobowe dwukondygnacyjne gorskie chaty, wyposazone w: salon,
dwie sypialnie, aneks kuchenny oraz petny wezet sanitarny z witasnym ogrzewaniem
wodnym i piecem c.o. Podtoga z paneli, tazienka z prysznicem wytozona ptytkami. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana, $ciany zewnetrzne i wewnetrzne drewniane, pokrycie
dachu blacha dachéwkowa. taczna powierzchnia uzytkowa domkow wynosi 272 m?.

domki ,Legar” (8 szt.). Dwukondygnacyjne domki z salonem, jedna, dwiema lub trzema
sypialniami, aneksem kuchennym oraz petnym weztem sanitarnym. Budynki z dachem
dwuspadowym o konstrukcji drewnianej pokryte blachodachéwka, elewacja - oktadzina
z desek, stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Powierzchnia uzytkowa domkdéw wynosi
od 45 do 100 m?.



domek ,Bungalow”. 3-pokojowy domek z wtasnym ogrzewaniem wodnym i piecem c.o.
Podtoga z paneli, tazienka z prysznicem wytozona ptytkami. Dach czterospadowy w
konstrukcji drewniano-krokwiowej, pokryty blachodachowka, elewacja - oktadzina z
paneli winylowych, stolarka drzwiowa

i okienna z aluminium. Powierzchnia budynku 60 mZ.

Wszystkie domki do wykorzystania catorocznego. W kompleksie znajdujg sie tgcznie 102
miejsca noclegowe (w pokojach hotelowych oraz w catorocznych domkach).

baszta. Kamienna baszta znajduje sie w poblizu budynku konferencyjno-hotelowego. Jest
to miejsce widokowe na okoliczne tereny, ale rowniez daje mozliwos$¢ zorganizowania
kameralnej kolacji przy kominku w stylu szlacheckim. Budynek trzykondygnacyjny, sciany
murowane z kamienia tupanego granitowego, schody wewnetrzne policzkowe, stolarka
okienna stalowa. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 73 m?.

budynek hydroforni. Budynek o konstrukcji stalowej ramowej. Dach w konstrukgcji
stalowe] samonosnej. Drzwi zewnetrzne drewniane. Brak okien. Wyposazony w
urzadzenie automatycznej stacji uzdatniania wody z indywidualnego ujecia wody.
Powierzchnia uzytkowa 8,7 mZ.
basen zewnetrzny. Sezonowy basen modutowy z oktadziny PCV, wbudowany w teren.
Wokot piaszezysta plaza. Powierzchnia uzytkowa ok. 60 mZ2.
pomost ptywajacy. Konstrukcja stalowa z drewnianym podsystemem. Wykorzystywany
do celow rekreacyjnych z wypozyczalnig sprzetu wodnego. Powierzchnia uzytkowa ok.
180 m?.

- oczyszczalnia sciekdw. Konstrukcja modutowa.

§2
Przedmiot Umowy
Na podstawie niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy do

uzywania i pobierania pozytkéw przez czas oznaczony do dnia ... /nieoznaczony, a Dzierzawca
zobowiagzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz okreslony w Umowie. Dzierzawca zobowiazuje sie
ponadto do prowadzenia w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci ... w Budynkach, na zasadach

okreslonych w niniejszej Umowie.

§3
Wydanie Nieruchomosci

1. Woydzierzawiajacy udostepni do wytgcznego uzytku Dzierzawcy i do pobierania pozytkdow
Nieruchomos¢ w zakresie i na warunkach okreslonych postanowieniami niniejszej Umowy w celu
Swiadczenia w nich ustug hotelarskich.

2. Wydanie Nieruchomosci nastgpi w terminie 1 dnia roboczego od zawarcia ninigjszej Umowy na
podstawie protokofu przekazania, w ktorym upowaznieni przedstawiciele Stron opisza
szczegdtowo stan Nieruchomosci.

§4
Zasady korzystania z Nieruchomosci i Przedmiotu Dzierzawy



Dzierzawca bedzie wykorzystywat Przedmiot Dzierzawy wytacznie w celu ... . Dzierzawca moze
Swiadczy¢ w Przedmiocie Dzierzawy inne ustugi wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

W celu umozliwienia sprawdzenia zgodnosci sposobu korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu
Dzierzawy z trescia Umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dostepu do Przedmiotu
Dzierzawy po uprzednim uzgodnieniu z Dzierzawca.

§5
Postanowienia porzadkowe
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow dotyczacych dziatalnosci Dzierzawcy
w Przedmiocie Dzierzawy w zakresie ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej i sanitarnej. Dzierzawca odpowiada za stan Przedmiotu Dzierzawy wobec
wiasciwych organdw kontrolnych i ponosi odpowiedzialnos¢ wobec tych organdw za naruszenie
przepisdw w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do jakiegokolwiek zabezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy
w zakresie ochrony oséb i mienia. Wszelkie obowigzki w tym zakresie spoczywajg na Dzierzawcy.

§6

Obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wymagane przepisami szczegdlnymi wszelkie zezwolenia,
pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wtasciwych organdw zwigzane z prowadzang przez niego
dziatalnoscig gospodarcza na terenie Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku zawarcia umowy poddzierzawy, na ktérg Wydzierzawiajacy wyrazit pisemng zgode,
Dzierzawca zobowigzuje sie, w oparciu o wszelkie dostepne istniejgce rozwigzania prawne, dotozy¢
wszelkich staran, aby w umowie z poddzierzawcyg zawrzeé¢ wszelkie obowigzki dotyczace
Dzierzawcy na podstawie niniejszej Umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku oraz nalezytej czystosci w Przedmiocie
Dzierzawy.
Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy w czasie trwania Umowy
spoczywajg na Dzierzawcy.
Wszelkie zobowigzania, ktore zgodnie z niniejsza Umowg dotyczg Dzierzawcy muszg byc
wypetniane takze przez wszystkie osoby, ktérymi sie Dzierzawca postuguje z jakiegokolwiek tytutu
w celu wykonania niniejszej Umowy. Za dziatania i zaniechania tych oséb Dzierzawca odpowiadat
bedzie jak za dziatania wtasne.
Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania biezacych napraw, remontéw i konserwacji
dzierzawionego majatku oraz utrzymywania Budynkoéw zgodnie z wymogami Ustawy z Q7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontrolowania realizacji tych
prac i obowigzkdw.
Dzierzawca zobowigzuje sie uruchomi¢ Budynki iptaci¢ umowiony czynsz na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.
Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Dzierzawy we wfasnym
zakresie i nie wnosi do niego zastrzezen. Dzierzawca oswiadcza, iz zostat poinformowany o stanie
prawnym Przedmiotu Dzierzawy, na ktorych sg zlokalizowane wyzej wymienione obiekty.
Dzierzawca uprawniony jest do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, w granicach w jakich korzystat z nich Wydzierzawiajacy.
Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajagcego na zasadzie ryzyka za wszelkie szkody w



10.

Przedmiocie dzierzawy spowodowane przez samego Dzierzawce lub z winy osob, za ktére
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ oraz za podmioty ktérym poddzierzawit Nieruchomosé, w
tym o0séb trzecich korzystajacych z Przedmiotu dzierzawy. Odpowiada on w szczegdlnosci za
szkody powstate w wyniku niewtasciwego korzystania z urzadzen elektrycznych, sanitarnych,
hydraulicznych, przeciwpozarowych i grzewczych, jak rowniez za szkody powstate wskutek
pozostawienia obiektu bez odpowiedniego zabezpieczenia (system monitorujgcy nieruchomosé)
lub przez zaniedbanie przyjetych przez Dzierzawce obowigzkdw.

Jezeli w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby, za ktére ponosi
on odpowiedzialnos¢, jakakolwiek osoba trzecia skierowata roszczenia do Wydzierzawiajacego, to
Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajacego z obowiazku spetniania Swiadczenia. Zwolnienie to nastapi
niezwtocznie po otrzymaniu pisemnego - pod rygorem niewaznosci - zadania Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie bedzie jednak zobowiagzany zwolni¢ Wydzierzawiajacego z zaspokojenia takiego
roszczenia w sytuacji, gdy uszczerbek objety tym roszczeniem powstat wskutek sity wyzszej lub
wskutek wytgcznej winy osoby dotknietej uszczerbkiem lub wskutek wytgcznej winy osoby trzeciej,
za ktoérg Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

§7
Obowigzki Wydzierzawiajgcego

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wydac Nieruchomos¢ w terminie okreslonym w § 3 ust. 2.

Wydzierzawiajacy oswiadcza i gwarantuje, ze:

a. w dacie zawarcia Umowy:

i.  ma prawo do Nieruchomosci, na ktdrej Budynki sg posadowione;

ii. jego prawa do Nieruchomosci nie sg i w okresie obowiagzywania Umowy nie beda,
obcigzone ograniczonymi prawa rzeczowymi lub zobowigzaniami, za wyjatkiem
hipoteki umownej tagcznej, ktore bedg zaktdcad lub ogranicza¢ uprawnienia Dzierzawcy
wynikajace z ninigjszej Umowy;

iii.  granice Nieruchomosci nie sg przedmiotem sporu oraz

iv.  nie toczy sie oraz wedtug jego najlepszej wiedzy nie istnieja podstawy do wszczecia
zadnego postepowania cywilnego ani administracyjnego dotyczacego Nieruchomosci,
ktore mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje Dzierzawcy i jego dziatalnos¢;

v.  Nieruchomosc¢ i Budynki sg zdatne do umowionego w chwili zawarcia Umowy uzytku;

b. Posiada ubezpieczenie majatkowe Przedmiotu Dzierzawy od wszystkich ryzyk nr ... /
nie zalega z zaptata jakichkolwiek opfat i podatkow z tytutu swojej dziatalnosci statutowe),
podatkow od nieruchomosci, optat z tytutu uzytkowania wieczystego i sktadek z tytutu
ubezpieczenia spotecznego, jak réwniez nie toczy sie zadne postepowanie upadtosciowe,
likwidacyjne ani podobne w stosunku do Wydzierzawiajacego;

d. Nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za zaktécenia
w dostepie do Nieruchomosci powstate nie z jego winy lub powstate z przyczyn lezacych po
stronie podmiotéw trzecich, w tym podmiotéw korzystajacych z dziatek sgsiednich.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wspotpracy z Dzierzawca na kazdym etapie realizacji

niniejszej Umowy, a takze udzielania informacji pomocnych Dzierzawcy w realizacji niniejszej

Umowy, zgodnie z jej wymogami.

§8
Czas trwania stosunku dzierzawy



Niniejsza Umowa w zakresie dzierzawy zostaje zawarta na okres od dnia ... do dnia ...

§9
Czynsz i inne optaty
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ptacenia Wydzierzawiajacemu miesiecznego czynszu
dzierzawnego w kwocie ... (,Czynsz”).

2. Kwota czynszu bedzie podwyzszana o wtasciwg stawke podatku od towardw i ustug (VAT).

3. Jezeli okres dzierzawy w danym miesigcu kalendarzowym bedzie krétszy od tego miesiaca
kalendarzowego, Wydzierzawiajagcemu nalezny bedzie czynsz miesieczny przyjmuja, iz na potrzeby
obliczenia przedmiotowego proporcjonalnego czynszu, jeden miesigc kalendarzowy liczy 30 dni.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia we wtasnym zakresie innych kosztéw zwigzanych
z posiadaniem Przedmiotu Dzierzawy, w szczegoélnosci takich jak optaty srodowiskowe, optaty do
Urzedu Dozoru Technicznego, optaty zwiazane z ochrong srodowiska, optaty i koszty zwigzane
z przegladami okresowymi gasnic i inne optaty wynikajgce ze stosownych przepiséw.

5. Dzierzawca bedzie regulowat optaty wynikajace z biezace] eksploatacji mediow (energia
elektryczna, woda, écieki, wywodz nieczystosci i inne), na podstawie refaktur wystawianych z dotu
(po uptywie kazdego miesigca) przez Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od dnia otrzymania
przez Dzierzawce refaktury.

6. Dzierzawca wyraza zgode na przesytanie przez Wydzierzawiajacego elektronicznych faktur VAT
droga elektroniczng. Strony ustalajg nastepujgce adresy email do przesytania faktur
elektronicznych:

a. Wydzierzawigjacy: ...
b. Dzierzawca: ...

7. W zakresie zobowigzania zaptaty czynszu wynikajgcego z ust. 1, wysokos¢ miesiecznej stawki
czynszu bedzie aktualizowana zgodnie z ponizszymi zapisami:
a) raz w roku poczawszy od roku 2026,
b) w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug podawany przez ZUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedni,
) automatycznie, z mocg obowigzujgca od O1 marca roku okreslonego w ppkt. a.
hotelarskoAktualizacja nie wymaga zmiany Umowy w drodze aneksu i dokonywana bedzie poprzez

dostarczenie Dzierzawcy pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego w terminie 30 dni po
opublikowaniu wskaznika wzrostu cen towardw i ustug z mocg obowigzujacg od 1 marca danego
roku.

§ 10
Utrzymanie Budynkéw

1. Dzierzawca bedzie prowadzit w Budynkach dziatalno$¢ hotelarsko-turystyczng wraz
z restauracja/barem, z mozliwoscig organizowania konferencji i szkoler oraz $wiadczenia innych
ustug. Dzierzawca zobowiazuje sie do administrowania Przedmiotem Dzierzawy i wykonywania
wtasciwych czynnosci w tym zakresie.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac¢ Przedmiot Dzierzawy w nalezytym stanie,
w szczegdlnosci utrzymywac czystos¢ i porzadek oraz stosowac sie do wszelkich przepiséw
prawnych i zarzadzen odpowiednich wtadz, obowigzujacych wtascicieli i posiadaczy nieruchomosci
na terenie, na ktorym znajduje sie Nieruchomos¢. W szczegdélnosci Dzierzawca zobowigzany
bedzie wykonywac prace konserwacyjne, naprawy oraz prace porzadkowe.

3. Dzierzawce obcigzajg wszystkie prace i koszty zwigzane z zachowaniem Przedmiotu Dzierzawy
w stanie, w jakim znajdowat sie on w dacie przekazania.



Bez zgody Woydzierzawiajagcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli Przedmiotu Dzierzawy przy udziale Dzierzawcy. Realizujac
to uprawnienie Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o terminie przeprowadzenia kontroli,
przy czym termin nie moze by¢ ustalony wczesniej niz trzy dni od dnia poinformowania Dzierzawcy
o planowanej kontroli.

§11
Zwrot przedmiotu dzierzawy i naktady
. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzadkowania Przedmiotu Dzierzawy
zgodnie z pisemnymi wskazowkami Wydzierzawiajacego oraz do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w
stanie niepogorszonym uwzgledniajacym naturalne zuzycie, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.
. Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego w szczegdlnosci opis stanu technicznego Przedmiotu
Dzierzawy.
. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat Przedmiot Dzierzawy,
Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kare za bezumowne korzystanie z
Przedmiotu Dzierzawy w wysokos$ci ...zt (stownie: ... z1), za kazdy rozpoczety dzien bezumownego
korzystania.
. Wszelkie ewentualne ulepszenia nieruchomosci - Przedmiotu dzierzawy (naktady) wymagaja
przedstawienia Wydzierzawiajagcemu doktadnego zakresu tychze oraz uzyskania przez Dzierzawce
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
. Dzierzawca nie moze domagac sie zwrotu naktadéw na przedmiot dzierzawy, ktérych celem jest
utrzymanie przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, tj. w stanie zdatnym do normalnego
korzystania, zgodnie z przeznaczeniem, w tym wydatkéw na niezbedne naprawy i konserwacje,
zasiewy, ptacenie podatkow i ubezpieczenie rzeczy -i zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu;
. Wszelkie ewentualne naktady stanowigce ulepszenia Przedmiotu dzierzawy wymagaja
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu doktadnego zakresu tychze oraz uzyskania przez Dzierzawce
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawcy co do zasady nie bedzie przystugiwat
zwrot poniesionych na Przedmiot Dzierzawy naktaddéw. Rekompensatg tych naktadow beda
osiagane przez Dzierzawce przychody z Przedmiotu Dzierzawy.
. Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy przywrdcenia do stanu pierwotnego srodka
trwatego poddanego ulepszeniu niezgodnie z uzyskang od Wydzierzawiajacego zgoda w zakresie
prac i kosztorysu. W przypadku przekroczenia planowanego kosztorysu Dzierzawca ma obowigzek
przedstawienia stosownego uzasadnienia a Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo nieuznania
zwiekszonych kosztéw w koncowym rozliczeniu przedmiotu dzierzawy.
. 8. Dzierzawca nie ma prawa budowania na dzierzawionym terenie jakichkolwiek budowli o
charakterze trwatym ani tez urzadzen trwatych. Koncepcje zagospodarowania wynajmowanych
nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest uzgadnia¢ z Wydzierzawiajgcym.

§12
Wstapienie w stosunek dzierzawy

Umowy zawarte przez Wydzierzawiajacego nie moga w zaden sposdb ograniczac¢ ani naruszac
jakichkolwiek praw Dzierzawcy, ani tez naktada¢ na niego nowych obowigzkéw niz okreslone w
Umowie.

Dzierzawca moze poddzierzawia¢, wynajmowac¢ badZz oddawaé¢ w inng forme uzywania
Nieruchomosc albo jej czesc jedynie za zgoda Wydzierzawiajgcego wyrazong w formie pisemne;j ,
za wyjatkiem wynajmowania pokoi na Swiadczenie ustug hotelarskich i wynajmowania oraz
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poddzierzawiania innych czesci Budynkdow w ramach dziatalnosci hotelarskiej prowadzonej zgodnie

Z niniejszg Umowa, przy czym brak odmowy w terminie 30 dni od daty doreczenia wniosku w tej

sprawie uwaza sie za jego akceptacje.

Zawierajac umowe, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, Dzierzawca zobowiazuje sie zawrze¢ w

umowie

Z 0sobg trzeciag zapisy, ktore zagwarantuja Wydzierzawiajgcemu, ze:

a. osoba trzecia bedzie wykonywac obowigzki dotyczace Dzierzawcy wynikajace z ninigjszej
Umowy;

b. zarowno Dzierzawca, jak i osoba trzecia, beda solidarnie i bezposrednio odpowiedzialni
wzgledem Wydzierzawiajgcego za to, ze Przedmiot Dzierzawy bedzie uzywany i
wykorzystywany zgodnie
z obowiazkami wynikajgcymi z Umowy;

C. umowa zawarta przez Dzierzawce z 0sobg trzecig wygasnie lub ulegnie rozwigzaniu najpdzniej
w momencie wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy;

d. osoba trzecia bedzie bezposrednio zobowigzana wobec Wydzierzawiajagcego do zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy po ustaniu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Dzierzawca uprawniony jest do wykonywania swoich obowiazkéw wynikajacych z niniejszej

Umowy przy pomocy 0sob trzecich w celu zgodnym z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy, po

uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢

za dziatania tych oséb jak za wtasne.

Dzierzawca bedzie odpowiadac solidarnie wobec Wydzierzawiajacego za zobowigzania wynikajace

z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci za szkody powstate na skutek dziatan i zaniechan osob

trzecich,

0 ktérych mowa w ust. 3 - 5 powyzej.

§13

Poufnosc
Strony zobowiazuja sie, ze wszelkg dokumentacje, informacje oraz wiedze, do ktéorych uzyskaty
dostep w wyniku wprowadzenia w zycie i wypetniania niniejszej Umowy i ktdre dotycza
prowadzenia réznorodnej dziatalnosci i operacji handlowych drugiej Strony, a ktére stanowig
tajemnice przedsiebiorstw, zachowajg w najscislejszej tajemnicy.
Strona uzyskujgca informacje, o ktérych mowa powyzej, zobowigzuje sie wykorzystywac je
wytgcznie
w celu nalezytego wykonania Umowy i nie ujawniac¢ ich bezposrednio ani posrednio zadnej innej
osobie trzeciej w jakimkolwiek celu.
Zobowigzanie do poufnosci wigze kazdg ze Stron w czasie obowigzywania Umowy oraz przez
okres
10 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.
Strony odpowiadaja za zachowanie poufnosci przez swoich pracownikoéw, petnomocnikow oraz
osoby dziatajace w ich imieniu.
Ujawnienie powyzszych informacji zgodnie z obowiagzujacym prawem, orzeczeniem sgdowym lub
decyzja administracyjng uprawnionego organu administracji panstwowej nie podlega powyzszym
ograniczeniom.
Strony beda ponosity przewidziang prawem wzajemng odpowiedzialnos¢ za niedotrzymanie przez
ktorgkolwiek z nich wskazanych w niniejszym paragrafie ustalen.



§14

Doreczenia
Wszelkie zawiadomienia kierowane zgodnie z niniejszg Umowg winny by¢ doreczane na pismie
listem poleconym, przez kuriera badz osobiscie.
Zawiadomienia winny by¢ przekazywane na nastepujgce adresy:
a. dla Wydzierzawiajacego: ...
b. dla Dzierzawcy: ...
W przypadku zmiany adresu kazda ze Stron zobowigzana jest w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni
od zmiany adresu do powiadomienia drugiej Strony o nowym adresie.
Zawiadomienie o zmianie adresu staje sie skuteczne nastepnego dnia po jego doreczeniu drugiej
Stronie. W przypadku braku zawiadomienia, korespondencja dostarczona na adres poprzedni
bedzie uznana za doreczona.

§15
Rozwigzanie umowy i kary umowne

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za petny jeden okres ptatnosci, z zastrzezeniem,
ze Wydzierzawiajacy, przed ztozeniem oswiadczenia o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia,
zobowigzany bedzie - pod rygorem niewaznosci - pisemnie wezwac Dzierzawce do zaptaty
naleznego czynszu, wyznaczajac w tym celu termin, ktéry nie bedzie krétszy niz 7 dni od daty
doreczenia wezwania.

b) naruszania przez Dzierzawce postanowien ninigjszej umowy, pomimo otrzymania od
Wydzierzawiajgcego pisemnego wezwania do zaprzestania naruszen i wyznaczenia do tego
dodatkowego terminu, ktory nie bedzie krotszy niz 7 dni, Dzierzawca nadal dopuszcza sie tych
naruszen,

¢) nie rozpoczecia do dnia ............. r, eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy pomimo pisemnego
wezwania Dzierzawcy i wyznaczenia dodatkowego 2-tygodniowego

Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie za zgoda obu Stron.

W przypadku gdy Dzierzawca nie rozpoczat eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy w terminie

wskazanym w ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo natozy¢ na Dzierzawce kare

umowng W wWysokosCi ................. zt za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego z winy Dzierzawcy,

Dzierzawca obowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 30 000,00 zt (trzydziesci

tysiecy ztotych 0/100).

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub odstgpienia od niej przez Dzierzawce z winy

Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy obowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci

30 000,00 zt (trzydziesci tysiecy ztotych 0/100).

Zaptata kary umownej nastgpi na podstawie doreczonej noty obcigzeniowej, na rachunek

wskazany

w powyzszym dokumencie w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.

Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony moga dochodzi¢ odszkodowania na

zasadach ogolnych.

§16
Zabezpieczenie



=

4.

1. W celu zabezpieczenia prawidtowe] realizacji niniejszej umowy Dzierzawca wptacit przed
podpisaniem umowy kaucje gwarancyjng w kwocie 72000,00 zt (siedemdziesigt dwa tysigce
ztotych 0/100) na rachunek Wydzierzawiajacego.

. Kaucja gwarancyjna przechowywana bedzie na nieoprocentowanej lokacie bankowej i zwrdcona
zostanie Dzierzawcy po zakonczeniu umowy w terminie do 30 dni od dnia sporzadzenia protokotu
zdawczo-odbiorczego potwierdzajgcego prawidtowe wykonanie umowy przez Dzierzawce.

. Z kaucji gwarancyjnej Wydzierzawiajac ma prawo potraci¢ nastepujace naleznosci:

a) zalegty czynsz iinne optaty oraz naleznosci do ponoszenia ktérych Dzierzawca zobowigzany
jest prawem lub niniejsza umowa wraz z odsetkami,
b) inne bezsporne naleznosci wynikajace z realizacji umowy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie najpdzniej w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, ztozy¢ przed
notariuszem wskazanym przez Wydzierzawiajacego oswiadczenie w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji:

. a) w trybie art. 777 & 1 pkt. 4 k.p.c. wprost z aktu notarialnego odnosnie wynikajacego z Umowy
obowiazku opuszczenia i zwrotu Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w terminach
okreslonych w Umowie;

. W trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. wprost z aktu notarialnego do wysokosci czynszu brutto za
cztery miesigce tj. kwoty 118 080,00 ztotych (stownie: sto osiemnascie tysiecy osiemdziesiat
0/100) odnosnie wynikajacego z Umowy obowigzku terminowe] zaptaty Wydzierzawiajacemu
czynszu brutto oraz innych optat, o ktérych mowa w § 9. Umowy a takze wszelkich innych
naleznosci wynikajacych z Umowy, w tym w szczegdélnosci naliczonych na podstawie §11
Umowy wraz z odsetkami ustawowymi oraz ewentualnymi kosztami postepowania
egzekucyjnego.

. Koszt aktéw notarialnych ponosi Dzierzawca. Wzor aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c. stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy, zas wzor aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy.

8. Do dnia ztozenia przez Dzierzawce zabezpieczen opisanych w niniejszym paragrafie,
Wydzierzawiajgcy moze powstrzymac sie od wydania Przedmiotu dzierzawy, z tym
zastrzezeniem, ze niezaleznie od powyzszego, Dzierzawca jest obowigzany do zaptaty czynszu
dzierzawnego i optat, o ktérych mowa w § 11. Umowy od dnia okreslonego w § 4. Umowy, jako
pierwszy dzien obowigzywania Umowy.
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§17

Postanowienia koncowe
Umowe zawarto w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zmiana, uzupetnienie lub rozwigzanie Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej Umowie znajdujg zastosowanie przepisy prawa
polskiego.
Zawarcie niniejszej umowy uzaleznione jest od przysztego uprzedniego lub nastepczego pozyskania
przez Wydzierzawiajgcego stosownych zgdd korporacyjnych udzielanych przez organy Statutowe
Spotki lub innych zgdd wynikajacych z przepiséw prawa.
Wszelkie spory wynikajagce z wykonania niniejszej Umowy Strony beda rozwigzywac na drodze
polubownej, a w przypadku nie osiggniecia porozumienia, sadem witasciwym bedzie sad
powszechny witasciwy dla m.st. Warszawy.
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6. W celu uchylenia watpliwosci Strony postanawiaja, ze jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej
Umowy okaze sie bezskuteczne, nie bedzie to miato wptywu na pozostate postanowienia niniejszej
Umowy. W odniesieniu do postanowien dotknietych bezskutecznoscig Strony wynegocjuja w
dobrej wierze, w miare mozliwosci, alternatywne postanowienia, ktore beda wigzace i wykonalne,
i beda odzwierciedlac pierwotne intencje Stron.

7. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

8. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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