Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 11.08.2026
ZNS.9022.12.570.2026.2.MG

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

adres do korespondenciji:

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego P6tnoc
W BAIiPP

ul. Marszatkowska 77/79

00-683 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/284/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe;j Inspekgji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416 ze zm.), Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ od wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu dwdéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym, parkingiem nadziemnym oraz niezbedng infrastruktura
techniczna na dziatkach nr ew.: 34/4, 35/4, 36/4, 37/6, 38/4 z obrebu 6-11-04 przy ul. Wiesniaczej

w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy z nastepujgcym zastrzezeniem:

1. zapis pkt-u 1.2.3. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi wynikajgce z ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:
»...nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne ograniczajace uciagzliwosci hatasowe - zgodnie
z przepisami odrebnymi.”
nalezy zastgpic¢ zapisem:
»Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w bliskim sasiedztwie trasy S8 oraz bocznicy kolejowe),
w celu dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach mieszkalnych oraz
w pomieszczeniach i ochrone przed drganiami w przedmiotowych budynkach nalezy
przewidzie¢ rozwigzania techniczne ograniczajace ucigzliwosci hatasowe”.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: AM-ZP-N.6730.27.2025.JDA (28.JDA)
z dnia 19.06.2026r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej

w m.st. Warszawie w dniu 22.06.2026r.) uzupetnionym w dniu 28.07.2026 r. zwrécit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu dwéch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, parkingiem nadziemnym oraz
niezbedna infrastruktura techniczng na dziatkach nr ew.: 34/4, 35/4, 36/4, 37/6, 38/4 z obrebu 6-11-
04 przy ul. Wiesniaczej w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy;

- kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe]j inwestycji
wraz z zatacznikami;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa
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kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl
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- wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondenciji.

Inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, parkingiem nadziemnym oraz niezbedng infrastruktura techniczna na dziatkach nr ew.:
34/4,35/4,36/4, 37/6, 38/4 z obrebu 6-11-04 przy ul. Wiesniaczej w Warszawie. Wysoko$¢
pierwszego budynku bedzie wynosita od 18,0 m do 20,0 m (odpowiadajaca V lub VI kondygnacjom
nadziemnym); dla drugiego budynku - od 15 m do 18 m (odpowiadajaca maksymalnie V kondygnacjom).
taczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 8 644 m2. Obecnie znajduje sie na nim parking
samochodowy, natomiast wieksza cze$¢ terenu jest niezabudowana. Analizowany obszar zlokalizowany
jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ogrédkéw dziatkowych
oraz w bliskim sgsiedztwie trasy S8 i bocznicy kolejowe;j.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacd na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839, z pézn. zm.).

W projekcie decyzji zapisano, ze:

1. Warunki niniejszej decyzji s podstawg do opracowania projektu budowlanego, a szczegétowe
usytuowanie projektowanych obiektéw rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe,

W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 .
zmieniajgcego rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225, z pézn.
zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026r., poz. 524 z p6zn. zm.).

2. Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478, z pézn. zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647),

c) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),

d) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r., poz. 1087, z pdzn. zm.),

e) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024r.,
poz. 399, ze zm.),

f) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587, z p6zi. zm.),

g) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r., poz. 82).

3. Zgodnie z zapisami projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej
sieci inzynieryjnej wg umoéw zawartych miedzy wtasciwa jednostka organizacyjna, a wnioskodawca
(art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026, poz. 538, z pdzn. zm.), w zakresie:

a) energii elektrycznej na warunkach uzyskanych z Stoen Operator Sp. z 0. 0.,
b) przytacza wodociggowego i kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych z MPWiK S.A.,,
c) zaopatrzenia w ciepto z Veolia Energia Warszawa S.A.,

Wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na
wtasng dziatke, nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych na dziatki sasiednie.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bedzie realizowana poprzez ul. Wiesniacza.
4. W punkcie dotyczacym ochrony intereséw osdéb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
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c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W punkcie dotyczacym warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi wynikajacych z ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, zapisano:

»...nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne ograniczajace ucigzliwosci hatasowe - zgodnie

Z przepisami odrebnymi.”

Zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie zapis ten nalezy
skorygowac. W zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono zastrzezenie nr 1 w zakresie

zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach mieszkalnych oraz wtasciwego poziomu
dzwieku w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych w zaleznosci od ich przeznaczenia i ochrony
przed drganiami, z uwagi na lokalizacje inwestycji w strefie oddziatywania akustycznego trasy S8 oraz
bocznicy kolejowej.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz
Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Pan Bartosz Wojciechowski - pethomocnik Inwestora wraz z zatagcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do
korespondencji: INWI Residential sp. z 0.0., ul. Jana Czeczota 9, 02-607 Warszawa.

Do wiadomosci:

1. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) z uwagi na fakt, Ze liczba
stron w postepowaniu przekracza 20 oraz na podstawie art. 53 ust. 1c ustawy z dnia 27 marca
2003kr. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538 z pézn. zm.)
z uwagi na brak adresu do korespondencji strony postepowania.

2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Chatubinskiego 8 00-613 Warszawa.
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